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Ca urmare a cererii adresate de SCHIOPOTA MARIUS FLORIN pentru SC PASMATEX
SA, cu sediul in judetul Timis, loc. Timisoara, str. JIUL nr. 2, cod postal 300159, inregistrata la
Priméria Municipiului Timisoara cu nr. UR2020-011379/30.09.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 288/PMX/20 realizat de S.C. RD SIGN S.R.L., cu sediul in
Jjudetul Timis, municipiul Timisoara, str. Vulturilor nr. 14, cod postal 300174;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 29.10.2020 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 44 din 29.10.2020

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Functiuni mixte locuinte
colective si servicii”, strada Jiul nr. 2, Timisoara.

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timisoara, strada Jiul nr.
2, proprietari SC PASMATEX SA;

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiari
PUZ, conform CF- uri: nr. 401369 in suprafatd de 1.193 mp, CF nr. 423308 in suprafata de 1.331
mp, CF nr. 447423 in suprafatd de 1.208 mp, CF nr. 447424 in suprafata de 4.090 mp, teren situat in
vestul oragului, fiind delimitate: la vest de strada Jiul, la est de Parcul Central, la sud de proprietati
private si Splaiul Nicolae Titulescu, la nord de cladirea Universitatii Politehnica si Bulevardul
Republicii.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.- teritoriul cuprins intre: Parcul Central la
est, Splaiul Nicolae Titulescu la sud, Bulevardul Republicii la nord, iar la vest strada Jiul.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionald existenti pe terenul beneficiarului: Zona unitatilor industriale
existente, de protectie a monumentelor istorice; Teren aflat in proximitatea Canalului Bega, afectat
de sistematizarea zonei (Inelul II de circulatie) si zona de protectie CFR.

Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: dezvoltarea unei zone mixte cu
locuinte colective si servicii, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, asigurarea acceselor,
asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenurile detinute de proprietari conform legislatiei in
vigoare pentru functiunea propusd, echiparea cu utilititi.
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spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013,
autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public (daci este cazul);

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

Avand In vedere importanta obiectivului se vor realiza mai multe solutii arhitectural urbanistice
care vor fi prezentate in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Indicatorii urbanistici POTy,x si Regimul maxim de indltime maxim se vor stabilii in urma analizei
solutiilor propuse.

- POT max intre 40% si 50% (valoarea finala se va stabili dupa revenirea proiectului la
consultare in cadrul C.T.A.T.U.)

- Regimul maxim de indltime, intre (2)S+P+7E+Etr si (2)S+P+16E (valoarea finald se va
stabili dupd revenirea proiectului la consultare in cadrul C.T.A.T.U.)

- CUTmax=3.5;

- Retrageri fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei - conform plansei nr. 04 -
Reglementéri urbanistice:

- Spatii verzi — min 20% in cadrul parcelei;

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile H.C.L. 62/28.02.2012 privind
aprobarea ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 — 2020 si Anexa 1 —
Cadastrul Verde”.

- Se va respecta O.M.S. 119/2014 1n ceea ce priveste amplasarea parcarilor fatd de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire;

- Se vor diferentia prin hasuri pe plansa de reglementéri zonele de implantare pentru subsol,
cladiri, parcari si alte functiuni.

- Retragerile subsolului vor respecta prevederile Codul civil;

- Se va realiza un studiu de altimetrie si perceptie.

- Teritoriul studiat se va analiza din punct de vedere urbanistic si istoric.

- Se va studia densitatea construits, circulatiile rutiere si pietonale, si acesibilitatea la
infrastructura de invatimint

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Jiul, traversand

parcela cu nr. cad. 433334 (proprietatea Statului Roman — conform CF anexat) Timisoara.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului, si
se vor dimensiona corespunzitor;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Btapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la drumuri, accese, retele, necesare pentru
buna deservire a functiunilor propuse.
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5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin
P.U.Z. In functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusi;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz
Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiers Timis,aviz Statul Major, Aviz Comisia de
Monumente, Aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si
Administratiei (MLPDA), Aviz Ministerul Turismului (pentru servicii de cazare - daca este
cazul),aviz STS, aviz CFR, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de
Directia Cladiri, Terenuri si Dotdri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT),studiu geotehnic, studiu de insorire conf. OMS nr.119/2014 , plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu
evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri
notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la
sarcini conform CF, acord PIRAEUS BANK ROMANIA SA, acord FIRST BANK SA, acord
BANCA DE EXPORT-IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA, acord Statul Roman prin
Ministerul Finantelor Publice (pentru teren proprietar Statul Roman — parcela cu nr. cad. 433334),
alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parceld
vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2641/31.07.2020, emis de Primiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform O.P. nr. 946/30.09.2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pests la data de .......v.ovrveeeeeroo,

Red -S.U. - 2ex




