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MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA
Proiect nr. 328/2020

Capitolul | — DATE GENERALE

1.01 — Obiectul proiectului
- aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL si obtinere Aut. De Construire, pentru
realizare “CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE: LOCUIRE, COMERT, SERVICI,
PARCARE IN REGIM DE INALTIME DE LA S+P+4 LA S+P+13~

- Beneficiar: S.C. U.T.T. S.A.
Str. Frunzei, nr. 27, Timisoara
- Amplasament: Timisoara, str. Simion Barnutiu, nr. 28
- Proiectant de arhitectura: S.C. WH PROJECT S.R.L.
- Numar proiect: 328 / 2020

Documentatia in faza de Aviz de Oportunitate: , CONSTRUIRE FUNCTIUNI MIXTE:
LOCUIRE, COMERT, SERVICII, PARCARE IN REGIM DE INALTIME DE LA S+P+4 LA
S+P+13”, a fost intocmité la comanda beneficiarului: U.T.T. S.A..

Elaborarea documentatiei privind obtinerea Avizul de oportunitate pentru realizarea
investitiei este intocmita in conformitate cu O.G. 27/2008 si Referatul privind procedura in
vederea obtinerii Avizului prealabil de Oportunitate aprobat de catre Consiliul Local al
Municipiului Timisoara.

Planul a fost intocmit pe baza ridicarii topografice. Beneficiarul solicita prin prezenta
documentatie, realizarea unei cladiri cu spatii pentru locuire, comert si servicii, care va
cuprinde urmatoarele functiuni:

- Spatii pentru locuinte colective;

- Nivel parter pentru amenajare spatii comerciale si parcari;
- Spatii exterioare de circulatie si platforme de manevra;

- Accese auto, spatii la subsol pentru parcare auto;

- Constructii pentru amenaijari edilitare;

- Amenajare zone verzi.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare si executie a
constructiilor cu respectarea conditiilor particulare de amplasament, vecinatati si cerinte
functionale si realizarea unor lucrari rutiere si tehnico — edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

1.02 — Regimul juridic

- terenurile sunt situate in intravilanul Municipiului Timisoara
- terenurile se afla in proprietatea U.T.T. S.A.

- C.F. 444459, 444460, 443561 — Timisoara

- Nr. cad: 444459, 444460, 443561.
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- suprafata masurata conform Extrase C. F. : 9 085 mp.

- sarcini: conf. CF-uri anexate: Intabulare, drept de ipoteca legala in favoarea:
DIRECTIA FISCALA A MUNICIPIULUI TIMISOARA- conf. CF 444459; Drept de
servitute de trecere cu nr.top. 5363/1/1/1/a pe o portiune de 23,65m lungime si
1,20m latime pe langa cladirea de pe o parcela cu nr.top. 5363/1/1/2, in favoarea
proprietarilor parcelei cu nr.top. 5363/1/1/2 — inspre curte. Intabulare, drept de
ipoteca in favoarea GARANTI BANK SA — conform CF 443561.

1.03 SURSE DOCUMENTARE

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara (in curs de elaborare) si
Regulamentul aferent acestuia.

Ridicare topografica avizata OCPI

Studiu geotehnic

Documentatia s-a elaborat in conformitate cu:

e + | Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal" aprobat prin Ordinul nr.176 / N / 16.08.2000 al M.L.P.A.T,;

e + Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 27.06.1996;

e Ordinul nr. 536 din 26.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e alaturi de celelalte legi si normative in vigoare.

Capitolul Il Caracteristicile amplasamentului

2.01 Incadrarea in localitate si zona
Terenurile studiate sunt situate Tn intravilanul municipiului Timisoara, pe str. Simion
Barnutiu nr. 28, in perimetrul delimitat de str. Samuel Micu Clain, str. Viorelelor, str. Simion
Barnutlu si str. Renasterii. Prin P.U.G. Timisoara si in urma aprobarii PUZ, zona va fi
inclusa in UTR cu destlnai;la propusa de locuire, servicii si comert. in vecinatate exista la
ora actuala terenuri cu destinatie similara.

2.02 Descrierea terenului
Terenul studiat are o suprafata totala de 9 085 mp. Acesta are o forma neregulata in
plan cu lungimea frontului la vest (str. Samuel Micu Clain) 97.17m, la sud (str. Viorelelor)
83.51m, la est 85.3m si la nord 220.80m.
— Limita estica a terenului este marginita de trei terenuri aflate Tn proprietate
privata (nr.top. 5359,5338/1,405517).
— Limita sudica a terenului este marginita de str. Viorelelor.
— Limita vestica a terenului este marginita de str. Samuel Micu Clain.
— Limita nordica a terenului este marginita de un teren aflat in proprietate privata
(Magazin LIDL).

Terenul este in prezent ocupat de mai multe constructii cu functiune industriala,
neutilizate, aflate in stare de degradare: Post trafo (35mp), Post trafo (30mp), Post trafo
(93), Hala filatura (6995mp), Atelier mecanic (368mp), Statie pompe (84mp).
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Terenul este relativ plan, cu diferente intre partea din sud si nord al acestuia, in
general de maxim 50cm intre extreme.
Cotele de nivel sunt masurate in sistem RMN 1975 (referinta Marea Neagra), iar
sistemul de coordonate folosit este STEREO 70.

2.03 Conditii de clima

Conform STAS 6472/2-83:

- temperatura aerului exterior pentru perioada de iarna in Timisoara se incadreaza
h media lunara minima -1 - -2°C (ianuarie),

- temperatura aerului exterior pentru perioada de vara in Timisoara se incadreaza
nh media lunara maxima +20-28°C (iulie-august),

- media lunara maxima a precipitatiilor este de 70-80mm. (iunie)

- directiile predominante ale vantului N-S 16% si E-V 13%.

2.04 Zona seismica de calcul

Seismic, in conformitate cu Normativul P 100-1/2006 (cod de proiectare seismica —
prevederi de proiectare pentru cladiri), amplasamentul se situeaza in zona seismica
caracterizata printr-o perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,0 s si 0
acceleratie a terenului pentru proiectare la cutremure cu interval mediu de recurenta
IMR = 100 ani, ag = 0,164g.

2.05 Particularitati geotehnice ale terenului

Amplasamentul, aproximativ plan orizontal este la momentul prezent ocupat partial
de constructii. Detalii despre caracteristicile geo-tehnice ale terenului sunt prezentate in
studiul geotehnic anexat.

2.06 Incadrareain P.U.G.

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, realizat de IPROTIM S.A. in anul 1998,
terenul studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in UTR 29, iar in
P.U.G. propus in curs de avizare, realizat de PLANWERK, VITAMIN ARCHITECTS, IHS
ROMANIA, PROIECT BIHOR, subzona functionala:

RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta

Caracterul acestei Unitatj teritoriale se modifica prin realizarea propunerilor din
prezentul proiect, acestea completand subzonele existente.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara, investitia, prin profilul activitatii va avea o influenta pozitiva la nivel
economic $i social asupra dezvoltarii unei zone de locuire si functiuni complementare in
acea parte a orasului.

2.07 Retele edilitare existente in zona

a. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

In zona exista retele de apa si canal. Amplasamentul nu este afectat de retele de
apa sau canalizare, prin fata acestuia trecand reteaua de alimentare cu apa. Pentru
eventuale restrictii legate de acesta se va {ine seama de avizul Aquatim.
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b. Alimentarea cu gaze naturale

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu gaz. Pentru o eventuala
racordare la retele de distributie gaze naturale din zona se va face un proiect care va fi
inaintat detinatorului retelei.

c. Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de instalatii electrice, care sa impuna restrictii de
construire, iar printr-un proiect de racordare va fi posibila o racordare la reteua din zona,
care se va prelungi pana la noul post trafo din incinta printr-o retea pozata subteran.

d. Telefonizare
Amplasamentul nu este afectat de instalatii de telecomunicatii si va fi posibila o
racordare la reteua din zona.

e. Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune prin cablu.

f. Retele termice
In zona studiata nu figureaza retele termice si de apa rece hidrofor existente.

g. Retele apartinand regiei de transport
Regia de transport in comun nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice.

2.08 Modul de asigurare a utilitatiilor

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor realiza cu indeplinirea
conditiilor impuse de avizul institutiilor abilitate si Tn urma obtinerii unei Autorizatii de
Constructie pentru aceste lucrari. In cazul in care se impune marirea capacitatii retelelor
existente partial sau Tn intregime, aceste lucrari vor fi realizate de catre beneficiar sau
investitor in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local, respectiv detinatorii de
utilitati. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare sau bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate ale persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de
acestea.

Retelele de apa si canalizare sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele de
alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea private a
persoanelor juridice. (EON GAZ, ENEL, ROMTELECOM)

Racordul electric se va realiza de la reteaua existenta la marginea terenului, in condiitiile
dictate de avizul de racord al ENEL S.A.

Dimensionarea instalatiei sanitare de apa si canalizare s-a facut in conformitate cu STAS
1478/90 si 1795/87 respectand prescriptile din Normativul 1-9/94 pentru proiectarea
instalatiilor sanitare.

Racordurile la utilitati, care se vor rezolva pentru buna functionare a obiectivului vor fi
realizate pe cheltuiala beneficiarului, inclusiv accesul rutier.

2.09 Caracteristicile constructiilor propuse — Descrierea situatiei propuse

- functiunea: LOCUIRE, COMERT si SERVICII
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- regim de inaltime: S+P+4 la S+P+13 propus;

Steren =9 085 mp.
P.O.T. maxim propus
C.U.T. maxim propus

85,00%
2,8

La faza D.T.A.C. se va propune realizarea unei constructii pentru locuinte colective,
comert si servicii, precum gi dotarile conexe, respectiv garaj subteran, parcaje auto, acces,
platforme interioare de manevra pentru autovehicule, utilitati si imprejmuire.

Ca prima faza de executie, dupa elaborarea si aprobarea unui PUZ se va trece la
realizarea etapei de realizare a investitiei in conformitate cu un proiect Tehnic de
specialitate.

Constructia proiectata va cuprinde urmatoarele functiuni:
— garaj subteran cu spatii parcare, case de scara si lifturi
— parter cu spatii comerciale si de prestari servicii
— niveluri cu aparatamente
— parcare autoturisme
— platforme betonate interioare
— dotari PSI
— Tmprejmuire
— racorduri la utilitati

Constructiile proiectate se vor incadra la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA —
“Constructie de importanta normala” (conform HG nr.766/1997) si la CLASA “llI” DE
IMPORTANTA —(a=1.00) (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2006).

Cladirile se vor incadra in GRADUL DE REZISTENTA LA FOC “llI” (conform
Normativ P-118 /1999).

Tntocmit,
Arh. Waldar Fackelmann

RO33RNCB0249049279430001 BCR TIMISOARA




