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DOMINIC FRITZ
\'

Ca urmare a cererii adresate de S.C. COMPUTER FORCE S.R.L. prin MIHAI-IONUT DANCIU, cu
sediul in judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, cod postal 300126, Str. EMANOIL UNGUREANU nr. 15, CUI
5833419, inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr.UR2020-012960/10.11.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 04/2019 realizat de S.C. ACV COMUNITATE S.R.L., cu sediul in judetul
HUNEDOARA, municipiul PETROSANI, cod postal 332047, str. MALEIA nr. 29, CUI 36552707,

Avind In vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 19.11.2020 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
CTATU,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 53 din 19.11.2020

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - ,,SUPRAETAJARE CLADIRE EXISTENTA si
schimbare destinatie din cladire existenta hala industriala in spatiu cu alta destinatie (comert, servicii,
administratie, alimentatie publica)”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, strada GHE. LAZAR nr. 3, identificat
prin: CF 411225 (CF vechi 138475, top 226/2) cad 411225, CF 419537 (CF vechi 108) top 227, proprietari teren:
Rugina Eva Aurelia, Rugina Aurelian Grigore, Avram Mihaela Flavia, SC COMPUTER FORCE SRL, conform CF
419537, proprietar teren si constructie: SC COMPUTER FORCE SRL, conform CF 411225, in suprafati de
622mp.

Cu respectarea urmaitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in intravilanul —municipiului
Timigoara, str. GHE. LAZAR nr. 3, identificat prin: CF 411225 (CF vechi 138475, top 226/2) cad 411225, CF
419537 (CF vechi 108) top 227, conform plangei nr. U03 - , Reglementdri urbanistice - zonificare”, anexi la
prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul delimitat la vest
de str. GHE. DIMA, la sud de str. 9 MAL la est de str. V. ALECSANDRI, P-TA UNIRII si sgt C-TIN MUSAT,
la nord de P-TA MARASTI.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
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- Categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin HCL 52/1999 si
LMI 2010 - Zond centrald cu functiuni complexe specifice conform PUZ, sit urban " Cetatea Timisoara".
Imobil inclus in situl urban cartierul "Cetatea Timisoara" cod TM-II-s-A-06095, poz. 60 in Lista Monumentelor
Istorice-2015. Zona protejata a siturilor arheologice - conform adresei Directiei Judetene pentru Cultura Timis
cu nr. RU2019 - 000024/22.01.2019. Regim de inaltime existent: S+P+1E la strada, S+P(ruina) in curte/limita
posterioara, POT max. = 80%. Spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012.

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: supraetajare imobil existent si schimbare
destinatie din hala industriala in spatiu cu alta destinatie (comert, servicii, administratie, alimentatie publica),
conform plansei nr. U.03 - ,,Reglementari Urbanistice- zonificare”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;

3. Indicatorii urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

Pentru parcela cu nr. cad. 419537 — supraetajare propusa:

- POTmax= 84,93%, CUT max=3,40;

- Regim de inaltime max: S+P+2E+M;

- Inaltimea maxima la cornisd 10,5m, respectiv 14,00 m la coama

Pentru parcela cu nr. cad. 411225 — hala refunctionalizata:

- POTmax =100%, CUTmax= 2,00;

- Regim de inaltime max: S+Pinalt;

- Inaltimea maxima la cornisa 10,5 m ,Jrespectiv la coama 12,00m;

Spatiu verde conf. HCL 62/2012: 10%;

Retragere minimd fatd de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform plansei U.03 -
”Reglementari Urbanistice - zonificare”;

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor;

Corelare cu celelalte documentatii de urbanism aprobate si/sau in curs de aprobare;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefiaciarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie
de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz
Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Statul Major, aviz de
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Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd
Timig,aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia Judeteand pentru Culturd Timis, Aviz Ministerul Turismului
(pentru servicii-cazare)-daca este cazul, aviz Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA),
adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Clidiri, Terenuri si Dotari
Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, studiu de insorire conf.OMS nr.119/2014, acord Banca, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF - uri.Drumurile de acces la parceld
vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe
verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile HCL nr. 218 sin 04.06.2020 privind aprobarea ,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului”,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 2851 din 12.08.2019, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 84467 din 02.03.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postd la data de ..........ccccccovvvrvenee.
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