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DEZBATERII PUBLICE DIN DATA DE 01.02.2021 REFERITOARE LA
PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC
ZONAL ,LLOCUINTE $I SERVICII”, PIATA BISERICII NR.7, TIMISOARA

La dezbaterea publicd desfiguratd prin platforma online ZOOM in data de 1.02.2021, a
participat, din partea Directiei Generale de Urbanism, d-na arhitect sef Monica Mitrofan si d-na
consilier Liliana lovan, din cadrul Biroului Avizare Conformititi PUG/PUD/PUZ si Certificari.
Din partea beneficiarului — ,,Oglinda” S.A. — a participat d-na Corina Manta, iar din partea
proiectantului - Birou Individual de Arhitecturd - d-nul arhitect Radu Puicd. Au fost prezenti
avocafi, reprezentanti ai bisericii, ai unor institutii, cetdteni. La intilnirea care s-a desfisurat pe
parcursul unei ore, au participat aproximativ 20 de persoane.

DL.RADU PUICA — ARHITECT: In scurta prezentarc a proiectului pe care o face, arati c¢d in
anul 2017 a fost obtinut un aviz de oportunitate, care avea indicii de ocupare a terenului de 50%,
Coeficientul de Utilizare a Terenului de 2,5, un regim de Inil{ime de P+4 etaje. Corp de cladire
propus retras pentru a oferi iluminare pentru apartamentele din spate. Au existat trei comisii pe
partea tehnicd. Proiectul a fost redus destul de substantial ca si formd, a fost aranjat pe parceld
tindnd cont §i de doleanfele vecinilor, a celei de intimitate din partea bisericii si din partea
vecinului din spate, d-nul Tomoroga, ceea ce a determinat modificarea solutiei. S-a realizat un
calcan in partea din spate, iar la stradd pérerile au fost impartite, astfel c4, in final, impreund cu
reprezentantii bisericii gi ai Comisiei de Urbanism din cadrul Consiliului Judetean, tindndu-se cont
si de recomandarile Comisiei de Monumente, s-a amplasat clidirea pe calcan, citre biserici, pentru
ca sd ofere intimitate. Fiind o zond rezidentiald, pentru a nu dduna imaginii, s-a redus, fati de
propunerea inifiald, in partea din fatd, regimul de indl{ime propus, la P+2+M, iar la mansardi
indlfimea la cornigd de 9 m, pentru a minimaliza impactul asupra strizii principale care este
principala cale de comunicare cu cartierul. Tn spate, clidirea are un calcan, iar un corp mai inalt a
fost amplasat in mijlocul parcelei, care este lipit de un calcan existent, cel al universititii. Din
punct de vedere tehnic, pe tot parcursul proiectului, s-a t{inut cont la fiecare pas de doleantele
vecinilor i de cele ale specialigtilor din Urbanism, ajungéndu-se la solutia care a fost aprobati de
cdtre Directia de Urbanism a primariei. Subliniazd ci existd aviz juridic si cd s-a tinut cont de
informatiile §i doleantele primite.
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D-NA SANDRA ANDRELI: Adreseazi o intrebare legatd de zonele verzi si cere limuriri legate de
etajul retras.

DL.PUICA: Arati ci nu va fi nici o fereastrd amplasatd citre str. 1 Decembrie nr.19. Retragerea
va fi in interiorul parcelei sau pe lateral. Specifica faptul ci nu vor fi amplasate ferestre citre strada
cu numdrul mentionat. Referitor la zona verde, va fi mai mult de 25 %, intre zona 1 si zona 2,
aspectele mentionate fiind prevdzute si in planga de reglementiri.

DL.CRISTIAN NICULESCU - PAROHIA ELISABETIN - Doreste si afle dacd avizul de
oportunitate mai este valabil, in caz contrar, neexistind bazi legali. Face referire la introducerea
unui gard intre biserica si clidirea respectivd. O altd cerintd este s nu se depdseascd inilfimea
bisericii.

DL.PUICA — Mentioneazi ci inil{imea bisericii, cea de la cornisa de jos este de 7 m. {niltimea
bisericii in general este de 25 m, iar Indl{imea la corniga turnului este de 16 m. Sunt cel mult 15 m,
inclusiv coama. La cornigd, citre strads, sunt 9 m, 12 m cétre interior si 10 m un corp de cladire.
Catre bisericd s-a pus calcan.

DL.MIHNEA ONOFREI ~ AVOCAT - In calitate de reprezentant al intereselor dezvoltatorului,
,»Oglinda” S.A., considerd ci toate filtrele prin care acest P.U.Z. a trecut au fost legale, respectate
si mai mult decét necesare. Alternativa la respingerea acestui P.U.Z. este de a rimane acolo in
continuare cu destinatia si functiunea actuald, cea industriald, de notorietate.

DL. NICULESCU - Solicitd sd se precizeze care este destinatia actuald industriald a spatiului. In
prezent, totul este Inchiriat unor firme, neexistind nimic industrial.

DL.ONOFREI — Aratd ca, din punct de vedere legal, ,,Oglinda” S.A. poate si se reintoarcid gi si
producé ceea ce a produs anterior. Se doreste sd se acorde spatiului o notd spre viitor.

DL.PUICA — Face mentiunea ci au fost eliminate sursele de poluare §i zgomot,

DL.ILIE SIRBU-ASOCIATIA CULTURALA »SALVATI PATRIMONIUL TIMISOAREI”
Adreseazd doua intrebiri: prima sc referd la timpul In care a stat panoul de informare pe clidirea
beneficiarului, iar a doua se referd la princiipile de identificare a grupurilor tintd pentru informare
si consultare a publicului, Intrucdt a fost solicitatd si nu s-a primit nici o informare in acest sens.
Arata cd cel putin, in a doua etapi, panoul trebuie si stea un an. Nu are observatii cu privire la
proiect.

DL.PUICA — Face mentiunea c anuntul a stat 10 zile, existind diferite etape.

D-NA MONICA MITROFAN — ARHITECT SEF — Explicd faptul c¢i etapele de elaborare a
unui Plan Urbanistic Zonal sunt, in prima etapa — 10 zile afigare pe site-ul primiriei si pe gardul
proprietétii, iar in etapa a doua, 25 de zile, afisare pe site-ul primériei i pe gardul proprietitii, cu
invitarea cetdtenilor din intregul cvartal, prin plicuri transmise acestora prin curieratul primiriei.
DL.SIRBU - Face referire la Regulamentul de Urbanism in care se aratd ci §i organizatiile
societdifii civile trebuiau si fie anuntate, acest aspect fiind solicitat. Considerd ci Regulamentul de
informare al populatiei nu a fost respectat, la art.14, lit.c.

DL.ALEXANDRU PUSA — AVOCAT -Sustine cé plicurile nu au fost trimise decat la o mana-
cheie de cetiteni. Isi exprimi nemultumirea pentru faptul ¢& nu a fost informat, fiind unul dintre
locuitorii cartierului,

D-NA LILIANA TOVAN - CONSILIER - BIROU AVIZARE CONFORMITATI
PUG/PUD/PUZ SI CERTIFICARI - Spec1ﬁca faptul c& au fost trimise in jur de 40 de phcun
aspect mentionat si in Raportul consultdrii si informdrii publicului. S-au avut in vedere asociatiile
de proprietari din tot cvartalul.
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Réspunde d-lui Sirbu, subliniind c& au fost transmise rispunsuri la sesizirile ficute, cetitenii din
cvartalul respectiv fiind informati, precum §i cei interesati de investitie, fiind folosite toate
mijloacele posibile de informare §i consultare a publicului. Au fost centralizate toate sesizirile
cetétenilor. Orice informatie ar fi putut fi gésitd pe site-ul primdriei, acesta fiind public.

D-NA CORINA MANTA — Din partea beneficiarului - Mentioneaza ci afisul a existat pe poarta
principald §i a stat atat timp cit a fost legal necesar si existe.

DL.RAZVAN DANCIU - In calitate de locatar al zonei, intreabd dacd regimul de indltime,
P+3+2Er este pentru toatd zona sau doar strict pentru imobil, intrucit clidirile din vecinitate nu
sunt atét de Tnalte.

DL.PUICA - Rispunde, aritind ci regimul de inal{ime, pe parcela propusd, este mprtit in trei
zone: la stradd, existd regim de inaltime S+P+2E si o mansard la stradd P+2, in interiorul parcelei
este In mijloc, S+P+3E +Er, iar In spate este S+P+2E+Er, Deci este maxim P+3+Er in zona cea
mai inaltd, in mijlocul parcelei, care nu se percepe nici de la stradd, nici de ciitre vecini, fiind lipita
de un calcan deja existent cu aceastd indltime. Deci, la stradi, se va vedea doar o clidire de S+P+2
cu o indltime la cornigd Hmax de 9 m, cu un acoperig tip sarpantd, Spatiul verde este 25%,
parcdrile subterane fard s influenteze cu nime zona.

DL.IOAN RAPA — intrucat doreste s3 facd o extindere a locuintei, solicitd sd-i fie atribuitd si nu
altor societdifi, parcela din gridina care apartine imobilului pentru care pliteste chirie.
DL.PUICA - Face precizarea ci gridina este proprietatea statului §i ¢ nu va fi luatd, intrucit
acolo nu se va face nimic.

D-NA MANTA - 1 asigur pe d-nul Répa ci nu s-a ficut aceasti solicitare i cd nu existd interes
pentru nici o griadingd adiacentd terenului.

DL. PUSA — Referitor la avizul de oportunitate care sti la baza P.U.Z.-ului, arati ci a fost emis pe
o duratd de valabilitate egald cu certificatul de urbanism initial. Certificatul de urbanism nu a fost
prelungit si a expirat. Odatd cu el, a expirat si avizul de oportunitate. S-a cerut un al doilea
certificat de urbanism, insd nu s-a cerut un aviz de oportunitate. Toatd documentatia si toate actele
au la bazd un aviz de oportunitate care a expirat. Odata expirat, el este mort. Orice documentatie
sau oricare P.U.Z. s-ar aproba in baza acestui aviz de oportunitate expirat, va duce la o plangere
cdtre Directia Nafionald Anticoruptie. O pléngere a fost fHcutd, directia spuniand ci efecte juridice
se produc doar dacd va fi aprobat P.U.Z.-ul. Face invitatia de a aproba P.U.Z.-ul cét de legal se
poate, dar cu un aviz de oportunitate legal, valabil. D-na arhitect sef a rispuns solicitirii facute in
scris, aceasta mentionind cd avizul de oportunitate a fost emis pe baza valabilititii primului
certificat de urbanism, ardtind, de asemenea, cédnd a expirat primul certificat de urbanism si ci s-a
emis un al doilea certificat de urbanism. In continuare, d-nul avocat atrage atentia cd nu a fost emis
un al doilea aviz de oportunitate si cd existd o problema juridicd mare cu acest aviz de oportunitate
expirat. Pe partea terenului din spate, adiacentd familiei Tomoroga, privind pe hartd, 1 m de la
granita cu familia mentionatd, terenul este zona istorici. Considerd cd erau necesare, de la acea
zond istorica, de mai multe avize, inclusiv de la Directia de Culte si Monumente. Isi exprima
nemuifumirea pentru lipsa panoului pe uga beneficiarului.

DL.PUICA - Mentioneazi ca avizul exista.

DL.PUSA - Face precizarea cd exista, insd fird zona istoricd din spate, de care nu s-a tinut cont.
D-NA AURORA MILOS - CONFERENTIAR DR. - In calitate de enoriasi doreste si stie daca
lucrdrile la parcarea subterand vor putea afecta structura de rezistentd a bisericii. Consideri ci este
esenfiald existenta unei transparenfe totale pentru ceea ce doreste si se facd acolo, precum si
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respectarea legislatiei, pentru a nu se ajunge la diverse discutii si nemultumiri,

DL.PUICA — Intrucit biserica nu se afld chiar pe limita de proprietate gi subsolul merge pe
un singur nivel, precizeaza ¢d nu va fi afectatd structural biserica.

DL.BOGDAN OLCEAN — AVOCAT - Adreseazi doudi intrebiri, prima se referd la
regimul de indlfime, si anume, care este iniltimea maximi la cornigl, iar a doua se referd la
zona verde constituitd prin dale Inierbate.

DL.PUICA —Arati ci Indltimea maximi la cornigd este de 12 m, la etajul retras, care nu are
coamé gi care va fi Inaltimea finald. Corpul din centru are 15 m finiltimea la cornis.
Corpurile din spate au acoperis tip terasd. Spre stradd existd cornisa la 10 m, iar coama, avind
in vedere cd acolo este acoperig tip sarpantd, nu depdseste 15 m. Aceastd tndltime nu va fi
depasitd. Referitor la zona verde, se va regisi si intre corpul 1 si corpul 2 si va fi tratatd ca
zond verde si partea din spate, In final existind un procent mai mare de 25%.
DL.ALEXANDRU $ISU — Doreste si afle dacd se pistreazd zona de umbrire a locului de
joacd In parc §i dacd se péstreazd acea parte din proiect care se referd la subinchirierea unor
spatii comerciale, intrucét se pune problema aglomerarii zonelor. Considers c# solutia care se
propune acum nu este estetica.

DL.PUICA - Arati c# strada va fi putin umbrit, umbrele fiind si de la cladirea vecini, Vor
i mal mult decat suficiente locuri de parcare, 37 de locuri. Existd aviz de la Comisia de
Circulatie. Referitor la partea esteticd, considerd ¢ nu se poate vorbi in faza prezentd a
proiectului despre acest aspect.

SECRETAR GENERAL
CAIUS SULI

Consilier
Camelia Crigan
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