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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: REGENERARE URBANA - ZONA STR. GARII -
SPLAIUL NICOLAE TITULESCU

judetul Timis, municipiul Timisoara, strada Splaiul Nicolae
Titulescu, nr. 31-32, C.F.449650, nr. Cad. 449650, C.F.
448483, nr.cad. 448483 (CF nr. 120849, nr. Top. 17712/1/4),
CF. 434978 (CF. vechi 120849), nr. Top. 17712/1/2. CF.
448482. Nr. Cad. 448482 (CF vechi nr. 120849, nr. Top.
17712/1/3), S.teren=384.289,306 m?

Beneficiar: S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L.,
S.C. BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.
Proiectant general: DE URBAN FACTORY S.R.L.
Arh. Dumitrele Elena-Emilia
Data elaborarii: MARTIE 2021
1.2.OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de vest a municipiului Timisoara, pe
fosta platforma industriala Solventul S.A., a unei zone mixte, compuse din spatii pentru birouri,
locuinte colective, hotel, conferinta, servicii, comert, institutii, spatii verzi si parcaje pe o suprafata
de 384.289 m? teren.

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de teren curti-
constructii si casa, in intravilanul municipiului Timisoara.

Descrierea terenurilor:

— C.F. 449650, intravilan Timisoara, numar top.: 449650, in suprafata de 382.020 m?, teren
imprejmuit, partial imprejmuit cu gard placi prefabricate beton, proprietar - S.C.
VALKIRIA INVEST S.R.L.

— C.F. 448483 (C.F. vechi: 120849 Timisoara, nr. Top. 17712/1/4), splaiul N. Titulescu, nr. 31-
33, Timisoara, nr. top.:448483, in suprafata de 246 m?, curti constructii, teren imprejmuit,
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servitute de trecere prin parcela cu nr. Topo. 17712/1/1 din cf. 8261, proprietar — S.C.
BRISCOE REAL ESTATE S.R.L..

C.F. 434978 (C.F. vechi: 120849 Timisoara, nr. Top. 17712/1/2), splaiul N. Titulescu, nr. 31-
33, Timisoara, numar top.:17712/1/2, in suprafata de 1.642 m?, curti constructii, servitute
de trecere prin parcela cu nr. Topo. 17712/1/1 din cf. 8261, proprietar - S.C. BRISCOE
REAL ESTATE S.R.L..

C.F. 448482 (C.F. vechi: 120849 Timisoara, nr. Top. 17712/1/3), splaiul N. Titulescu, nr. 31-
33, Timisoara, nr. top.:448482, in suprafata de 381 m?, curti constructii, teren imprejmuit,
servitute de trecere prin parcela cu nr. Topo. 17712/1/1 din cf. 8261, proprietar — S.C.
BRISCOE REAL ESTATE S.R.L..

S totala =38,4289 ha

Obiectivele proiectului:

Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:

asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

rezervarea suprafetelor de teren necesare constructiilor aferente lucrarilor tehnico-
edilitare;

stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

reglementarea gradului de construibilitate a terenului prin definirea procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de ocupare a terenului;

regimul maxim de inaltime, avand in vedere ierarhia retelei de drumuri propusa in cadrul
parcelei delimitate;

prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Incadrarea si indicatorii urbanistici al terenului conform reglementarilor existente:

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, terenul prezinta
urmatoarele caracteristici de identificare si reglementare urbanistica:

UTR 4 - Zona unitatilor industriale existente;
teren situat in proximitatea Canalului Bega,
teren afectat de zona de protectie CFR,

teren aflat in zona protejata pe baza normelor sanitare (statie de epurare in vecinatate) si
de sistematizarea zonei.
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— Regim de inaltime si POT maxim conform HG. Nr. 525/1996.
— Spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012.

Conform prevederilor din Noul PUG Timisoara (care nu este in prezent in vigoare), terenul s-ar
incadra intr-o zona de activitati economice cu caracter industrial, dar si restructurarea zonelor cu
caracter industrial — zona mixta.

Ca practica, avand in vedere evolutia istorica, dezvoltarea orasului Timisoara din punct de vedere
economic a angrenat in ultimii ani refunctionalizarea constructiilor din aceasta zona, in vederea
transformarii lor pentru activitati economice tertiare sau institutii si servicii publice sau de interes
public.

Conform Masterplan-ului propus pentru Municipiul Timisoara, zona vizata se incadreaza in
programul 3: zone urbane obtinute prin reconversie, care face parte din politica nr. 1 de
dezvoltare privind dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive, astfel:

a. Politica 2 - Cresterea ponderii IMM-urilor in economia locald

Program 1 si 3: Incubatoare de afaceri care sa sustina locatiile existente sau in curs de
dezvoltare, precum si reconversia functionala a unor cladiri sau terenuri si transformarea
lor in incubatoare de afaceri.

Programul 3 vizeaza integrarea serviciilor din industria de ospitalitate sau proiecte
hoteliere de tip business.

b. Politica 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitdtii si a infrastructurii de comunicare

(1)

Program 1 si 2: completarea retelelor de alimentare cu apa si completarea retelei de
canalizare.

¢. Politica 5 - Imbunaditdtirea calitdtii si gestiondrii spatiului public

Program 1 si 2: definirea spatiului public prin regenerare sau restructurare si asigurarea
unui caracter verde al zonei si a suprafetelor de spatii verzi necesare dezvoltarii ulterioare.

Sunt propuse astfel centre de afaceri si servicii pentru amplasarea firmelor internationale,
de-a lungul traseului Inelului Il, Calea Circumvalatiunii si traseul liniei de cale ferata.

in vederea realizarii obiectivelor propuse, s-a eliberat de ciatre Primaria Municipiului
Timisoara Certificatul de Urbanism nr. 1603 din 10.04.2020 (document in curs de prelungire),
prin care investitorilor i-a fost emis avizul de oportunitate nr. 29 din 30.07.2020, prin care
sunt stipulate conditiile ce urmeaza a fi respectate prin propunerile ulterioare.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

— Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL157/2002 si prelungit
prin HCL107/2018;

— Noul Plan Urbanistic General —Etapa 3, aprobat prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
— PUG - etapa 2 - Concept general de dezvoltare urbana - Masterplan;
— P.U.Z. -uri aprobate in zonga;

— H.G.R. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare;

— G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

— Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile ulterioare;

— Ridicarea topografica utilizata pentru elaborarea prezentului PUZ.
Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice ale zonei,

prevederile descrise urmand a se realiza etapizat, in functie de investitor/ beneficiar, fiind in
acelasi timp inscrise coordonat in prevederile de P.U.Z..

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei:

In a doua jumatate a secolului al XIX-lea, la marginea nord-vestica a suburbiei orasului Timisoara
se dezvolta intr-un ritm accelerat mai multe intreprinderi industriale. Prezenta cadii ferate si a
canalului navigabil Bega au favorizat aparitia acestora in cartierul losefin, localizat in proximitatea
terenului propus pentru a fi reglementat. in scurt timp, acesta a devenit cel mai important cartier
industrial al orasului, majoritatea unitatilor industriale fiind cu preponderenta localizate in nordul
cartierului, de-a lungul canalului Bega si la sud de calea ferata.

Dintre acestea, fabrica de spirt, localizata pe terenul supus reglementarii prin planul urbanistic
zonal prezent, infiintata in anul 1869, a devenit in scurt timp parte a combinatului chimic
Solventul. in cadrul fabricii, desfasurata pe o suprafatad de aproximativ 37.000 m? se produceau
spirt, ulei afumat si ingrasaminte, iar mai tarziu si alte substante chimice de interes, cum ar fi
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acetona sau butanolul. incepand cu anul 1930, firma a fost redenumita ca "Prima Fabrica de Spirt
si Industrie Chimica din Timisoara S.pA”.

Dupa anul 1990, combinatul chimic a intrat in faliment si astfel a fost initiat un proces accelerat de
degradare si distrugere.

In ceea ce priveste zonele adiacente fostei platforme industriale Solventul, zona localizata la Nord
de calea ferata si la Sud de canalul Bega, a evoluat dezvoltand un caracter rural, tesutul construit
fiind compus din locuinte individuale cu gradini proprii.

In prezent, prin procesul reconversiei fostelor unitati industriale, are loc insertia intr-un tesut
istoric a unor noi tipologii de configuratii urbanistice si diverse functiuni comerciale, servicii de
interes public dar si locuire colectiva.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Terenul definit prin proiectul de fata este localizat intr-o zona compusa in mod preponderent din
cvartale de locuinte individuale de tip rural - cartierul Ronat si Mehala (fost cartier agricol) la Nord
si cartierul Freidorf la Sud, compus preponderent din locuinte colective de densitate redusa in
cladiri istorice — cartierul losefin-Dambovita la Est si de diverse insertii de platforme industriale de-
a lungul canalului Bega, pana in zona Garii de Nord.

Din punct de vedere al organizarii aglomerarii urbane, un rol important il detine organizarea
retelelor arterelor de circulatie, constituita inca din perioadele incipiente de dezvoltare moderna
dintr-un sistem radial-concentric. Astfel, terenul propus spre studiu se compune ca o locatie
esentiala in reintregirea unuia dintre aceste inele - Inelul 1V, contribuind la crearea unei legaturi
facile intre zona periferica de Sud si cea de Nord a orasului, peste canalul Bega.

Potential de dezvoltare:

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii unui cartier cu functiuni mixte, care sa
suplimenteze necesarul de locuinte colective impus prin viteza de dezvoltare a municipiului
Timisoara. Principiile de refunctionalizare a parcelei aferenta planului urbanistic zonal prezent
impun asigurarea unei calitati crescute a spatiilor publice urbane minerale si verzi, dar si acces
facil catre serviciile necesare traiului urban de zi cu zi.

Amplasarea in cadrul orasului si existenta oportunitatilor privind infrastructura de mobilitate
contribuie la crearea unui situatii favorabile dezvoltarii de institutii, servicii, spatii pentru birouri si
facilitati sportive. lar prezenta canalului Bega poate fi considerata ca fiind cel mai important
aspect din punct de vedere al relationarii noilor functiuni propuse cu apa si elementele naturale
conservate din proximitate.
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2.2.INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Terenul propus pentru studiu este localizat la periferia municipiului Timisoara, in partea de Vest a
intravilanului, de-a lungul canalului Bega. Prin urmare, parametrii de dezvoltare a acestei zone
sunt esentiali pentru redefinirea relatiei dintre spatiul urban construit si cel natural din Vest.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Terenul studiat se afla in partea de vest a municipiului Timisoara, pe malul canalului Bega, fiind
definit pe latura nordica si vestica de traseul caii ferate.

Este alcatuit din 4 parcele cu nr. Cad 449650, 448483, 434978, 448482-384.289 mp, constructiile
de pe acestea fiind in stare degradata sau chiar demolate.

Zona studiata este accesibila din Splaiul Nicolae Titulescu la Sud, strada Nufar la Est sau Strada
Gairii la Nord.

Parcelele pentru care s-a initiat P.U.Z. sunt delimitate la Sud de Splaiul Nicolae Titulescu si canalul
Bega, la Est de strada Nufar si tesut urban compus din locuinte individuale, la Vest de traseul caii
ferate iar la Nord de strada Garii si traseul caii ferate.

In prezent, locuitorii acestei zone se bazeaza pe serviciile de interes general aflate in centrele
comerciale mari din apropiere: Shopping City Timisoara, spatiile comerciale din Piata luliu Maniu
sau Piata losefin.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Relieful terenului studiat este specific zonei de campie, fiind relativ plat. Latura sud-estica a
parcelei se invecineaza in mod indirect (preponderent vizual) cu malurile canalului Bega. Este
necesara astfel initierea unei directii de dezvoltare care sa se bazeze in principal pe legatura
spatiului public verde si mineral cu apa.

In acest caz, canalul Bega se constituie atat ca reper esential in viitoarea dezvoltare, dar si ca o
bariera intre zona de Sud si zona de Nord a orasului.
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2.4.CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene
— dupa caz:

Accesul in zona se realizeaza din strada Garii, strada Nufar si Splaiul Nicolae Titulescu.
Amplasamentul studiat este localizat in apropierea mai multor statii de transport in comun
(tramvai si autobuz), fiind astfel conectatda cu majoritatea punctelor importante la nivelul
municipiului: statia CP Solventul, statia Gelu, statia Ronat.

Proximitatea fata de Gara de Nord reprezinta un avantaj semnificativ din punct de vedere al
accesibilitatii dinspre si catre alte localitati din judet sau din restul tarii. Cu toate acestea, liniile de
cale ferata se constituie si ca o bariera intre spatiul urban construit si cel natural, localizat la
periferia orasului.

2.5.OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Locatia periferica a parcelei, coroborata cu persistenta caracterului post-industrial al zonei si
preponderenta functiunilor rezidentiale creaza un context urban relativ monofunctional. Astfel,
se poate remarca o lipsa a functiunilor esentiale locuirii urbane: servicii de interes public, institutii
de invatamant, spatii publice de calitate, functiuni culturale, comerciale si altele.

In prezent, cel mai apropiat punct de interes comercial este reprezentat de Piata losefin sau Piata
Flavia, ambele fiind situate la Sud de canalul Bega (aproximativ 1,4 km).

Relationari intre functiuni:

Lipsa legaturii parcelei cu zona de pe malul Sudic al canalului Bega dar si prezenta liniei de cale
ferata din Nord contribuie la o relationare disfunctionala intre locuinte si functiunile de interes
public cele mai apropiate. Configuratia actuala a tramei majore de trafic si tipologia prospectelor
stradale izoleaza fosta platforma industriala "Solventul” de zonele sudica si nordica ale orasului,
fiind accesibila doar din Est.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Toate constructiile de pe fosta platforma industriala "Solventul” au fost demolate sau sunt in faza
avansata de degradare, in prezent fiind emis pe numele VALKIRIA INVEST S.R.L. un certificat de
urbanism din 2021 in vederea obtinerii autorizatiei de demolare a cladirilor existente.
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in rest, fondul construit din proximitate este compus din locuinte individuale si locuinte colective
mici, cu insertii neuniform raspandite in tesut de platforme industriale nefunctionale sau
reconvertite.

Aspecte calitative ale fondului construit;

Fondul construit adiacent terenului studiat se afla intr-o stare avansata de degradare, iar
majoritatea interventiilor de renovare a locuintelor au fost realizate haotic, fara a genera unitate si
calitate.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Arealul studiat nu asigura diversitatea functionala necesara locuirii urbane.

Asigurarea cu spatii verzi:

In prezent, nu exista spatii verzi amenajate, insa potentialul de a dezvolta o infrastructura verde
conectata cu elementele naturale din afara orasului si cu raul Bega este semnificativ. Introducerea
apei ca element director in generarea retelei de spatii verzi este justificata de proximitatea fata de
canalul Bega dar si fata de reteaua complexa de canale de desecare din Vest.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine este definita de gradul de
contaminare al solului din incinta fostei platforme industriale ,Solventul” si de proximitatea fata
de statia de apurare ,Aquatim”.

Principalele disfunctionalitati:

a. functionale: In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul este nefolosit, nu exista zone de
spatiu verde amenajat;

b. potentialul nevalorificat al unor situri industriale, pozitionate in apropierea arterelor
principale de circulatie genereaza disfunctionalitati la nivelul intregului oras, facilitand
aglomerarea anumitor centre urbane si intretinerea caracterului de "cartier de dormitor” ale
principalelor cartiere rezidentiale din oras.

Zona periferica din partea de vest a orasului este defavorizata din punct de vedere al ofertei
de servicii publice necesare, fiind in acelasi timp o zona cu densitate relativ scazuta a
populatiei datorita preponderentei locuintelor individuale.

c. configuratia prospectului strazilor existente nu corespunde necesitatilor impuse de un mediu
urban prietenos: trotuare suficient de late si comode, piste sigure pentru biciclisti, spatii verzi

PR. NR.05/2020 - REGENERARE URBANA - ZONA STR. GARII - SPLAIUL NICOLAE TOTULESCU, judetul Timis, municipiul
Timisoara, strada Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 31-32, C.F.449650, nr. Cad. 449650, C.F. 448483, nr.cad. 448483 (CF nr. 120849, nr. Top.
17712/1/4), CF. 434978 (CF. vechi 120849), nr. Top. 17712/1/2. CF. 448482. Nr. Cad. 448482 (CF vechi nr. 120849, nr. Top. 17712/1/3),
S.teren=384.289,306 m?

Beneficiar: S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L., S.C. BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE



S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L

C.I.F.42326240, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1, tel.0740074979
Punct de lucru: str. Aristide Demetriade, nr. 1/3, sc. B, et. 3, cam. 43, birou 2;

Cont: RO36INGB0000999904601264 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

ample si vegetatie inalta care sa umbreasca traseele pietonale, zona carosabila definita astfel
incat sa nu creeze relatii conflictuale cu traseele oamenilor si cele dedicate transportului
alternativ - bicilete, trotinete, role etc..

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport enerqgie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale):

a) Alimentare cu apa si canalizare

Conform avizului tehnic de amplasament eliberat de catre Serviciul Tehnic al Aquatim S.A.,
terenul propus pentru a fi reglementat este delimitat pe laturile de nord-est, sud-est, respectiv
nord, de conducte de alimentare cu apa potabila, dar si de canalizare, in timp ce pe latura de vest,
terenul este strabatut pe o directie paraleld cu cea a liniilor de cale ferata de o conducta de
canalizare.

b) Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului de principiu eliberat de DELGAZ GRID S.A., in zona supusa reglementarii, traseul
conductei de gaz este prezent pe laturile de nord-est, respectiv sud-est, de-a lungul cailor de
circulatie existente.

c) Alimentare cu energie electrica

Conform avizului de amplasament eliberat de E-DISTRIBUTIE BANAT, pe o parte din zona supusa
reglementarii sunt prezente instalatii UO MT/JT si instalatii UO IT detinuti de E-DISTRIBUTIE
BANAT. In plus, in zona de aparitie a noului obiectiv exista retea de distributie electrica si noul
obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta.

d) Comunicatii electronice / telecomunicatii

Conform avizului conditionat emis de TELEKOM ROMANIA S.A., in zona de interes sunt amplasate
cabluri/echipamente de telecomunicatii.

kKK

In vederea asigurarii functionalitatii zonei, se vor extinde retelele de canalizare, de alimentare cu
apa, energie electrica si gaz, precum si a altor dotari necesare. Se va tine cont in mod special de
efectele acestor retele si a parametrilor pluviometrici asupra caracteristicilor naturale ale canalului
Bega.
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Propunerile realizate vor tine cont de utilizarea responsabila a resurselor existente, reutilizarea
apei pluviale si reducerea impactului asupra mediului prin limitarea producerii fenomenului de
insula de caldura urbana.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

Precizare preliminara. Conform Avizului favorabil nr. DT2020-002448/10.12.2020 emis de Comisia
de Circulatie a Mun. Timisoara, s-a impus conditia ca investitorii sa dezmembreze si sa cedeze prin
donatie toate terenurile necesare amenajarilor rutiere si tehnico-edilitare aferente realizarii
Inelului IV de circulatie care traverseaza incinta. Portiunea de drum care va consolida Inelul IV din
Mun. Timisoara si care urmeaza a fi donata de VALKIRIA INVEST S.R.L. Mun. Timisoara va fi in
suprafata maxima de pana la 2,1 ha, constand intr-o fasie care va traversa centrul parcelei de la
nord la sud (a se vedea drumul vertical din schita de mai jos).

Mun. Timisoara este in curs de finalizare a planurilor urbanistice si a programului de finantare in
vederea realizarii Inelului IV. In acest sens, Primaria Mun. Timisoara va aplica si pentru avizul de
mediu corespunzator.

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Relatia cadrul natural — cadrul construit:

Terenul studiat, desi se afla in proximitatea canalului Bega si a zonei verzi nedezvoltate din afara
orasului, definita de:

— Nord - cartierul Ronat, cu care nu prezinta legatura directe,

— Sud - traseul canalului Bega, cu care nu prezinta legatura directe,

PR. NR.05/2020 - REGENERARE URBANA - ZONA STR. GARII - SPLAIUL NICOLAE TOTULESCU, judetul Timis, municipiul
Timisoara, strada Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 31-32, C.F.449650, nr. Cad. 449650, C.F. 448483, nr.cad. 448483 (CF nr. 120849, nr. Top.
17712/1/4), CF. 434978 (CF. vechi 120849), nr. Top. 17712/1/2. CF. 448482. Nr. Cad. 448482 (CF vechi nr. 120849, nr. Top. 17712/1/3),
S.teren=384.289,306 m?

Beneficiar: S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L., S.C. BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

11



S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L

C.I.F.42326240, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1, tel.0740074979
Punct de lucru: str. Aristide Demetriade, nr. 1/3, sc. B, et. 3, cam. 43, birou 2;

Cont: RO36INGB0000999904601264 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

— Est - cartierul losefin,

— Vest - traseul caii ferate, care se compune ca o bariera fizica si vizuala puternica intre fosta
platforma industriala Solventul si zona agricold/ rurala din vest.

Pe latura sudica a parcelei studiate, terenurile proprietate privata aflate intre acestea si malurile
canalului Bega, vor reprezenta o bariera fizica consistenta pana la dezvoltarea urbanistica a
acestora.

Amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor arii naturale protejate. Cele mai apropiate arii
naturale protejate sunt situl Natura 2000 ROSCI0277 Becicherecu Mic, localizat la aproximativ 8
km nord de amplasament.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Riscul de inundabilitate — scazut:

Conform hartilor de risc la inundatii elaborate de catre Administratia Nationala Apele Romane,
amplasamentul analizat nu este localizat intr-o zona cu probabilitatea de inundare de 10%, 1%
sau 0,1% (corespunde unui interval mediu de recurenta de 10, 100 si 1.000 de ani).

Se estimeaza ca riscul de inundabilitate in zona amplasamentului este scazut.
Riscul seismic:

Conform prevederilor standardului romanesc SR 11100/1-93 Zonare seismica. Macrozonarea
teritoriului Romaniei, amplasamentul este situat intr-o zona de categoria VIl (sapte) grade de
intensitate seismica pe scara MSK (Medvedev-Sponheuer-Karnik), cu un interval de recurenta de
50 de ani. VIl (sapte) grade pe scara de intensitate MSK corespund unui cutremur foarte puternic,
pe durata caruia majoritatea populatiei este speriata si paraseste locuinta, apar crapaturi mari si
adanci in pereti, cad cosurile de fum si se distrug unele acoperisuri, apar surpari ale partilor
carosabile pe pante abrupte, distrugeri ale portiunilor de imbinare a conductelor si se produc
alunecari de teren.

Conform Codului de Proiectare Seismica P100/1-2013 aprobat prin Ordinul de Ministru nr.
2465/2013', amplasamentul este localizat intr-o zona cu 0.2 g a4 (valoare de varf a acceleratiei
terenului), un interval mediu de recurenta de 225 de ani, cu o probabilitate de depasire de 20% in
50 de ani si o perioada de control seismic (Tc) de 0,7 s.

Incadrarea SEVESO - nu se mai aplicd:

Amplasamentul a fost incadrat in trecut ca obiectiv SEVESO cu risc minor, conform prevederilor
directivei SEVESO referitoare la controlul accidentelor majore cauzate de substante periculoase,
fiind eliminat din inventarul amplasamentelor de tip SEVESO in anul 2020, deoarece pe

! Ordin de Ministru nr. 2465/2013 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea | —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100/1-2013
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amplasament nu mai exista instalatii sau substante periculoase (sub forma de materie prima,
produse, produse secundare sau intermediare) care intra sub incidenta L 59/2016. Avand in
vedere ca amplasamentul nu se afla nici in imediata vecinatate a altor amplasamente care intra
sub incidenta reglementarilor privind controlul asupra riscului de accidente majore care implica
substante periculoase (conform listei operatorilor disponibilda pe pagina web a IGSU si a
observatiilor din teren), se considera ca efectele potentiale asupra mediului asociate conditiilor
seismice regionale sunt putin probabile.

Riscurile ce ar putea rezulta din potentiala dezvoltare a amplasamentului ar putea fi atenuate prin
proiectarea seismica si operarea corespunzatoare a structurilor dezvoltate.

Calitatea solului si a apei subterane:

Istoricul amplasamentului incepe in anul 1869, moment in care Fabrica de Spirt si Rafinarie S.P.A.
a inceput productia de spirt, ulei afumat si fertilizanti pe amplasament. De-a lungul anilor, fabrica
si-a extins obiectul de activitate incepand productia si comercializarea de noi produse chimice:
acid carbonic, solventi, acetona, butanol, acetat de butil, acetat de amil, acetat de etil, diacetona,
alcool, ulei de fuzel, hipoclorit de sodiu, hipoclorit de calciu, hidroxid de sodiu, sapun de rufe,
sapun moale, borhot uscat, plastifianti, polietilena, oxo-alcooli, anhidrida ftalica, peroxid de
hidrogen etc.

In anul 1998, S.C Solventul S.A. isi declara falimentul si toate activitatile de productie sunt oprite,
iar in anul 2007 amplasamentul este achizitionat de catre S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L..

In perioada 2008-2017, s-au desfasurat activitati de eliminare a deseurilor periculoase existente pe
amplasament si de demolare si eliminare de pe amplasament a diferitelor instalatii de productie,
rezervoare, structuri etc.

In prezent, pe amplasamentul studiat mai exista structuri aflate in diferite stadii de degradare,
precum si rezervoare si bazine aflate la nivelul solului sau ingropate.

in anul 2019, pe amplasamentul studiat a fost realizatd o evaluare de mediu de nivel | si Il.
Obiectivul acestei evaluari de mediu a fost de a identifica potentiale aspecte si obligatii de mediu
asociate activitatilor desfasurate in trecut si in prezent pe amplasament, precum si de a evalua
preliminar conditiile de mediu de pe amplasament, cu privire la activitatile istorice de pe
amplasament si din vecinatatea acestuia, care ar fi putut afecta calitatea solului si apei subterane.

Rezultatele analitice de laborator asupra probelor de pamant prelevate in cadrul evaluarii de
mediu au indicat depasiri ale pragurilor de alerta si interventie pentru folosinta sensibila
(rezidentiala, agrement, agricold) si pentru folosinta mai putin sensibila (comerciala, industriala) a
terenului. Depasirile pragurilor aplicabile folosintei sensibile a terenului au fost in general
inregistrate pe tot amplasamentul, cu exceptia unor zone localizate in partile centrale si sudice ale
acestuia. Depasirile pragurilor aplicabile folosintei mai putin sensibile a terenului au fost in
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general inregistrate in zonele estice si vestice ale amplasamentului, cu o depasire locala
inregistrata in partea centrala a acestuia.

Depasirile au fost inregistrate pentru hidrocarburi petroliere totale (TPH), hidrocarburi aromatice
policiclice (HAP), metale (arsenic, cupru, plumb si nichel) si sulfat. Depasirile in cazul indicatorului
TPH au fost mai ridicate in zona vesticd a amplasamentului, in timp ce depasirile aferente
indicatorilor HAP, metale si sulfat au fost mai ridicate in zona estica a amplasamentului.

De asemenea, probele de apa subterana prelevate si analizate au indicat depasiri ale pragurilor de
alerta si interventie aplicabile pentru indicatorii hidrocarburi petroliere, MTBE, benzen si arsen.
Calitatea inregistrata a apei subterane a fost in general consecventa cu contaminarea solului
identificata in aceleasi zone.

Incepand cu anul 2021, in urma solicitarii Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, pe
amplasament a fost demarata realizarea investigarii preliminare de mediu conform Legii nr.
74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate.

Avand in vedere rezultatele preliminare din anul 2019, este de asteptat ca dupa investigarea
preliminara sa fie continuate procedurile de investigare din Legea nr. 74/2019 cu realizarea
investigarii detaliate si a evaluarii risculului.

Se considera ca datele de teren prezente (preliminare) si viitoare (detaliate) pot fi utilizate ca
informatii preliminare si detaliate pentru a sprijini actiuni ulterioare.

Evaluarea riscului va identifica si evalua riscurile asupra mediului si sanatatii umane care ar putea
fi asociate cu contaminarea cunoscuta prezenta pe amplasament. Studiul de evaluare a riscului va
lua in considerare toti contaminantii care depasesc pragurile limita sau valorile limita aplicabile si
va identifica toate caracteristicile specifice ale contaminantilor referitoare la soarta si transportul
acestora, expunerea mediului inconjurator si expunerea publica, precum si impactul asociat
asupra sanatatii si asupra mediului.

Actiunile corective (masurile de remediere) vor fi intreprinse pe baza concluziilor evaluarii
riscurilor si vor lua in considerare planurile de dezvoltare a amplasamentului; proiectarea unor
lucrari de remediere se vor baza pe un studiu de fezabilitate care va evalua tehnologiile de
remediere potrivite pentru contaminantii identificati.

Proiectarea viitoarelor lucrari de remediere vor urma procedura de reglementare in vigoare
pentru proiecte private.

Se anticipeaza ca eventuale actiuni corective pot fi aplicate in coordonare cu lucrari viitoare de
dezvoltare a amplasamentului.

*k%k

Cu privire la eventualele obligatii de mediu ce urmeaza a fi stabilite cu privire la teren si masurile
remediale ce vor fi stabilite, se doreste a se semnala autoritatii competente privind protectia
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mediului ca, in baza PUZ-ului si imediat ce PUZ-ul va intra in vigoare, vor exista doua viitoare zone
separate, respectiv:

1. Zona 1 - reprezentand intregul teren avut in vedere de prezentul PUZ, cu cele 10
UTR-uri sus-mentionate, mai putin terenul ce urmeaza a fi donat Primariei Mun.
Timisoara in vederea realizarii Inelului IV. Cu privire la aceasta parcela, prin PUZ, se are in
vedere realizarea de investitii mixte, respectiv inclusiv de “utilizare sensibila” din
perspectiva regulilor privind mediu,

Si

2. Zona 2 - terenul ce urmeaza a fi donat Primariei Mun. Timisoara in vederea realizarii
Inelului IV (pana la aprox. 2.1 ha). Astfel cum s-a precizat mai sus, acest teren strabate
zona centrala a parcelei, iar din analizele de mediu preliminare realizate in 2019, s-a
constatat un grad posibil de contaminare inexistent sau redus in zona centrala a parcelei si
in anumite portiuni centrale din sudul parcelei. De asemenea, avand in vedere ca terenul
ce urmeaza a fi donat de VALKIRIA INVEST S.R.L. Primdriei Mun. Timisoara va avea ca
destinatie unica si exclusiva cea de cale rutiera, se constata ca utilizarea viitoare din
perspectiva regulilor privind mediul va fi cea de “folosinta mai putin sensibila”.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si_din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz:

Nu este cazul.

2.8.OPTIUNI ALE POPULATIEI.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul P.U.Z.:

Prin proiectul de fata se au in vedere urmatoarele obiective:
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— asigurarea accesului la viitoarea lotizare, a legaturilor acesteia cu zonele functionale din
proximitate dar si a celor propuse pe parcela studiata. Se urmareste ca dezvoltarea propusa
sa devina un pol de atractie urban al unitatii teritoriale de referinta Sud-Vest;

— reglementarea functiunilor permise in cadrul zonei, a gradului de construibilitate si a
regimului de inaltime;

— rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri;

— racordarea cladirilor la sistemul edilitare adiacent amplasamentului si rezervarea
suprafetelor de teren necesare constructiilor aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

— generarea unei retele de spatii verzi care sa creasca gradul de calitate a vietii urbane si a
legaturii acesteia cu ecosistemele naturale, urmarind astfel o dezvoltare sustenabila, in
echilibru cu procesele naturale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In scopul amplasarii unor obiective din cadrul regenerarii urbane, a fost realizata ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

De asemenea, sunt indicate cele mai apropiate retele de electricitate si de canalizare. Suportul
grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Luand in considerare propunerile facute in PUG Timisoara aflat in Etapa a 3-a: elaborarea
propunerilor PUG si a RLU aferent, aceasta zona este propusa pentru dezvoltarea unor
incubatoare de afaceri si a unor zone urbane mixte obtinute prin reconversie:

a. Politica 2 — Cresterea ponderii IMM-urilor in economia locala

Program 1 si 3: Incubatoare de afaceri care sa sustina locatiile existente sau in curs de
dezvoltare precum si reconversia functionala a unor cladiri sau terenuri si transformarea lor
in incubatoare de afaceri.

Programul 3 vizeaza integrarea serviciilor din industria de ospitalitate sau proiecte hoteliere
de tip business.
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b. Politica 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare

[(XD]

Program 1 si 2: completarea retelelor de alimentare cu apa si completarea retelei de
canalizare.

c. Politica 5 — Imbunatatirea calitatii si gestionarii spatiului public

Program 1 si 2: definirea spatiului public prin regenerare sau restructurare si asigurarea unui
caracter verde al zonei si a suprafetelor de spatii verzi necesare dezvoltarii ulterioare;

Sunt propuse astfel centre de afaceri si servicii pentru amplasarea firmelor internationale,
de-a lungul traseului Inelului Il, Calea Circumvalatiunii si traseul liniei de cale ferata.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent, dar in mod special, dezvoltarea unei
retele interconectate de spatii verzi care sa respecte caracteristicile naturale ale climei si reliefului
specific.

Astfel, se prevad spatii verzi in proportie de minim 15% pentru fiecare UTR in parte, iar o suprafata
compacta de 5% din suprafata totala a parcelei totale sa fie amenajata astfel incat sa devina un
punct de atractie natural major in cadrul noii dezvoltari.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare / garare, amplasarea statiilor de transport in comun,
amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari, etc.):

Prin propunerile din cadrul Planului Urbanistic Zonal prezent este considerata modernizarea
retelei stradale adiacente si inchiderea Inelului IV de circulatie, acestea vizand strict parcelele
private cu CF 449650, 448483, 434978, 448482.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune prelungirea strazii Garii, in partea de nord a parcelei
studiate, de la est la vest. Conform PUG Timisoara (in curs de aprobare la data realizarii acestei
documentatii) strada Garii se propune ca prospectul stradal sa se amenajeze conform Profil
Transversal Tip 14. Planul Urbanistic zonal trateaza si legatura dintre Calea Bogdanestilor cu
Bulevardul Dambovitei (de la nord la sud). Aceasta legatura va delimita zona rezidentiala de zona
complexului comercial — UTR 8. Legatura dintre aceste doua strazi va fi continuarea strazii, Calea
Bogdanestilor, (la momentul elaborarii acestei documentatii strada se afla in stadiul de reabilitare
si realizarea elementelor din Profilul Transversal Tip 55 din PUG). Prospectul stradal pentru
aceasta strada se propune sa se amenajeze conform PUG, avand un Profilul Transversal Tip 55 din
PUG. Strada Garii si Calea Bogdanestilor se vor amenaja, tinand cont si de transportul in comun
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(tramvai si BUS). Splaiul Nicolae Titulescu, in zona studiata se propune a se amenaja conform PUG,
respectand Profilul Trasnversal Tip 60 din PUG.

Legatura dintre Calea Bogdanestilor si Bulevardul Dambovitei va fi completata cu un pod peste
Canalul Bega (va fi amenajat conform Profil Transversal Tip 55). Podul propus va avea o inaltime
libera ce va permite realizarea transportului navigabil, pe Canalul Bega.

Intersectia dintre Calea Bogdanestilor si Strada Garii se propune a se amenaja sub forma unei
turbogiratii. Aceeasi solutie se propune si la amenajarea intersectiei dintre Splaiul Nicolale
Titulescu si strada de legatura dintre Calea Borgdanestilor si Bulevardul Dambovita. Intersectiile
se vor amenaja respectand ,NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA INTERSECTIILOR LA NIVEL PE
DRUMURI PUBLICE AND 600".

In zona predominant rezidentiald se propun realizarea unor strdzi ce vor deservi circulatiei
interne. Strazile vor fi amenajate atat pentru circulatia autoturismelor, cu o banda de circulatie pe
sens si parcaje longitudinale propuse la marginea partii carosabile, cat si pentru circulatia
pietonala, cu trotuare si piste de biciclete. Prospectul stradal va cuprinde si o zona verde.

In parte de vest se propune amenajarea unui strdzi cu prospect stradal ce cuprinde parte
carosabila (o banda pe sens) trotuare, piste de biciclete si spatii verzi (de ambele parti ale
carosabilului).

Parcajele necesare pentru acest ansamblul de constructii rezidentiale, de servicii si constructii
comerciale se propun a se amenaja pe parcela studiata la sol si la subsol. Se vor amenaja si
drumuri de incinta pentru a asigura accesul la parcajele propuse.

Necesarul de parcaje se va stabili la faza A.C. tinand cont de Normativul pentru proiectarea
parcelelor de autoturisme in localitati urbane, Anexa 2. Necesarul se va calcula astfel:

— pentru sedii administrative, constructii publice se propune 1 loc de parcare / 60 mp ADC si un
spor de 30%; daca constructiile vor avea si sali de conferinte se vor adauga 1-2 parcaje pentru
autocare;

— pentru sedii firme si birouri, calculul necesarului de parcaje se va face in functie de numarul
de salariati, conform Anexa 2 din Normativul P132 din 1993;

— pentru constructii comerciale, calculul necesarului de parcaje se va face in functie de
suprafata ADC, conform Anexa 2 din Normativul P132 din 1993;

— necesarul de parcaje aferent constructiilor pentru servicii de sanatate se va calcula conform
Anexa 2 din Normativul P132 din 1993;

— pentru constructiile rezidentiale, necesarul de parcaje se va calcula conform Normativul P132
din 1993;

— necesarul de parcaje aferent salii de sport se va stabili conform Normativul P132 din 1993;
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— necesarul de parcare aferent Aquaparc si zonei cu facilitati sportive acvatice se va stabili
conform Normativ P132 din 1993.

Accesele propuse se vor racorda la carosabilul existent si de perspectiva prin borduri denivelate
cu raze circulare de 6,00 m. in profil longitudinal, platforma de acces se va racorda la carosabilul
existenta si de perspectiva.

Scurgerea apelor se va realiza prin intermediul rigolelor proiectate la marginea platformei
carosabile pentru a se asigura o buna scurgere.

Sistematizarea circulatiei se va realiza in conformitate cu normele in vigoare respectandu-se
sistematizarea existenta si de perspectiva de pe str. Titu Maiorescu.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz:

Se va solicita un punct de vedere din partea S.N.C.F.R.

Organizarea circulatiei navale — dupa caz:

Nu este cazul.

Orqganizarea circulatiei aeriene — dupa caz:

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
persoane cu dizabilitati):

Organizarea tramei stradale propuse si conformatia prospectelor stradale aferente urmaresc
definirea unor trasee care sa faciliteze si sa incurajeze circulatia pietonala si alternativa (bicilete,
trotinete sau altele) in cadrul intregii zone studiate. Configuratia cvartalelor definite de reteaua
stradala propusa are ca scop reducerea impactului negativ al autovehiculelor asupra calitatii
formei si aspectului spatiului public urban generat intre cladiri — a se vedea propunerea de
mobilare urbanistica din plansa U.05 - "Propunere de mobilare urbanistica”.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici:

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:
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— divizarea parcelei, pe directia Nord-Sud, printr-o artera majora de trafic (Inelul IV), in vederea
imbunatatirii accesibilitatii intre cele doua zone ale orasului, traversand canalul Bega si
infrastructura feroviara;

— definirea unei retele stradale care sa irige structura urbana nou propusa, avand in vedere
trama stradala existenta din proximitate, orientarea fata de punctele cardinale si potentialul
de a genera o multitudine de trasee pietonale si spatii publice minerale si verzi in cadrul noii
dezvoltari;

— stabilirea regimului de inaltime al cladirilor, in concordanta cu ierarhia strazilor nou propuse;
zonificarea altimetriei se va face descrescator spre cartierul de case. De asemenea, cladirile
mai inalte se vor amplasa de-a lungul strazilor Garii si a celei propuse sa traverseze parcela de
la nord la sud (Inelul 1V);

— zonificarea functionala a unitatilor teritoriale de referinta rezultate, avand in vedere caracterul
vecinatatilor si tipologia prospectelor stradale existente si nou propuse;

— rezervarea unei parcele de spatiu verde, care sa completeze infrastructura verde existenta de
la scara municipiului si sa se adreseze tuturor locuitorilor orasului - UTR 9;

— asigurarea intr-un sistem centralizat de alimentare cu apa si a canalizarii pentru viitoarea
lotizare;

— asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz.

Zona functiuni mixte Zona institutii si servicii
POT maxim propus: 70% POT maxim propus: 50%
CUT maxim propus: 3.99 CUT maxim propus: 2.5
Regim de inaltime maxim propus: 25+P+25E | Regim de inaltime maxim propus: 25+P+7E
indltimea maxima totald: 120.00 m indltimea maxima totald: 30.00 m
UNITATE TERITORIALA DE . UNITATE TERITORIALA DE -
REFERINTA SUPRAFATA (m?) REFERINTA SUPRAFATA
UTR1 36.377m’ UTR 3 7.327 m?
UTR2 22.027 m? UTR7 28.746 m?
UTR4 31.170 m? UTR8 69.820 m?
UTR5 12.634 m? TOTAL INSTITUTII SI SERVICII 105.893 m?
UTR6 41.247 m?
UTR 10 46.670m?
TOTAL FUNCTIUNI MIXTE 190.125 m? UTR 9 - ZONA VERDE 19.233 m?
PARCELE UTILITATI (ZONA R PARCELE UTILITATI (ZONA i
FUNCTIUNI MIXTE) INSTITUTII SI SERVICII)
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Bilant teritorial total:

ZONA FUNCTIUNI MIXTE 190.125 m? 49,48

ZONA INSTITUTII SI SERVICII 105.893 m? 27,55

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- 4.237 m? 1,10
EDILITARE

ZONA VERDE 19.233 m? 5,00

DRUMURI SI ACCESE 64.800 m? 16,87

SUPRAFATA TOTALA 384.289 m? 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa si canalizare:

Conform avizului tehnic de amplasament nr. 57575/04.09.2020 eliberat de catre Serviciul Tehnic
al Aquatim S.A., terenul propus pentru a fi reglementat este delimitat pe laturile de nord-est de
conducte de alimentare cu apa potabila D=800 mm, D=300 mm, D=80 mm si conducte de
canalizare D=60/90 cm; pe latura sud-est, terenul este delimitat de conducta de alimentare cu apa
potabila D=280 mm si conducte de canalizare D=40/60 cm; pe latura nord, terenul este delimitat
de conducte de alimentare cu apa potabila D=125 mm, D=300 mm, D=800 mm, dar si de
canalizare D=220/220 cm, in timp ce pe latura de vest, terenul este strabatut pe o directie paralela
cu cea a liniilor de cale ferata de o conducta de canalizare. La realizarea investitiei urmeaza a se
tine cont de prezenta tuturor retelele de apa si canalizare existente, urmand a fi respectate
distantele dintre conductele de apa, canal si viitoarele constructii si se va asigura accesul pentru
mentenanta preventiva si colectiva la reteaua de canalizare existenta.

SITUATIA PROPUSA
Proiectul de specialitate retele edilitare de apa si canalizare propune echiparea zonei studiate cu
retele de distributie apa potabila si retele de canalizare menajera si pluviala care sa fie racordate la
sistemul public de distributie apa-canal existent in vecinatatea amplasamentului studiat.

» Alimentare cu apa
Extindere retea de apa

Pentru alimentarea cu apa a viitorilor consumatori de pe fosta platforma industriala “Solventul”,
se propune extinderea retelei de alimentare cu apa din str. Garii, str. Nufar, respectiv Splaiul
Nicolae Titulescu cu conducte din PEHD De 125 mm, De 200 mm, De 250 mm si o lungime de cca.
4530 m. Pe reteaua de apa propusa se vor monta camine de vane complet echipate si hidranti de
incendiu supraterani Dn80 amplasati astfel incat distantele dintre ei sa nu depaseasca 100 m.
Debitul necesarului de apa pentru intreg ansamblul de imobile este cca. Qor max = 242,98 [m3/h]
=67,50[l/s].
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Extinderea retelei de apa va fi amplasata in marginea zonei carosabile, respectandu-se conditiile
de amplasare conform SR 8591-97. Adancimea medie de pozare a conductelor va fi de 1,0 m
respectandu-se adancimea minima de inghet de 0,80 m (conform STAS 6051-77). imbinarea
tuburilor de polietilena se face prin sudura cap la cap cu aparat de sudura specific tevilor din
PEHD.

Amplasarea hidrantilor se va face in spatiul verde, la min. 5 m de cladiri si la cel mult 2 m fata de
marginea cailor de circulatie, conform prevederilor din P118/2-2013 si NP133/1-2013, iar distanta
dintre doi hidranti consecutivi nu va fi mai mare de 100 m. Conductele de apa se vor poza pe un
strat de nisip de 10cm grosime (conform STAS 4163-3-96) si vor fi acoperite cu un strat de nisip de
30 cm de la generatoarea superioara a conductelor si cu banda de avertizare. Pe toata lungimea
retelei se va monta fir de detectie.

Caminele de vane vor fi echipate cu armaturi din fonta, si se vor folosi fitinguri din polietilena. Se
vor monta vane sertar cu corp plat, din fonta ductila, PN10, protejata interior si exterior cu rasina
epoxidica, sertar cauciucat si tija de actionare din inox. Armaturile, accesoriile si sistemele de
imbinare trebuie sa corespunda tuturor exigentelor care s-au avut in vedere si la alegerea
conductei, inclusiv masurile de protectie interioara sau exterioara.

Alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza individual pentru fiecare imobil prin
intermediul bransamentelor de apa cu camine de apometru amplasate la limita de proprietate.
Asigurarea presiunii necesare la toate cladirile cu regim de inaltime mai mare de 4 etaje se
va asigura prin intermediul statiilor de pompare amplasate in spatiul tehnic aferent
fiecarei cladiri. Statia de pompare este alcatuita dintr-un rezervor de acumulare si grup de
pompare pentru ridicarea presiunii.

Debitul de apa pentru stingerea incendiilor (hidranti interiori si sprinklere daca este cazul) se va
asigura din gospodaria proprie, amplasata in incinta, compusa dintr-un rezervor de apa pentru
stingere incendiu si statie de pompare. Refacerea rezervei pentru incendiu se va asigura din
reteaua de apa existenta.

» Canalizare menajera

Extindere retea canalizare menajera
Pentru evacuarea debitelor de apa uzata de la viitorii utilizatori de pe fosta platforma industriala
"Solventul” in sistem separativ, se propune extinderea retelei de canalizare menajera cu conducte
din PVC-KG D=250 mm, D=315 mm, D=400 mm, cu o lungime cumata de cca. 2600 m. Extinderea
retelei de canalizare menajera s-a propus prin realizarea a mai multor tronsoane mai scurte care
sa se racordeze in retelele de canalizare menajera existente pe str. Garii, str. Nufar, respectiv
Splaiul Nicolae Titulescu.
Debitul de canalizare menajera pentru intreg ansamblul de imobile este cca. Qu or max = 242,98
[m3/h] = 67,50 [l/s]
Pe reteaua de canalizare propusa se vor monta camine de vizitare din tuburi de beton
prefabricate Dn1000mm, echipate cu placa din beton armat capac carosabil si scarita de acces.
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Canalizarea apei uzate menajere provenite de la consumatori se va realiza individual pentru
fiecare imobil prin intermediul racordurilor de canalizare menajera cu camine de racord
amplasate la limita de proprietate.

in functie de adancimea retelelor de canalizare existente, la faza de proiectare tehnica este
posibila construirea unor statii de pompare ape uzate menajere realizate din beton si echipate cu
pompe submersibile si conducta de refulare.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA 011/2002
si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare menajera se realizeaza gravitational inchis, va fi pozata sub adancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o panta care sa asigure o functionare optima
a sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

Imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garniturd. Conductele din PVC se vor poza pe un
strat de nisip de 10 cm grosime sub conducta, adancimea santului fiind de 1,50 - 3,30 m,
adancime variabila in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare va fi prevazuta cu
camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 - 91, dotate cu capace
carosabile. Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al
apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

» Canalizare pluviala

Reteaua de canalizare pluviala se propune din conducte de PVC SN4 Dn 315 mm, PVC
SN4 Dn 400 mm, PVC SN4 Dn 500 mm, PVC SN4 Dn 630 mm, cu o lungime cumulata de cca. 3000
m. Debitul de ape pluviale cumulate de pe intreg ansamblul este de cca. 4494.43 |/s.

Reteaua de canalizare pluviala propune colectarea apelor pluviale provenite de pe tramele
stradale amenajate. Tramele stradale propuse a caror suprafata este de cca. 89500 mp vor fi
donate municipiului Timisoara cu destinatia de drumuri publice.

Canalizarea apei pluviale provenite de la imobilele propuse si de la zonele aferente
acestora se va realiza individual pentru fiecare imobil prin intermediul racordurilor de canalizare
pluviala cu camine de racord amplasate la limita de proprietate.

Conform proiectului de arhitectura, parcajele se vor amenaja la subsolul imobilelor
colective . In consecinta, debitele de ape pluviale se vor colecta individual, in spatiile fiecarei
cladiri sau in incinta acestora si vor fi trecute prin separator de hidrocarburi, inainte de colectarea
in bazinele de retentie ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor, de pe alei, accese si de pe parcari se
propune sa fie preluate si canalizate in sistem separativ. Acestea se vor cumula in bazine de
retentie apartinand fiecarei cladiri sau grup de cladiri, echipate cu pompe submersibile. Din
bazinele de retentie, apele pluviale vor fi pompate controlat in retelele de canalizare pluviale
propuse, dupa incetarea ploii torentiale.

in zona intersectiei drumurilor propuse din vecinatatea UTR-ului 9, se va amplasa o statie
de pompare ape pluviale din beton complet echipata cu pompe submersibile si conducta de
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refulare care va colecta ape pluviale din zona UTR-urilor 6, 7, 8, 9, 10 si le va directiona in
canalizarea pluviala gravitationala din zona UTR-urilor 1, 2, 3, 4, 5.

Conducta de refulare va fi din material PEHD D=250 mm, cu o lungime de cca. 400 m.

Evacuarea apelor pluviale de pe intreaga zona in discutie se va realiza in canalul Bega, prin
intermediul unei guri de varsare din beton.

Pe reteaua de canalizare propusa se vor monta camine de vizitare din tuburi de beton
prefabricate Dn1000mm, echipate cu placa din beton armat capac carosabil si scarita de acces.

Reteaua de canalizare pluviala va fi amplasata in axul drumurilor carosabile nou
amenajate.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA
011/2002 si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare pluviala se realizeaza gravitational inchis, va fi pozata sub adancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o panta care sa asigure o functionare optima
a sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

Imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garnitura. Conductele din PVC se vor poza
pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conductd, adancimea santului fiind de 1,50 - 3,30 m,
adancime variabila in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare va fi prevazuta
cu camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 - 91, dotate cu
capace carosabile. Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si
intretinerii acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si
calitativ al apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

Alimentare cu enerqie electrica:

1. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul propus pentru studiu este localizat la periferia municipiului Timisoara, in partea
de Vest a intravilanului, de-a lungul canalului Bega. Prin urmare, parametrii de dezvoltare a
acestei zone sunt esentiali pentru redefinirea relatiei dintre spatiul urban construit si cel natural
din Vest.

Terenul studiat se afla in partea de vest a municipiului Timisoara, pe malul canalului Bega,
fiind definit pe latura nordica si vestica de traseul caii ferate.

Este alcatuit din 4 parcele cu nr. Cad 449650, 448483, 434978, 448482-384.289 mp,
constructiile de pe acestea fiind in stare degradata sau chiar demolate.

Zona studiata este accesibila din Splaiul Nicolae Titulescu la Sud, strada Nufar la Est sau
Strada Garii la Nord.

Parcelele pentru care s-a initiat P.U.Z. sunt delimitate la Sud de Splaiul Nicolae Titulescu si
canalul Bega, la Est de strada Nufar si tesut urban compus din locuinte individuale, la Vest de
traseul caii ferate iar la Nord de strada Garii si traseul caii ferate.
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In prezent, locuitorii acestei zone se bazeaza pe serviciile de interes general aflate in
centrele comerciale mari din apropiere: Shopping City Timisoara, spatiile comerciale din Piata
luliu Maniu sau Piata losefin.

2. SITUATIA EXISTENTA

Conform avizului de amplasament nr 328601226/13.10.2020 eliberat de E-DISTRIBUTIE
BANAT:

- PUZ-ul propus spre dezoltare este traversat in partea de Nord, de LEA 110 kV Sacalaz-
Solventul circ. I + Il intre stalpii metalici 13-16.

- in partea de Sud a PUZ-ului propus spre dezvoltare, pe Spl. Nicolae Titulescu se gasesc
LEA 20KV si LES 20 kV, aflate in functiune. Pentru consumatorii existenti in vecinatatea terenului
studiat, exista si posturi electrice de transformare aeriene (PTA 20/0,4 kV), racordate la aceste linii
electrice.

Pe amplasamentul studiat (incinta fostei fabrici Solventul) nu exista consumatori electrice
de 0,4/10/20 kV aflati in functiune.

3. SITUATIA PROPUSA
RETELE ELECTRICE

Proiectul de specialitate propune echiparea zonei studiate cu retele de 20kV si 0,4 kV,
care sa fie racordate la sistemul public de distributie energie electrica.

Zona studiata este traversata in partea de Nord a PUZ-ului de LEA 110 kV d.c. Sacalaz -
Solventul I/Scacalaz - Solventul Il intre stalpii 13 — 14 - 15 - 16. Stalpul nr.16 era stalp terminal
din fata riglei statiei de transformare 110/20 kV SOLVENTUL. Linia electrica aeriana 110 kV, a fost
construita in anul 1981 pe stalpi de metal dublu circuit (in zona studiata), echipata cu conductor
activ tip OIAl 185/32 mmp, conductor de protecti tip OlAlsp 95/55 mmp si izolatie de sticla.

Deoarece beneficiarul SC VALKIRIA INVEST SRL Bucuresti solicita eliberarea
amplasamentului, in vederea realizarii constructiilor propuse prin documentatia PUZ, LEA 110 kV
existenta se va dezafecta. Conform Avizului CTE nr 2/1/18.02.2020 se demonteaza stalpii 14, 15,
16, inclusiv conductoarele LEA 110 kV pe o lungime de 306 m.

La limita de proprietate Nord a terenului, se va monta un stalp terminal de dublu circuit,
tip ITn+6 110264-5.3.B.R., ca si capat al LEA 110 kV existenta. Prin documentatia PUZ prezentata
se va tine cont de distanta de protectie a constructiilor propuse fata de acest stalp.

In aceste conditii se faciliteaza o alimentare suplimentara cu energie electrica a
consumatorilor propusi prin documentatia PUZ, dar si a consumatorilor de perspectiva din zona,
prin racordarea acestora la o eventuala statie de transformare 110/20 kV, racordata la LEA 110 kV
mai sus prezentata. Terenul alocat pentru statie electrica de transformare poate fi delimitat din
suprafata UTR7, la o distanta de cca. 150 m fata de stalpul pastrat la limita de proprietate.

Pentru alimentarea tuturor consumatorilor propusi in PUZ, s-au estimat puteri in functie
de categoria fiecarui UTR (locuinta, servicii, institutii, etc.).

Datele energetice privind puterea instalata si absorbita a zonei studiate, sunt
urmatoarele:
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Pi=8 MW, Pa=4 MW

Aceste capacitati energetice pot fi asigurate din sistemul de distributie al energiei
electrice existent in zona, si anume prin linii electrice de 20 kV racordate in statiile electrice de
transformare 110/20 kV existente pe strada Sinaia si strada Sulina.

Asigurarea alimentarii consumatorilor propusi pentru zona de interes, din UTR 2 si UTR 3,
se propune a se realiza din LES 20 kV existenta in zona. Asigurarea alimentarii consumatorilor
propusi pentru zona de interes, din UTR4, UTR 10 si UTR8, se propune a se realiza prin racorduri
subterane 20 kV, din LEA 20 kV existenta pe strada Nicolae Titulescu.

Asigurarea alimentarii consumatorilor estimati pentru cladirile, din UTR 1, UTR 5, UTR 6, UTR 8 si
UTR 9 se propune a se realiza din LES 20 kV, racordata in statia de transformare 110/20 kV
existenta la instersectia strazii Sinaia cu strada Nera, aflata la cca. 2370 m. LES 20kV va fi pozata in
pamant pe strazile Nera, Dunarea, Calea Bogdanestilor si strada Garii. Subtraversarea liniilor de
cale ferata se va realiza in zona pasajului Solventul, propus a se realiza in cadrul proiectului: “C9b
Inelul IV Vest: conexiunea Str. Garii - Bd. Dambovita, proiect realizat si implementat de
Municipiul Timisoara, prin intermediul Programului Operational de Asistenta Tehnica - POR 2021
-2027"

Pentru realizarea alimentarii consumatorilor, se propun urmatoarele lucrari:

- Realizarea unor linii de 20 kV din statia de transformare nou propusa, montate in

sistem bucla, astfel incat energia electrica sa fie distribuita uniform in fiecare UTR;

- Realizarea unor cuplari la liniile existente de 20 kV, si distribuirea energiei electrice in
UTR-urile apropiate;

- Realizarea unor posturi de transformare 20/0,4 kV amplasate in zonele de utilitati, cat
si in apropierea cladirilor;

- Realizarea coloanelor de 0,4 kV de la posturile de transformare la firidele de distributie
alocate fiecarei cladiri propuse in cadrul PUZ;

- Realizarea iluminatului public stradal in interiorul zonei studiate, amplasat pe tramele
stradale propuse in documentatia PUZ. Deoarece tramele stradale vor fi cedate
domeniului public al Municipiului Timisoara, sistemul de iluminat public al acestora
va fi integrat in sistemul general de iluminat public al orasului. Circuitele electrice de
iluminat public se vor realiza din cabluri electrice 0,4 kV, pozate in pamant.
Alimentarea si contorizarea sistemului de iluminat public se va realiza din punctele de
aprindere dispuse in zona posturilor de transformare.

Telecomunicatii:

Terenul in studiu va fi prevazut cu retele de telecomunicatii subterane, racordate la
retelele publice existente. In etapa de realizare a tramelor stradale propuse prin PUZ, se vor
executa canalizatii subterane alcatuite din tuburi si camine de tragere, care vor facilita pozarea de
cabluri de fibra optica pentru asigurarea serviciilor de telecomunicatii si televiziune necesare
noilor cladiri propuse.

Lucrarile vor fi aprobate si executate de catre un operator autorizat de telefonie si
telecomunicatii.
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Alimentare cu caldura:

Conform avizului emis de Compania Locala de Termoficare, in zona amplasamentului propus, nu
exista retele termice. Acestea urmeaza a fi edificate si dimensionate conform investitiei. Planurile
de arhitectura la baza PUZ-ului vor prevedea dimensionarea si amplasarea tutoror elementelor
relevante din reteaua de caldura.

Alimentare cu gaze naturale:

Conform avizului de principiu eliberat de DELGAZ GRID S.A., in zona supusa reglementarii, traseul
conductei de gaz este prezent pe laturile de nord-est, respectiv sud-est, de-a lungul cailor de
circulatie existente. In zona supusa investitiei nu exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale. Planurile de arhitectura la baza PUZ-ului vor prevedea dimensionarea si
amplasarea tutoror elementelor relevante din reteaua de alimentare si bransare cu gaze naturale.

SITUATIA PROPUSA

Extindere retea de gaze naturale

Pentru asigurarea debitului de gaze naturale necesar consumatorilor din zona studiata
(aproximativ Q=11500 mc/h) se propune extinderea retelei de gaze naturale presiune medie cu
statie de reglare de sector (SRS) si retea gaze naturale presiune redusa.

Locuintele colective vor fi dotate fiecare cu receptoare consumatoare de gaze pentru
incalzire si preparare apa calda menajera (cazan pe combustibil gazos), respectiv pentru gatit
(masina de gatit tip aragaz). In functie de obtiunea constructiva a fiecarei cladiri, incalzirea se
poate realiza si cu centrale termice aferente fiecarei cladiri.

Pentru imobilele propuse, alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin racorduri
individuale conectate la retelele propuse si posturi de reglare masurare amplasate la limita de
proprietate a fiecarui imobil.

Retelele si racordurile de gaze naturale se vor executa cu precadere din conducte de PEHD
SDR11, cu o lungime aproximativa L=3000 m, montate subteran. Alimentarea cu gaze naturale a
acestor locuinte se va realiza printr-un racord si post de reglare amplasat in exterior, langa
intrarea comuna in imobil. De la postul de reglare se vor alimenta consumatorii fiecarui
apartament prin intermediul coloanelor de distributie. Contorizarea debitului de gaze naturale
consumat la fiecare apartament se va realiza prin intermediul unui contor montat pe casa scarii,
amplasat in imediata apropiere a accesului in apartament. Coloanele de distributie vor fi realizate
din material Ol.

Cladirile din categoria serviciilor si institutiilor sunt dotate, in special, cu receptoare
consumatoare de gaze pentru incalzire si preparare apa calda menajera (cazan pe combustibil
gazos), respectiv pentru gatit (masina de gatit tip aragaz).

Pentru cladirile din categoria serviciilor si institutiilor, alimentarea cu gaze naturale se va
asigura prin racorduri individuale conectate la retelele propuse si posturi de reglare masurare
amplasate la limita de proprietate a fiecarui imobil.

Retelele si racordurile de gaze naturale se vor executa cu precadere din conducte de PEHD
SDR11, montate subteran. Posturile de reglare-masurare montate la limita de proprietate se vor
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ingloba pe cat posibil in imprejmuirea stradala a fiecarui imobil, respectand astfel cerintele
arhitecturale propuse. in acest mod, accesul in interiorul posturilor de reglare-masurare se va
realiza din domeniul public, in conformitate cu cerintele distribuitorului de gaze naturale si
legislatia de racordare la utilitatile publice aflata in vigoare.

Debitul de gaze necesar receptoarelor consumatoare se va asigura prin intermediul
instalatiei de utilizare.

Instalatia de utilizare reprezinta ansamblul conductelor de gaz, aparate si accesorii situat
dupa statia sau postul de reglare si masurare a debitului pana la receptorul consumator.

Pozarea conductelor de presiune redusa se face cu prioritate in zonele verzi si sub
trotuare. Pozarea sub carosabil se impune numai acolo unde spatiul de trotuar si zona verde,
respectiv densitatea celorlalte gospodarii subterane nu permite amplasarea in zonele verzi sau in
cazul traversarilor de drumuri.

Distantele minime ale conductei de presiune redusa din polietilena de inalta densitate
(PEHD), PE 100 fata de alte gospodarii subterane, constructii sau obstacole vor fi:

» cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite - 1,0 m

« cladiri fara subsoluri - 0,5 m

« canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice, televiziune etc0,5 m

« conducte de canalizare-1,0 m

« conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice montate direct in sol sau caminele
acestor instalatii - 0,5 m

« camine pentru retele termice, telefonice si canalizare sau alte camine subterane - 0,5 m

« linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata- 0,5 m

scopaci-0,5m

«stalpi -0,5m

- linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:

«in rambleu-1,5m

«in debleu, la nivelul terenului-3,0 m

Distantele se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane.

Marcarea traseului conductelor retelei de presiune redusa se face prin marcaje pe repere
fixe. Pentru determinarea ulterioara a traseului conductelor, se va utiliza un fir metalic insotitor.
Firul metalic va avea diametrul de 2 mm, si va fi izolat. Firul metalic va fi montat pe intreg traseul
conductelor, va fi fixat pe generatoarea superioara a acestora si la distante de maxim 300 m;
acesta va fi prevazut cu un punct de racordare la o sursa electrica.

Retelele si racordurile de gaze naturale propuse se vor monta subteran, pe pat de nisip,
respectand conditiile de montaj si distantele de siguranta conform NTPEE din 2018.

Pozarea conductelor de distributie se va face de preferinta deasupra celorlalte canalizatii
subterane la o cota de cel putin 200 mm, intre partea inferioara a conductei si partea superioara a
instalatiei supratraversate. In cazul cand conductele de distributie subtraverseazad o canalizatie
subterana, conducta se va proteja cu un tub de protectie care va depasi in ambele parti cu 0,5 m
canalizatia respectiva. La capete, tubul de protectie va fi etansat cu spuma poliuretanica, iar catre
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capetele tubului la partea superiora a acestuia se vor prevedea orificii si rasuflatori. La partea
inferioara a tubului se practica orificii pentru scurgerea condensului. Diametrul interior al tubului
de protectie se stabileste in functie de diametrul exterior al conductei respectand relatia mm.

Spatiul liber rdmas intre conducta si tubul de protectie se va pune in legatura cu atmosfera
prin intermediul a doua rasuflatori dispuse catre capatul tubului de protectie.

La conductele de polietilena se vor prevedea tuburi de protectie din otel la subtraversari
de canale termice sau in zone cu solicitari mecanice pronuntate. La incrucisari cu alte gospodarii
subterane se vor monta tuburi de protectie din polietilena sau din PVC. Langa sau la intersectia cu
cabluri electrice se interzice montarea conductelor in tuburi de protectie din otel.

In cazul tuburilor de protectie din otel, conducta se va monta intr-un tub din polietilena de
o dimensiune intermediara, care va proteja conducta inpotriva zgarierii la pozitionarea tubului de
protectie din otel.

Se vor evita imbinari sudate pe conducta de distributie in interiorul tubului de protectie.

Nu se admite ca retelele de gaze naturale sa traverseze camine de vizitare a altor instalatii
subterane.

Traseul racordurilor va fi rectiliniu, perpendicular pe conducta de distributie, marcat prin
inscriptii sau prin aplicarea de placute indicatoare pe constructii si stalpii din vecinatate.
Racordurile se vor monta in teritoriul public, subteran pana la limita de proprietate, avand panta
catre conducta la care se racordeaza.

Pentru executarea racordurilor se va utiliza teava SR-ISO 4437, din PE 100 SDR 11.

Gospodarie comunala (amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor,
extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice):

Gestiunea deseurilor urmeaza a fi realizata conform avizului de principiu mediu urban si gestiune
deseuri emis de Directia de Mediu Serviciul Reglementare, Monitorizare, Protectiei si Ameliorare
Mediu din cadrul Mun. Timisoara.

Conform avizului favorabil emis de Societatea de Transport Public Timisoara S.A., in zona de
interes, aferent Str. Garii, urmeaza a fi realizat subpasajul Solventul (proiectul nr. 225/2019 - Linie
noud tramvai Solventul-Gard). Beneficiarul PUZ-ului urmeaza a corela PUZ-ul cu aceasta lucrare
(care se realizeaza si pe o portiune de drum care in cursul anului 2019 a fost donata de beneficiar
Primariei Mun. Timisoara).

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):

Redezvoltarea amplasamentului conform propunerii PUZ va presupune dotarea acestuia cu
echipamente de generatie noua pentru toate procesele care pot genera emisii in aer sau
deversari in apa/sol: centrale termice moderne cu arderi eficiente si emisii reduse, sisteme de
alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate noi, care pot asigura atat un consum eficient al apei,
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dar si preluarea, transportul, preepurarea (daca va fi cazul in baza studiului de dimensionare al
retelei de canalizare) si evacuarea apelor uzate generate pe amplasament.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Conform informatiilor prezentate si in capitolul 2.8, sectiunea Evidentierea riscurilor naturale si
antropice, riscul de inundabilitate in zona amplasamentului este scazut (nefiind necesare masuri
speciale pentru prevenirea unor astfel de evenimente), iar din punct de vedere seismic, se
considera ca riscurile ce ar putea rezulta din potentiala dezvoltare a amplasamentului vor putea fi
atenuate prin proiectarea seismica si operarea corespunzatoare a structurilor dezvoltate.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Conform avizului tehnic de amplasament eliberat de catre Serviciul Tehnic Aquatim S.A., terenul
propus pentru a fi reglementat este delimitat pe laturile de nord-est, sud-est, respectiv nord, de
conducte de alimentare cu apa potabila dar si de canalizare, in timp ce pe latura de vest, terenul
este strabatut pe o directie paralela cu cea a liniilor de cale ferata de o conducta de canalizare.
Ape uzate generate in viitor pe amplasament vor fi descarcate in reteaua municipala de
canalizare, in baza unor studii de dimensionare, care vor determina si necesitatea sau nu a
instalarii unor sisteme suplimentare de preepurare pe amplasament.

Depozitarea controlata a deseurilor:

Redezvoltarea amplasamentului nu presupune crearea unor zone de depozitare controlata a
deseurilor (depozite de deseuri). Toate deseurile care se vor genera pe amplasament vor fi
colectate selectiv in spatii special amenajate, din care vor fi predare unor operatori autorizati in
vederea valorificarii sau eliminarii finale (in functie de tipul de deseu).

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.;

Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Prin propunerile de definire a retelei de strazi, a formei si a dimensiunii cvartalelor, se urmareste
crearea unei retele de zone verzi ample, interconectate. Astfel, propunerea de mobilare din
plansa cu numarul 05.U - Propunere de mobilare urbanisticad, ilustreaza idee mentionata anterior,
spatiile verzi fiind amplasate in zona centrala a fiecarei unitate teritoriala in parte si protejata de
fronturi continue de cladiri, intrerupte in puncte strategice pentru a crea culoare de vizibilitate si
accesibilitate intre curtile verzi interioare astfel create. Toate spatiile verzi generate in cadrul
unitatilor teritoriale de referinta vor fi conectate la nivel structural si functional cu parcela
rezervata ca spatiul verde principal al dezvoltarii — UTR 9 - ZONA VERDE.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
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Nu este cazul, intrucat toate cladirile aflate in incinta fostei platforme industriale au fost demolate
sau sunt in forma avansata de degradare, cu privire la cele nedemolate fiind emis un certificat de
urbanism in vederea demolarii.

Refacere peisaqistica si reabilitare urbana:

Localizarea parcelei la limita dintre natural si urban impune o corelare atenta, echilibrata, intre
mediul construit si cel natural. Se doreste astfel protejarea si sporirea biodiversitatii, conectarea
omului (a mediului urban) cu natura si potentarea benéeficiilor pe care aceasta le poate oferi.

In cadrul propunerilor privind amenajarile peisajere, se va tine cont de calitatea solului si tipologia
vegetatiei dezvoltate pe teren dupa ce acesta a fost eliberat de constructii.

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz:

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore;

In vederea cresterii gradului de accesibilitate in incinta terenului supus reglementarii, dar si a
imbunatatirii conexiunilor cu zonele adiacente din oras, se propune trasarea unei retele stradale
bazata pe urmatoarele principii:

— Respectarea continuitatii strazilor perpendiculare pe limitele parcelei;

— Stabilirea lungimilor, intersectiilor si a orientarii drumurilor avand in vedere orientarea fata de
punctele cardinale, aspecte privind siguranta pietonilor si reducerea impactului negativ al
autovehiculelor asupra functionalitatii si esteticii spatiului public nou generat (reducerea
vitezei posibile de deplasare a autovehiculelor);

— Definirea profilelor stradale pentru a consolida ierarhia spatiala si functionala a tramei nou
propuse.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi sau
largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune
rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prezentul studiu nu modifica zonificarea P.U.G., incadrandu-se in tendintele de dezvoltare
urbanistica si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare
de dezvoltare. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de refunctionalizarea parcelei

PR. NR.05/2020 - REGENERARE URBANA - ZONA STR. GARII - SPLAIUL NICOLAE TOTULESCU, judetul Timis, municipiul
Timisoara, strada Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 31-32, C.F.449650, nr. Cad. 449650, C.F. 448483, nr.cad. 448483 (CF nr. 120849, nr. Top.
17712/1/4), CF. 434978 (CF. vechi 120849), nr. Top. 17712/1/2. CF. 448482. Nr. Cad. 448482 (CF vechi nr. 120849, nr. Top. 17712/1/3),
S.teren=384.289,306 m?

Beneficiar: S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L., S.C. BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

31



S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L

C.I.F.42326240, Dumbravita, jud.Timis, Str.Alexandru Macedon, nr.5, Ap.1, tel.0740074979
Punct de lucru: str. Aristide Demetriade, nr. 1/3, sc. B, et. 3, cam. 43, birou 2;

Cont: RO36INGB0000999904601264 deschis la banca ING BANK NV

Email: deurbanfactory@gmail.com

studiate, in vederea integrarii serviciilor necesare zonei, definite prin indicatorii prezentati in
capitolele anterioare.

Propunerea de fata urmareste reglementarea terenului din punct de vedere functional si ai
indicatorilor urbanistici, in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z.-ului aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenadjarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Conform Masterplanului Timisoarei, propunerea se incadreaza in tendinta de dezvoltare a unei
structuri economice urbane competitive, bazata dezvoltarea unor incubatoare de afaceri care sa
sustind locatiile existente sau in curs de dezvoltare precum si reconversia functionala a unor
cladiri sau terenuri, completarea retelelor de alimentare cu apa si completarea retelei de
canalizare si definirea spatiului public prin regenerare sau restructurare si asigurarea unui caracter
verde al zonei si a suprafetelor de spatii verzi necesare dezvoltarii ulterioare.

Intocmit,

Arh. Dumitrele Elena-Emilia
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