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1. REGLEMENTARI REGENERARE URBANA -ZONA GARIIl- SPLAIUL NICOLAE
TITULESCU

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru aprobarea indicilor urbanistici propusi prin planul urbanistic zonal prezent, in
limitele parcelelor reglementate: in partea de vest a municipiului Timisoara, pe fosta platforma
industriala "Solventul”, a unei zone mixte, compusa din spatii pentru birouri, institutii, hotel,
conferinta, comert, locuinte colective, spatii verzi si parcaje pe o suprafata de 384.289 m? de
teren.

Zona aflata in studiu este identificata prin CF 449650, 448483, 434978, 448482 si se afla in
proprietatea S.C. VALKIRIA INVEST S.R.L. BUCURESTI, S.C. BRISCOE REAL ESTATE S.R.L..

In cadrul proiectului sunt prevazute etapele de dezvoltare a cailor de acces catre viitoarea lotizare,
fiind considerate contextul socio-economic al zonei dar si legaturile acesteia cu celelalte zone
urbane functionale din vecinatate.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta zonele de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si ale infrastructurii feroviare localizata in proximitatea
limitei de nord si de nord-vest.

Limita zonei studiate este figurata in plansa "U02.REGLEMENTARI URBANISTICE” a documentatiei
aferente Planului Urbanistic Zonal, cu linie de culoare rosu-inchis. Suprafata studiata a zonei este
de 60 ha.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiata in plansa "U02.REGLEMENTARI URBANISTICE”; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce urmeaza a fi construite.

In perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se va
face pe baza reglementarilor descrise in cadrul requlamentului local de urbanism aferent P.U.Z. de
fata.

In acest perimetru se propune dezvoltarea unei zone cu functiuni mixte, compusa dintr-o
diversitate de functiuni necesare vietii urbane - locuire colectiva, comert, spatii pentru birouri,
servicii, hotel, spatii pentru conferinte, spatii verzi si parcaje - cu un procent de ocupare maxima a
terenului de 50%, respectiv 70%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul
municipiului Timisoara.

2. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

2.1. Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
In cap. 1 - Generalitati se detaliaza:
art. 1 —tipurile de subzone functionale
art. 2 - functiunea dominanta a zonei
art. 3 - functiile adiacente admise ale zonei.
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In cap. 2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:
art. 4 — utilizari admise
art. 5 — utilizari admise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 - interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale
art. 9 - amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 - amplasarea fata de C.F.
art. 12 - retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 - amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 - amplasarea fata de aliniament
art. 15 - amplasarea in interiorul parcelei.
3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la:
art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale
3.3.3 Reqguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 - realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 - inaltimea constructiilor
art. 23 - aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 - parcaje
art. 26 - spatii verzi
art. 27 — imprejmuiri.

In cadrul zonei studiate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele tipuri de
unitati functionale:

MIXT - locuinte colective si locuinte de servici, comert, alimentatie publica - restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele si altele; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; sedii financiar-bancare, de
asigurari, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, cultuale
si stiintifice, sucursale sau filiale ale unor unitati financiar-bancare si de asigurari; servicii
comerciale, sociale, colective sau persoanle; educatie reprezentata de institutii de invatamant cu
caracter privat; sanatate si asistenta sociala — dispensare, cabinete medicale, policlinici, farmacii si
altele; lacasuri de cult; cultura - sali polivalente, edituri, cluburi, biblioteci; spatii libere pietonale;
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate, scuaruri si suprafete de apa;
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INSTITUTII SI SERVICII - comert, alimentatie publica - restaurante, baruri, cofetarii, cafenele
si altele; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; sedii financiar-bancare, de asigurari, sedii ale unor
companii si firme, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, cultuale si stiintifice, sucursale
sau filiale ale unor unitati financiar-bancare si de asigurari; servicii comerciale, sociale, colective
sau persoanle; educatie reprezentata de institutii de invatamant cu caracter privat; sanatate si
asistenta sociala — dispensare, cabinete medicale, policlinici, farmacii si altele; lacasuri de cult;
cultura - sali polivalente, edituri, cluburi, biblioteci; spatii libere pietonale; pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate, scuaruri si suprafete de apa;

C- CAI DE COMUNICATIE - retea stradala propusa, formata din strazi majore, strazi principale,
strazi secundare, cu dotarile aferente: trotuare, piste de biciclisti, plantatii de aliniament si parcari;

ZV - ZONE VERZI - zone verzi si corpuri de apa;

3. ZONA M- Zona cu functiuni mixte

3.1. Generalitati

e Art. 1. Definirea zonei functionale - Zona cu functiuni mixte, conform plansei

"U02.REGLEMENTARI URBANISTICE”,

Zona cu functiuni mixte — locuinte colective si locuinte de servici, comert, alimentatie publica -
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele si altele; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; sedii financiar-
bancare, de asigurari, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatii politice,
profesionale, cultuale si stiintifice, sucursale sau filiale ale unor unitati financiar-bancare si de
asigurari; servicii comerciale, sociale, colective sau persoanle; educatie reprezentata de institutii
de invatamant cu caracter privat; sanatate si asistenta sociala — dispensare, cabinete medicale,
policlinici, farmacii si altele; lacasuri de cult; cultura - sali polivalente, edituri, cluburi, biblioteci;
spatii libere pietonale; pasaje pietonale acoperite; spatii plantate, scuaruri si suprafete de apa.

e Art. 2. Functiunea dominanta
Functiunea dominanta a unitatii este cea de locuire colectiva, completata de servicii de interes
general, birouri si comert.

e Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Spatii plantate, pentru agrement si sport;
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese vehicule de urgenta si salvare precum:
pompieri, ambulanta, politie etc.;
- Retele tehnico - edilitare.

3.2. Utilizarea functionala

e Art. 4. Utilizari admise:
- dotari adiacente zonei destinata locuirii colective: comert, servicii (sedii ale unor companii si
firme, servicii in diferite domenii, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, culturale, etc.),
administratie (birouri), cultura, culte, invatamant (afterschool,scoala), sanatate - cabinete
medicale, dispensare, policlinici, farmacii, azil; sport, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, sali de evenimente, sali de joc,
club sportiv (sali de sport si recreere in spatii acoperite);
- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica de tip cafenele, pizzerii,
restaurante, baruri, cofetarii) ; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie
asigurate in interiorul limitei de proprietate, conform legislatiei in vigoare;
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- spatii plantate si corpuri de apa, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport cu acces
public;

e Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia ca acestea sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
- activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare textile si
incaltaminte de tip manufacturier, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare
mecanica, tamplarie, etc.).

e Art. 6. Utilizari interzise
- Activitati productive poluante, de tip industrial sau cvasi-industrial, cu risc tehnologic sau care
sa incomodeze prin traficul generat;
- Depozitare en-gros;
- Depozitare de materiale refolosibile/ deseuri;
- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

e Art. 7. Interdictii definitive de construire
- In zona de protectie a statiilor de reglare-masurare, conform avizelor obtinute din partea
institutiilor sustinatoare;
- Pe culoarele rezervate in vederea amplasarii retelei de cai de comunicatie (strazi majore, strazi
principale sau strazi secundare) reglementate prin Planul Urbanistic Zonal prezent;
- In zona culoarelor de protectie ale retelelor electrice existente in zona de protectie figurata in
partea desenata aferenta Planului Urbanistic Zonal de fat3;

3.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.
Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea exclusiv nord.
Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, sa se asigure durata minima de insorire de 1 %2 h.

e Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor si a echipamentelor tehnico-edilitare.
Constructiile propuse vor respecta retragerile fata de caile de circulatie, reprezentate in plansa
"U02.REGLEMENTARI URBANISTICE”.

e Art. 10. Amplasarea fata de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential

navigabil

Se va solicita aviz din partea Administratia Bazinala Banat — Apele Romane.

e Art. 11. Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Se va solicita aviz din partea S.N.C.F.R.

e Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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e Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

e Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Alinierea cladirilor la limita de construibilitate marcata in plansa ”"U02. Reglementari
urbanistice” este obligatorie. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita
dintre domeniul public si cel privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa in
plansa "U02.REGLEMENTARI URBANISTICE”: 3m, respectiv 5m fata de limitele noilor strazi propuse
si 2m fata de limitele parcelelor dedicate constructiilor tehnico-edilitare.

e Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

conditiile:
- Cladirile se vor amplasa in limitele zonelor si subzonelor de construibilitate prevazute in plansa
"U02. REGLEMENTARI URBANISTICE”;
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul);
- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena si de insorire cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;
b) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele

conditii:
- Nu este cazul, intrucat parcelele sunt definite pe toate laturile de drumuri;
c¢) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Cladirile se vor amplasa in limitele zonelor de implantare prevazute in plansa "U02.Reglementari
urbanistice”, respectand limitele privind regimurile de inaltime aferente fiecarei zone;
- Constructiile se pot amplasa izolat sau cuplat, in functie de locatia acestora in cadrul UTR-ului;
- Se recomanda generarea unui front preponderent continuu de cladiri (intrerupt pentru crearea
unor culoare de acces in interiorul cvartalului) de-a lungul arterelor majore de circulatie si
amplasarea constructiilor izolate pe cat posibil in interiorul cvartalelor;

3.3.2. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e Art. 16. Accese carosabile
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport este obligatorie.
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice sau private, fiind asigurate conditile necesare pentru satisfacerea
exigentelor de securitate la incendiu si de protectie civila.
Accesele carosabile vor fi amplasate cat mai aproape de limita de proprietate cu drumurile
publice astfel incat interactiunea dintre autovehicule, trasee pietonale si spatii verzi amenajate sa
fie minime.

e Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei. Se recomanda realizarea de pasaje pietonale
pentru traversarea arterei majore de circulatie de pe directia nord-sud (INEL 1V), curti comune sau
private sau spatii urbane cu acces public permanent sau conform unui orar prestabilit.
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Se recomanda separarea fluxurilor de circulatie auto fata de cele pietonale si alternative (piste de
biciclete, trotinete, role etc.) in vederea cresterii sigurantei utilizatorilor spatiului urban public sau
privat.
3.3.3. Regulicu privire la echiparea tehnico-edilitara

o Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre beneficiarul P.U.Z.-ului.
Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata publica,
atunci cand aceasta se va executa.
Este interzisa montarea pe fatade a echipamentelor aferente serviciilor de telefonie mobila si
televiziune dar si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

e Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre beneficiarul P.U.Z.-ului, in intregime, conform planului de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al
parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran. in cazuri coerent justificate, se admite pozarea supraterana a retelelor de
echipare a cladirilor.

e Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.
Racordarea constructiilor la utilitati se va realiza din cadrul parcelelor propuse ca avand destinatie
functionala de "zona constructii aferente lucrarilor tehnico edilitare” si un regim public (acestea
sunt sunt propuse pentru a fi cedate domeniului public - conform planselor "U02 -
REGLEMENTARI URBANISTICE” si "U04 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR").
a) Alimentare cu apa-canal
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
b) Alimentare cu caldura
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
c) Reteagaze naturale
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
d) Alimentarea cu energie electrica
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
e) Telefonie
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
f) Retea TVC
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.

3.3.4. Regulicu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
e Art. 21. Parcelarea
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Se propun 26 de parcele, din care 6 vor avea rolul de zona cu functiuni mixte, conform plansei
"U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE”. Pentru fiecare dintre acestea se propune cate o parceld
destinata constructiilor si echipamentelor tehnico-edilitare, avand acces direct din cdile de
circulatie. Aceste parcele (dedicate echipamentelor tehnico-edilitare) sunt propuse pentru a fi
cedate domeniului public (a se vedea plansa "U04.PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR").
Configuratia parcelelor, denumite in cadrul partii scrise UTR, permite o dezvoltare urbanistica
diversificatd, oferind posibilitatea de insertie a unor tipologii diferite de cladiri, organizate sub
forma unor ansambluri urbane mixte. Se recomanda dezvoltarea integrala a unui UTR, mentinand
un echilibru intre suprafetele construite si neconstruite (zone verzi, circulatii pietonale, scuaruri,
etc.). Nu se recomanda subdiviziuni majore ale UTR-urilor, pentru a nu se pierde caracterul unitar
de tip ansamblu urban.
Se admit dezmembrari ulterioare in cadrul UTR-urilor destinate functiunilor mixte, pana in
suprafata maxima de 3.000 m?, fara a limita posibilitatile ulterioare de dezvoltare din punct de
vedere al acceselor auto si pietonale dar si in ceea ce priveste calitatea spatiului public sau privat
rezultat intre cladirile propuse.

e Art. 22 Indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora;
Inaltimea construtiilor propuse va tine cont de orientarea fata de punctele cardinale, amplasarea
fata de drumurile retelei stradale propuse si caracterul acestora dar si tipul functiunilor urbane
acomodate. Astfel, indltimea maxima este reglementata astfel (conform plansei "U02.
REGLEMENTARI URBANISTICE":

SUBZONA REGIM MAXIM

NUMAR UTR UTR DE iNi\L]’IME OBSERVATII
M_1 2S+P+2E+Er in interiorul UTR-ului
M 2 2S+P+4E+Er Pe o distanta de 40 m (perpendicular) fata de limita de
UTR1 B proprietate vestica, adiacentd drumului
M 6 2S+P+14E+Er Pe o distanta de 43,6 m (perpendicular) fata de limita de
B proprietate sudicd, adiacenta drumului
M 1 2S+P+2E+Er Pe o distanta de 45 m (perpendicular) fata de limita de
- proprietate estica, adiacenta drumului
UTR2 M 2 2S+P+4E+Er Pe o distanta de 45 m (perpendicular) fata de limita de
B proprietate estica, adiacenta drumului
M_3 25+P+6E+Er -
M 2 2S+P+4E+Er in interiorul UTR-ului
M5 2S+P+10E+Er Pe o distanta de 35 m (perpendicular) fata de limita de
UTR 4 B proprietate estica, adiacentd drumului
M 7 2S+P+20E Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
B proprietate vestica, adiacenta drumului (inel 1V)
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M_3 25+P+6E+Er -
UTR5 M 8 2S+P+25E Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
- proprietate nordicd, adiacenta drumului
M_3 2S+P+6E+Er in interiorul UTR-ului
M 4 2S+P+10E+Er Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
- proprietate nordicd, adiacenta drumului
UTR6 M5 2S+P+10E+Er Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
B proprietate sudica, adiacenta drumului
M 8 2S+P+25E Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
a proprietate nordica, adiacenta drumului
M_3 2S+P+6E+Er in interiorul UTR-ului
M 4 2S+P+10E+Er Pe o distanta de 35 m (perpendicular) fata de limita de
a proprietate sud-vesticd, adiacentd parcelelor proprietate
UTR 10 privata destinate unitatilor industriale existenta
M5 2S+P+10E+Er Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
- proprietate nordicd, adiacenta drumului
M 7 2S+P+20E Pe o distanta de 50 m (perpendicular) fata de limita de
a proprietate estica, adiacenta drumului (inel IV)

e Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Aspectul acestora se va subordona
cerintelor caracteristice functiunilor propuse, generand ansambluri compozitionale unitare si
coerente, care sa respecte particularitatile sitului si al cartierului adiacent deopotriva.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisurile terasa sau pe versantul interior al acoperisurilor in ape si retrase obligatoriu cu
minimum 3 m fata de limita fatadei.
b) Fatade
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile. Fatadele laterale si posterioare
ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.
Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi stabilite la nivel de UTR sau de subzona in
cadrul UTR-urilor, si vor contribui la crearea unei identitati unitare pentru un ansamblu de cladiri.
Caracterul arhitectural al fatadelor va respecta nevoile functionale si estetice ale functiunilor
propuse. Zona de parter a cladirilor orientate catre spatiul public (trotuare, scuaruri, piatete,
parcuri, etc.) vor fi deschise catre pietoni, asigurand contactul vizual intre spatiul interior si cel
exterior si evitandu-se crearea de vitrine inchise, oarbe sau mascate cu materiale opacizante.
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Acestea vor fi alese astfel incat sa nu creeze nota discordanta in cadrul unui UTR sau in cadrul
intregului ansamblu.
c) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principala a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralela fata de
axul strazii, exceptie facand constructiile care in mod deliberat sustin un alt principiu de
conformare spatiala (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului).
Constructiile vor avea invelitori de tip terasa. Este permisa realizarea de invelitori tip sarpanta - cu
pante 15° - 35° — pentru constructiile cu un regim maxim de inaltime de maxim S+P+2E+Er
(Subzona M_1). Cota la cornisa va fi la maxim 12 m iar la coama 14 m pentru regimul de inaltime
S+P+2E+Er (subzona M_1).
In vederea obtinerii de beneficii economice, sociale si ecologice, se recomanda conformarea
acoperisurilor terasa ca terase verzi (intensive sau extensive) sau terase circulabile cu acces public
sau privat.

e Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona are caracter mixt.
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim admis este 70%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 3,99.

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

e Art. 25. Parcaje
Suprafetele necesare parcajelor se vor stabili in baza destinatiei si capacitatii constructiilor,
conform anexei nr. 5 Regulamentul General de Urbanism.
Se recomanda ca parcajele realizate de-a lungul drumurilor, intre zona carosabila si trotuar, sa fie
realizate din dale pe pat de balast.
Amplasarea parcajelor supraterane si subterane fata de cladirile invecinate se va realiza prin
asigurarea distantelor optime prin care sa fie asigurate conditiile de securitate la incendiu dar si
de limitare a propagarii noxelor in spatiile interioare (retragere de minim 5 m fata de pereti
continatori de ferestre).
Minim 80% din necesarul de parcaje impus prin functiunile propuse vor fi asigurate la nivelurile
subterane sau se vor realiza in cladiri independente cu functiunea de parcare. Acestea pot cumula
necesarul de parcaje aferent mai multor cladiri amplasate in acelasi UTR. Restul necesarului poate
fi acomodat prin parcaje amenajate la sol. Acestea vor avea in mod obligatoriu in componenta
spatii verzi — minim 15%, maxim 30% din suprafata zonei cu destinatia de parcare.
Intrarile si iesirile din parcarile supraterane sau subterane se vor amenaja astfel incat sa fie
asigurata o circulatie fluenta, fara a fi afectat traficul de pe strazile cu care acestea se
intersecteaza. Prin detaliile constructive alese, rampele de acces catre spatiile de parcare nu vor
determina modificari sau denivelari care ar putea provoca accidentarea pietonilor si a celorlati
participanti in trafic (indiferent de natura acestuia).
Stationarea autovehiculelor care sustin functionarea diverselor activitati se va realiza exclusiv in
interiorul parcelelor, fara a afecta fluxul circulatiilor publice (pietoni sau autovehicule).

e Art. 26. Spatii verzi
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare - Anexa 6 din
Regulamentul General de Urbanism.
Prin orice proiect de construire, cel putin 15% din totalul parcelei afectate va fi tratat ca spatiu
verde functional. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare
150 m? de spatiu liber in jurul constructiei sau constructiilor propuse.
Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a
dotarilor edilitare comune. Pentru a reduce efectele insulei de caldura urbana, parcajele
amplasate la sol vor fi prevazute cu un arbore matur la fiecare 10 locuri de parcare, plantati in
spatiile verzi aferente.
Avand in vedere conceptele promovate de ,,Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile”,
amenajarile peisagere nu vor avea doar rol estetic, ci vor integra in mod obligatoriu aspectele
functionale si ecologice deoportiva. Printr-o componenta vegetala diversa, adaptata conditiilor
climatice locale, spatiile verzi vor contribui activ la sporirea biodiversitatii, protejarea resurselor
naturale locale, generarea unui microclimat placut si, in mod special, la tratarea apei pluviale ca
resursa pentru bunastarea mediului si a populatiei. Se recomanda integrarea sistemelor verzi de
administrare a apei pluviale la nivelul solului si tratarea acesteia ca element definitoriu a unei
scheme functionale peisagere.

e Art. 27. imprejmuiri
Delimitarea prin imprejmuiri a intregului perimetru al UTR-urilor este interzisa. Se permit doar
incadrari locale, pe distante mai mici de 15 m, realizate din jardiniere sau elemente de tip soclu,
care au o legatura directa cu imaginea arhitecturala a cladirii din vecinatate.
Imprejmuirile spre stradd se vor pozitiona pe limita de aliniere a strazii (daca e cazul). Portile
imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior (daca e cazul).
Spre frontul strazilor si pe limitele laterale dintre parcele, pot fi elemente de delimitare, constand
din soclu/jardiniera de maxim 0,60 m indltime, si fine elemente din structuri metalice
transparente - suport pentru plante cataratoare, de maxim 1,80 m. Aceste elemente, daca exista,
vor fi discontinue.

4. ZONA Is- Zona institutii si servicii -

4.1. Generalitati

e Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona pentru institutii si servicii — conform plansei "U02.

Reglementari Urbanistice”.

Zona pentru institutii si servicii de interes public - comert, alimentatie publica - restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele si altele; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; sedii financiar-bancare, de
asigurari, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, cultuale
si stiintifice, sucursale sau filiale ale unor unitati financiar-bancare si de asigurari; servicii
comerciale, sociale, colective sau persoanle; educatie reprezentata de institutii de invatamant cu
caracter privat; sanatate si asistenta sociala - dispensare, cabinete medicale, policlinici, farmacii si
altele; lacasuri de cult; cultura - sali polivalente, edituri, cluburi, biblioteci; spatii libere pietonale;
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate, scuaruri si suprafete de apa.

e Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de institutii si servicii.
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e Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
Spatii plantate, pentru agrement si sport;
Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc.;
Retele tehnico - edilitare.
4.2, Utilizarea functionala
e Art. 4. Utilizari admise:
dotari adiacente zonei destinate institutiilor si serviciilor: comert, servicii (sedii ale unor
companii si firme, servicii in diferite domenii, sedii ale unor organizatii politice, profesionale,
culturale, etc.), administratie (birouri), culturd, culte, invatamant (afterschool,scoala), sanatate -
cabinete medicale, dispensare, policlinici, farmacii, azil; sport, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, sali de evenimente, sali
de joc, club sportiv (sali de sport si recreere in spatii acoperite);
- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica de tip cafenele, pizzerii,
restaurante, baruri, cofetarii) ; dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie
asigurate in interiorul limitei de proprietate, conform legislatiei in vigoare;
- spatii plantate si corpuri de apa, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport cu acces
public;
e Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda necesitatilor
si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
- activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare textile,
incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tamplarie, etc.),
cosmetica auto / spalatorie auto.
e Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Activitati productive poluante, de tip industrial sau cvasi-industrial, cu risc tehnologic sau care
sa incomodeze prin traficul generat;
- Depozitare en-gros;
- Depozitare de materiale refolosibile/ deseuri;
Depozitare materiale de constructii;
Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
e Art. 7. Interdictii definitive de construire
In zona de protectie a statiilor de reglare-masurare, conform avizelor obtinute din partea
institutiilor sustinatoare;
- Pe culoarele rezervate in vederea amplasarii retelei de cai de comunicatie (strazi majore, strazi
principale sau strazi secundare) reglementate prin Planul Urbanistic Zonal prezent;
- In zona culoarelor de protectie ale retelelor electrice existente in zona de protectie figurata in
partea desenata aferenta Planului Urbanistic Zonal de fata;
4.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
4.3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.
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Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea exclusiv nord.
e Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni pentru institutii si servicii este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor si a echipamentelor tehnico-edilitare. Constructiile
propuse vor respecta retragerile fata de cdile de circulatie, reprezentate in plansa
"U02.REGLEMENTARI URBANISTICE”.
e Art. 10. Amplasarea fata de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Se va solicita aviz din partea Administratia Bazinala Banat - Apele Romane.
e Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Se va solicita aviz din partea S.N.C.F.R.
e Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
e Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
e Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Alinierea cladirilor la limita de construibilitate marcata in plansa “U02. Reglementari
urbanistice” este obligatorie. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita
dintre domeniul public si cel privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa in
plansa “U02.REGLEMENTARI URBANISTICE".
e Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
g) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:
- Cladirile se vor amplasa in limitele zonelor si subzonelor de construibilitate prevazute in plansa
"U02. REGLEMENTARI URBANISTICE”;
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul);
- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena si de insorire cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;
h) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:
- Pentru UTR nr. 3 nu este cazul, intrucat parcela este definita pe toate laturile de drumuri;
- Pentru UTR-urile nr. 7 si nr. 8, limitele posterioare sunt definite de calea ferata ..... iar retragerea
limitei de construibilitate va fi de 15 m, respectiv 23 m de la limita nord-vestica de proprietate.
i) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Cladirile se vor amplasa in limitele zonelor de implantare prevazute in plansa "U02.Reglementari
urbanistice”, respectand limitele privind regimurile de inaltime aferente fiecarei zone;
- Constructiile se pot amplasa izolat sau cuplat, in functie de locatia acestora in cadrul UTR-ului;
- Se recomanda generarea unor solutii volumetrice unitare pe intreg UTR-ul, care sa tina cont de
vecinatatile imediat apropiate. Acestea pot fi amplasate in mod izolat sau cuplat, in functie de
solutia arhitecturala si functionala adoptata ulterior.
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4.3.2. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e Art. 16. Accese carosabile
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport este obligatorie.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice sau private, fiind asigurate conditile necesare pentru satisfacerea
exigentelor de securitate la incendiu si de protectie civila.
Accesele carosabile vor fi amplasate cat mai aproape de limita de proprietate cu drumurile
publice astfel incat interactiunea dintre autovehicule, trasee pietonale si spatii verzi amenajate sa
fie minime.

e Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei. Se recomanda realizarea de pasaje pietonale
pentru traversarea arterei majore de circulatie de pe directia nord-sud (INEL 1V), curti comune sau
private sau spatii urbane cu acces public permanent sau conform unui orar prestabilit.
Se recomanda separarea fluxurilor de circulatie auto fata de cele pietonale si alternative (piste de
biciclete, trotinete, role etc.) in vederea cresterii sigurantei utilizatorilor spatiului urban public sau
privat.

4.3.3. Regulicu privire la echiparea tehnico-edilitara

e Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre beneficiarul P.U.Z.-ului.
Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata publica,
atunci cand aceasta se va executa.
Este interzisa montarea pe fatade a echipamentelor aferente serviciilor de telefonie mobila si
televiziune dar si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

e Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre beneficiarul P.U.Z.-ului, in intregime, conform planului de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al
parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran. In cazuri coerent justificate, se admite pozarea supraterana a retelelor de
echipare a cladirilor.

e Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.
Racordarea constructiilor la utilitati se va realiza din cadrul parcelelor propuse ca avand destinatie
functionala de "zona constructii aferente lucrarilor tehnico edilitare” si un regim public (acestea
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sunt sunt propuse pentru a fi cedate domeniului public - conform planselor "U02 -
REGLEMENTARI URBANISTICE” si “U04 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR").
j) Alimentare cu apa-canal
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
k) Alimentare cu caldura
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
I) Reteagaze naturale
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
m) Alimentarea cu energie electrica
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
n) Telefonie
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
0) ReteaTVC
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
4.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

e Art.21. Parcelarea
Se propun 26 de parcele, din care trei (3) vor avea rolul de zona pentru institutii si servicii,
conform plansei "U02 - REGLEMENTARI URBANISTICE”. Pentru fiecare dintre acestea se propune
cate o parcela destinata constructiilor si echipamentelor tehnico-edilitare, avand acces direct din
caile de circulatie. Aceste parcele (dedicate echipamentelor tehnico-edilitare) sunt propuse
pentru a fi cedate domeniului public (a se vedea plansa "U04.PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR").
Configuratia parcelelor, denumite in cadrul partii scrise UTR, permite o dezvoltare urbanistica
diversificata, oferind posibilitatea de insertie a unor tipologii diferite de cladiri, organizate sub
forma unor ansambluri urbane mixte. Se recomanda dezvoltarea integrala a unui UTR, mentinand
un echilibru intre suprafetele construite si neconstruite (zone verzi, circulatii pietonale, scuaruri,
etc.). Nu se recomanda subdiviziuni majore ale UTR-urilor, pentru a nu se pierde caracterul unitar
de tip ansamblu urban.
Se admit dezmembrari ulterioare in cadrul UTR-urilor nr. 7 si nr. 8, destinate institutiilor si
serviciilor, pana in suprafata maxima de 5.000 m? fara a limita posibilitatile ulterioare de
dezvoltare din punct de vedere al acceselor auto si pietonale dar si in ceea ce priveste calitatea
spatiului public sau privat rezultat intre cladirile propuse. Dezmembrari ulterioare ale UTR-ului nr.
3 sunt interzise.

e Art. 22 indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora;
Inaltimea construtiilor propuse va tine cont de orientarea fatd de punctele cardinale, amplasarea
fata de drumurile retelei stradale propuse si caracterul acestora dar si tipul functiunilor urbane
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acomodate. Astfel, indltimea maxima este reglementata astfel (conform plansei "U02.
REGLEMENTARI URBANISTICE":

SUBZONA REGIM MAXIM

NUMAR UTR UTR DE iNi\L]’IME OBSERVATII
UTR3 IS_2 25+P+6E+Er -
UTR7 IS_3 25+P+7E -
IS 1 2S+P+4E+Er conform plansei “U02. REGLEMENTARI URBANISTICE”
UTR8 IS 3 2S+P+7E conform plansei "U02. REGLEMENTARI URBANISTICE”

e Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
d) Dispozitii generale
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Aspectul acestora se va subordona
cerintelor caracteristice functiunilor propuse, generand ansambluri compozitionale unitare si
coerente, care sa respecte particularitatile sitului si al cartierului adiacent deopotriva.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisurile terasa si retrase obligatoriu cu minimum 3 m fata de limita fatadei.
e) Fatade
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile. Fatadele laterale si posterioare
ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.
Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi stabilite la nivel de UTR sau de subzona in
cadrul UTR-urilor, si vor contribui la crearea unei identitati unitare pentru un ansamblu de cladiri.
Caracterul arhitectural al fatadelor va respecta nevoile functionale si estetice ale functiunilor
propuse. Zona de parter a cladirilor orientate catre spatiul public (trotuare, scuaruri, piatete,
parcuri, etc.) vor fi deschise catre pietoni, asigurand contactul vizual intre spatiul interior si cel
exterior si evitandu-se crearea de vitrine inchise, oarbe sau mascate cu materiale opacizante.
Acestea vor fi alese astfel incat sa nu creeze nota discordanta in cadrul unui UTR sau in cadrul
intregului ansamblu.
f) Acoperisuri
Constructiile vor avea invelitori de tip terasa. In vederea obtinerii de beneficii economice, sociale
si ecologice, se recomanda conformarea acoperisurilor terasa ca parcaje, terase verzi (intensive
sau extensive) sau terase circulabile cu acces public sau privat.

e Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
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Zona are caracter mixt.
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim admis este 50%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 2,5.
4.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

e Art. 25. Parcaje
Suprafetele necesare parcajelor se vor stabili in baza destinatiei si capacitatii constructiilor,
conform anexei nr. 5 Regulamentul General de Urbanism.
Se recomanda ca parcajele realizate de-a lungul drumurilor, intre zona carosabila si trotuar, sa fie
realizate din dale pe pat de balast.
Amplasarea parcajelor supraterane si subterane fata de cladirile invecinate se va realiza prin
asigurarea distantelor optime prin care sa fie asigurate conditiile de securitate la incendiu dar si
de limitare a propagarii noxelor in spatiile interioare (retragere de minim 5 m fata de pereti
continatori de ferestre).
Minim 80% din necesarul de parcaje impus prin functiunile propuse vor fi asigurate la nivelurile
subterane, in cladiri independente cu functiunea de parcare sau la nivelul invelitorii de tip terasa,
prevazut cu rampa de acces auto. Acestea pot cumula necesarul de parcaje aferent mai multor
cladiri amplasate in acelasi UTR. Restul necesarului poate fi acomodat prin parcaje amenajate la
sol. Acestea vor avea in mod obligatoriu in componenta spatii verzi - minim 15%, maxim 30% din
suprafata zonei cu destinatia de parcare.
Intrarile si iesirile din parcarile supraterane sau subterane se vor amenaja astfel incat sa fie
asigurata o circulatie fluenta, fara a fi afectat traficul de pe strazile cu care acestea se
intersecteaza. Prin detaliile constructive alese, rampele de acces catre spatiile de parcare nu vor
determina modificari sau denivelari care ar putea provoca accidentarea pietonilor si a celorlati
participanti in trafic (indiferent de natura acestuia).
Stationarea autovehiculelor care sustin functionarea diverselor activitati se va realiza exclusiv in
interiorul parcelelor, fara a afecta fluxul circulatiilor publice (pietoni sau autovehicule).

e Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare - Anexa 6 din
Regulamentul General de Urbanism.
Prin orice proiect de construire, cel putin 15% din totalul parcelei afectate va fi tratat ca spatiu
verde functional. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare
150 m? de spatiu liber in jurul constructiei sau constructiilor propuse.
Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a
dotarilor edilitare comune. Pentru a reduce efectele insulei de caldura urbana, parcajele
amplasate la sol vor fi prevazute cu un arbore matur la fiecare 10 locuri de parcare, plantati in
spatiile verzi aferente.
Avand in vedere conceptele promovate de ,,Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile”,
amenajarile peisagere nu vor avea doar rol estetic, ci vor integra in mod obligatoriu aspectele
functionale si ecologice deoportiva. Printr-o componenta vegetala diversa, adaptata conditiilor
climatice locale, spatiile verzi vor contribui activ la sporirea biodiversitatii, protejarea resurselor
naturale locale, generarea unui microclimat placut si, in mod special, la tratarea apei pluviale ca
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resursa pentru bunastarea mediului si a populatiei. Se recomanda integrarea sistemelor verzi de
administrare a apei pluviale la nivelul solului si tratarea acesteia ca element definitoriu a unei
scheme functionale peisagere.

e Art. 27. Imprejmuiri
Delimitarea prin imprejmuiri a intregului perimetru al UTR-urilor este interzisa. Se permit doar
incadrari locale, pe distante mai mici de 15 m, realizate din jardiniere sau elemente de tip soclu,
care au o legatura directa cu imaginea arhitecturala a cladirii din vecinatate.
Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe limita de aliniere a strazii (daca e cazul).
Spre frontul strazilor si pe limitele laterale dintre parcele, pot fi elemente de delimitare, constand
din soclu/jardiniera de maxim 0,60 m findltime, si fine elemente din structuri metalice
transparente - suport pentru plante cataratoare, de maxim 1,80 m. Aceste elemente, daca exista,
vor fi discontinue.

5. Ve - Spatii verzi

5.1. Cap. 1 Generalitati

e Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public

nelimitat

Zona cu Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat si corpuri de apa.

e Art.2. Functiunea dominanta
Este cea de spatiu verde public.

e Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale, accese auto din dale inierbate;
- Retele tehnico - edilitare.

5.2. Utilizarea functionala

e Art. 4. Utilizari admise:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo;
- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
- edicule, componente ale amenaijarii peisagere;
- lacuri, iazuri, bazine de retentie, rigole sau alte amenajari ce integreaza apa.

e Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale / velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;

e Art. 6. Interdictii temporare de construire
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt prevazute de
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate, publica, republicata, altele decat
cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate,
protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si
autoritatilor judecatoresti), impune ca eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara
asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.

e Art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus;
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- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
5.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
5.3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu este cazul.
e Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii eventualelor constructii este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.
e Art. 10. Amplasarea fatd de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Se va solicita un aviz din partea Administratiei Bazinale Banat — Apele Romane.
e Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Se va solicita un aviz din partea S.N.C.F.R.
e Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
e Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
e Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Se recomanda integrarea in peisaj a mobilierului urban, fara sa stanjeneasca circulatia
utilizatorilor.
e Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea eventualelor constructii care sunt conforme cu cele de mai sus se va face in mod
mascat, integrat in conceptul de amenajare al intregului UTR.
5.3.2. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor (spatii pentru administrare si intretinere, constructii pentru
expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de
administratorul acestora. Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este strict interzisa.
e Art. 17. Accese pietonale
Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura obligatoriu in conditii de
siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea
riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu
vedere redusa, borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil etc).
5.3.3. Regulicu privire la echiparea tehnico-edilitara
e Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de
energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre beneficiar
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P.U.Z.-ului. Beneficiarul final va racorda constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va executa.

e Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre beneficiar-ul P.U.Z.-ului in intregime, conform planului de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final al
parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.

e Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.
a) Alimentare cu apa-canal
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
b) Alimentare cu caldura
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
¢) Reteagaze naturale
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.
d) Alimentarea cu energie electrica
Conform memoriului de specialitate si plansei aferente.

5.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

e Art. 21. Parcelarea
Se propune un lot pentru spatii verzi. Acesta nu va putea fi dezmembrat ulterior aprobarii P.U.Z. in
loturi mai mici.

e Art. 22.Indltimea constructiilor
Nu e cazul, fiind vorba de echipamente edilitare, post trafo.

o Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Nu e cazul.

e Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Pentru utilizarile admise — 5% P.O.T. maxim = 5% (mobilier urban). Coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,05.

5.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

e Art. 25. Parcaje
In aceastd zona nu se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strazi sau pe loturile
aferente.

e Art. 26. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 95% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Zona verde aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim 5,00%.

e Art. 27. Imprejmuiri
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Imprejmuirile se vor realiza (daca este cazul) din garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si
completari ale unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii perimetrului
spatiului verde in cauza.

6. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile Planului Urbanistic General aprobat al
Municipiului Timisoara cat si in cele ale Planului Urbanistic General Revizia lll, in curs de aporbare.
Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din prezentul
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului si
introducerea lor in baza de date existentad, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Sef de proiect:
Arh. Dumitrele Elena-Emilia
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