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RASPUNS SESIZARI

Raspunsuri la sesizarea trimisa de Primariei Municipiului Timisoara de catre Asociatia Peisagistilor din
Romania, Filiala Teritoriala Vest referitoare la “PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA DOTARI PUBLICE,
SERVICII SI AGREMENT", Bulevardul Vasile Parvan, nr. 9, Timisoara si reprezinta terenul identificat prin

C.F 437427.
In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

(1) Malurile Canalului Bega fac parte din patrimoniul peisager al Timisoarei. Renumitii gradinari-
peisagisti ai orasului Franz Niemetz si Arpad Miihle au planificat inci din 1902 centura verde
pentru Timisoara de-a lungul Canalului Bega, un plan complex de creare de infrastructura verde
urbana (parcuri). Aceastad viziune a fost inclusd in Planul general de dezvoltare a orasului din 1913
elaborat de inginerul sef al urbei, Emil Szilard si adjunctul siu, J6zsef Briger (Figura 1). Astfel, zona
care face obiectul reglementarii PUZ, face parte din configurarea urbanistica de la inceputul
secolului al XX-lea, prin care s-au pus bazele centurii verzi a malurilor Canalului Bega, marcats de
primele parcuri publice ale Timisoarei, Coronini, Franz Josef (azi parcul Copiilor) si Scudier.

(2) Malurile Canalului Bega formeaza principalul coridor verde-albastru al orasului, 0 zon3 de
natura care asigura multiple beneficii timisorenilor si ecosistemelor locale prin serviciile
ecosistemice pe care le furnizeaza (ex. imbunatatirea microclimatului, calitatea aerului, purificarea
apei, asigura spatii pentru recreere, sustinerea biodiversitatii si a polenizarii etc.).

(3) Coridorul denumit si ,bulevardul verde” parte din Centrul verde luxuriant (conform PUZ
Maluri Bega si zona sa de influentd, 2010) este un spatiu public accesibil si deschis activitatilor de
loisir, promenada, agrement, cele care au o importantd majora in asigurarea calitatii vietii ins3 si a
atractivitatii Timisoarei. Malul sudic al Canalului Bega, mai ales zona centrala are un specific
sportiv (infrastructura de baze de agrement) adanc intiparit in memoria colectiv si activ valorificat
siin prezent de catre concitadinii nostri.

Prin reglementarile propuse prin PUZ se doreste realizarea unui culoar verde-albastru (spatiu verde/natural si
agrement) de-a lungul malului sudic al canalului Bega. In realitate acestu culoar exista doar langa podul
Michelangelo, iar pe terenul pe care se propune PUZ “Zona dotari publice, servicii si agrement” precum si pe
terenurile invecinate, lipseste. In acest sens s-a propus ca zona adiacenta trotuarului dinspre malul Begai sa fie
deschisa comunitatii, sa fie amenajata si ca zona verde si sa intregeasca zona de promenada cu zone agrement
si de petrecere a timpului liber intr-un mod calitativ. Pentru a favoriza accesibilitatea si din bulevardul Vasile
Parvan s-au propus mai multe ganguri de trecere care sa faciliteze si relatia vizuala cu zona de promenada a
Begai. De assmenea, prin studiu de cvartal s-a marcat o posibilitate de continuare a acestei zone si pe parcelele
adiacente.

Consideram ca acest demers este afin cu dorinta de crestere a calitatii spatiilor publice in aceasta zona, precum
Si cu cresterea atractivitatii Timisoare.
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(4) Documentatia de urbanism P.U.Z. Malurile Canalului Bega si zona sa de influenta a
restrictionat activitatile de construire si a pus sub protectie inclusiv zonele de agrement si sport
din proximitate

astfel conservandu-se caracterul de coridor verde-albastru destinat si activitatilor de agrement,
public accesibile (Figura2.Plansa nr. 02-B-00, Reglementari urbane). Tn Memoriul general la
capitolul lll. Zonificare functionald si obiective ale dezvoltarii. Prevederi la nivelul unitatilor Si
subunitdtilor functionale, parcela propusa spre reglementare face parte din subzona VI.3.a Zon#
de recreere la sud de Canalul Bega unde sunt permise urmatoarele functiuni:

Spatiu destinat divertismentului, sportului, gastronomiei, amenajat cu parciri. Se admit
reparatii sau demolari in favoarea maririi spatiului verde. Astfel, insertia de constructii noi si mai
ales cu functiuni ,unitati de cazare in regim hotelier si de tip apart-hotel, sali de conferinta, spatii
de birouri si spatii administrative” pe langa ci nu respecta prevederile P.U.Z. Malurile Canalului
Bega si zona sa de influentd, va crea un precedent in vicierea accesului public la malurile Canalului
Bega, a coerentei urbanistice a principalei infrastructurii verzi a Timisoarei si va duce la
fragmentarea continuitatii peisagistice si ecologice a bulevardului verde si a relatiei vizuale bd.
Vasile Parvan —maluri Canal Bega.

Accesul public la malurile canalului Bega si la zona sa de influenta nu se realizeaza in prezent prin parcela pe
care se propune PUZ “Zona dotari publice, servicii si agrement”. Accesul se realizeaza prin gangul de trecere
(aflat in stare avansata de degradare), din partea stanga, in vecinatatea bazei Electrica. Documentatia propune
deschiderea catre public a acestei zone, precum si crearea de accese publice amenajate corespunzator din
bulevardul Vasile Parvan, nicidecum vicierea accesului la malurile calalului Begai sau a relatiei vizuale cu bd.
Vasile Parvan.

De asemenea propunerea de creare a unui culoar de-a lungul malului Begai prin PUZ “Zona dotari publice,
servicii si agrement” (culoar care nu exista in prezent in aceasta zona) va sta la baza generarii unui culoar verde,
cu zone de promenada si petrecere a timpului liber amenajate la standarde inalte si de calitate. Nu se
intentioneaza nicidecum fragmentarea continutatii peisagistice si ecologice, intrucat in prezent acest culoar
mentionat de dvs. din pacate nu exista. In acest sens se doreste initierea unui proiect care sa dea directia unor
dezvoltari coerente pe malului sudic in viitor, in detrimentul ruinelor care au ramas in urma ansamblurilor de
agrement care au functionat in trecut pe aceste terenuri.

Functiunile propuse, pe langa cele propuse prin P.U.Z. Malurile Canalului Bega, respectiv functiunea de apart-
hotel, cu sali de conferinta, spatii de birouri si spatii administrative, sunt functiuni de servicii caracteristice
zonelor centrale ale oraselor, in special ale oraselor cu potential turistic. Conform Legii 350/2001 repbl. Art. 32

“(1) In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita 0 modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz,
prin certificatul de urbanism:[..] b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre
autoritatea publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal; ¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei: [..] - de primarul
localitatii”. Consideram ca, in acest sens, documentatia de PUZ “Zona dotari publice, servicii si agrement”
propusa pe amplasamentul situat pe bulevardul Vasile Parvan nr. 9 respecta legislatia si normativele in vigoare si
a efectuat toate demersurile legale in acest sens.




Timisoara 1900
str. Ludwig von Ybl nr. 24

= tel. 0256-403997
rhl.4D mobil. 0724-228088

S.C. ARHI 3D S.R.L

5) Traim momentul in care este nevoie de o noud abordare in urbanism, urbanismul vegetal -
readucerea naturii in viata oraselor fiind una din solutiile la problemele noastre actuale si mai
ales in realizarea PACTULUI VERDE EUROPEAN, cel prin care Europa isi propune sa devina primul
continent neutru din punct de vedere climatic pana n anul 2050.

(6) PACTUL VERDE EUROPEAN are ca obiectiv REFACEREA BIODIVERSITATII SI REDUCEREA
POLUARII in mediul nostru de viata. Programele nationale de finantare sustinute de Comisia
Europeana (POR, PNRR) asigura suport financiar pentru protectia naturii, a biodiversititii si
crearea de infrastructurd verde urban3, in sensul de retea planificata de suprafete naturale si
semi-naturale (spatii verzi). Tn consecintd, protectia naturii si dezvoltarea de retele de spatii verzi
in orase a devenit una dintre priorititile CE in demersul de sustinere a calitatii vietii.

(7) Cu totii am constatat c3 provocarile pandemiei COVID-19 ne-au aritat valoarea reals a
spatiilor verzi urbane. Readucerea naturii in viata orasenilor este unul dintre planurile ambitioase
ale Comisiei Europene iar prin instrumentul Urban Greening Plan se propune dezvoltarea de
biodiversitate si accesibilitate la pdduri urbane, parcuri si gradini, ferme urbane, aliniamente de
arbori, pajisti urbane etc.

Avand in vedere cele mentionate, Asociatia Peisagistilor din Romania - AsoP, Filiala Teritorial3
Vest atrage atentia ca propunerea urbanistica prin PUZ — ,ZONA DOTARI PUBLICE, SERVICII SI
AGREMENT” Amplasament: bv. Vasile Parvan nr. 9, Timisoara, va duce la fragmentarea
continuitatii peisagere si ecologice a malurilor Canalului Bega, la un dezechilibru in reteaua
ecologica a zonei, la blocarea accesului la ap3 si la infrastructura verde, precum si la reducerea
valorii patrimoniului peisager si urbanistic constituit de malurile Canalului Bega, creand in
acelasi timp un precedent periculos.

Cum s-a mentionat anterior, pe malul sudic al canalului Bega, intre podul Michelangelo si bd. Mihai Viteazu nu
exista in prezent un front/culoar sau retea ecologica care sa fie in situatia de a fi fragmentata. De asemenea nu
exista acces la apa, pe malurile canalului Bega sau la infrastructura verde mentionata de pe acest teren in
prezent, terenul fiind proprietate privata, este imprejmuit pe toate limitele de proprietate.

Prin propunerile din PUZ “Zona dotari publice, servicii si agrement” se intregeste zona de promenada de-a
lungul canalului Bega prin generarea unei zone verzi (minim 40% din teren) si de petrecere a timpului liber intr-
un mod calitativ. Fondul construit propus este amplasat tangent bulevardului Vasile Parvan (una din cele mai
importante artere ale orasului, avand carosabil cu 4 benzi) actioneaza ca un filtru si ca o bariera fonica pentru a
proteja zona de promenada a malului. Volumul propus este unul perforat cu ganguri de trecere pentru a facilita
accesibilitatea si relatia vizuala din mai multe puncte de-a lungul bulevardului Vasile Parvan. Functiunile de
servicii propuse sunt functiuni care reprezinta un magnet/interes pentru oameni, comunitate locala si turisti.

Consideram acest demers a fi unul firesc ce tine cont de necesitatile comunitatii din mai multe punct de vedere
inclusiv cele enumerate de dvs. Dorim ca acest proiect sa stea la baza unor dezvoltari urbanistice viitoare
coerente in aceasta zona.

Timisoara S.C. ARHI 4D SR.L.
08.03.2021 " Arh. Simina Zbucea
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Raspunsuri la sesizarea primita la sediul Primariei Municipiului Timisoara inregistrata cu nr. CDU2021-
000008/16.02.2021 referitoare la “PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA DOTARI PUBLICE, SERVICII SI
AGREMENT"” Bulevardul Vasile Parvan, nr. 9, Timisoara si reprezinta terenul identificat prin C.F 437427.

In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

1. “Concret, imobilul studiat a fost mereu o baza sportiva asupra careia proprietarii aveau obligatia sa o inscrie
corespunzator in cartea funciara si sa 0 mentina in stare de functionare, chiar daca proprietatea a devenit privata.
Chiar si in lipsa inscrierilor se poate constata din documentatiile cadastrale faptul ca imobilul CF 437427
contine mai multe terenuri, instalatii, amenajari si constructii destinate desfasurarii de sport. Pentru schimbarea
destinatiei sau desfiintrea unei baze sportive este necesara parcurgerea procedurii reglementata de art. 79 din
legea 69/2000 privind educatia fizica si sportul.”

Imobilul identificat prin CF 437427, nr. top. 437427 alcatuit din terenul in suprafata de 5971 mp si din
constructiile identificate pe teren, respectiv: C1-restaurant, C2 — birouri, vestiar, grup sanitar, C3 — soporon, C4-
teren betonat sport, C5 — statie pompe, si C6, C7 si C8 — bazine de inot cu suprafete curpinse intre 50-336 mp,
are categoria de folosinta in CF — curti constructii, iar destinatia conform CF a constructiilor de pe teren
enumerate mai sus este: constructii administative si social culturale.

In planurile cadastrale nu este mentionat faptul ca acest teren a fost sau este baza sportiva. In acest sens s-a
solicitat de Ia Ministerul Tineretului si Sportului un acord/ o adresa prin care sa se clarifice destinatia acestui
teren. Dorim sa mentionam ca acest acord a fost solicitat si de catre Primaria Timisoara prin Certificatul de
Urbanism nr. 1664/23.04.2020, respectiv prin Avizul de Oportunitate nr. 28/30.07.2020.

Timisoara S.C. ARHI 4D SR.L.
08.03.2021 Arh. Simina Zbucea
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RASPUNS SESIZARI

Raspunsuri la sesizarea primita la sediul Primariei Municipiului Timisoara referitoare la “PLAN
URBANISTIC ZONAL ZONA DOTARI PUBLICE, SERVICII S| AGREMENT” Bulevardul Vasile Parvan, nr. 9,
Timisoara si reprezinta terenul identificat prin C.F 437427.

In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

1. "Pentru hotelul ce se va construi pe malul Begai in zona Cessena, subsemnatul ............ domiciliat in
Timiaoara, str. ......., nr......, tel.............. , propun, ca in zona sportiva, sa existe si un strand, daca este

posibil termal, daca nu, atunci iarna sa fie transformat si in patinoar.”

In aceasta etapa nu se definitiveaza destinatia finala a viitoarelor constructii. Detalierea proiectului pentru viitorul
ansamblu se va face ulterior aprobarii P.U.Z-ului la faza de Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei
de Construire respectiv la faza Proiect Tehnic unde se vor regasi toate detaliile legate de functiunile interioare,
exterioare propuse. Beneficiarul va tine cont de necesitatile comunitatii pentru aceasta zona.

Timisoara S.C. ARHI 4D SR.L.
08.03.2021 Arh. Simina Zbucea




