
GSPublisherVersion 0.0.100.100

REFERAT / EXPERTIZĂ NR. / DATA

C.I.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1, tel.0740074979
deurbanfactory@gmail.com

SPECIFICAŢIE

ŞEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

NUME

NUME

SEMNĂTURA

SEMNĂTURA

Scara:

:

EXPERT
VERIFICATOR / CERINŢA

Planşa nr.

Proiect nr.

Titlul planşei:

Titlul proiectului:

Beneficiar

P.U.Z.

arh. DUMITRELE Elena-Emilia

- BIROU DE ARHITECTURA -
DE URBAN FACTORY S.R.L.

arh. DUMITRELE Elena-Emilia
arh. BUDĂU Robert
arh. HURMUZ Raluca

Adresa:
Amplasament:

Data:
MAR . 2021

Plan Urbanistic Zonal - Regenerare urbană -
zona Gării - Splaiul Nicolae Titulescu

SC VALKIRIA INVEST SRL BUCUREȘTI

intravilan Loc.TIMIȘOARA, Jud.TIMIȘ
CF. 449650, nr cad. 449650, CF. 448483, nr cad. 448483,
CF. 434978, nr top. 17712/1/2, CF. 448482, nr. cad
448482.

05/2020
SC BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.

arh. BUDĂU Robert
arh. HURMUZ Raluca

82
.7

2

98
.9

6

98
.3

1

52
.6

25

18
.7

1
21

.4
15

23
.4

8
23

.1
7

19.70
20.28

36.82

64.64

11.25

19.22 5

79.30 5

15.15

75
.7

8

11
.8

2

62.035

7.87

75
.2

75
17

.04
5

20
.76

5
19.995

22.165 17.995

79
.9

0

14
.6

15

53
.1

15

19
.7

45

11.01
21.085

30.075

5.515

11.65

14
.6

05

29.987.975

3.69

150.81 5

267.12 5

33.04145.19 5

8.76

16
1.

91
5

90.89 5

49.63

46.255

8.9
15

233.32

7.31

7.05

6.
85

5

121.39

18.065

63.93 5

37.39

71.425

17.69

12
4.7

95

31
.6

5

127.41 5

34.485

35.98
59.085

116.66

20
.48

5 6.
42

98.74

15.00

78.89 5

13.72 5 6.32
16.74 5

12.82

7.2
3

5.75 5

50.675

18.64

104.62

15.00

98.17 5

8.889.377.78 16.54

22.26 5

8.21 5

24.09
16.29

33.74 5

92.215

13
.94

23
.5

55
3.

48
5

16
8.

76
5

17
6.

86

8.85

145.20

6.11

61.645

7.
14

5

6.96 5

58.775

9.0
15

16
5.

71

37
.00 18

,50

18
.50

37.00

18.50
18.50

5.575

232.95

7.
08

29.96 5

25.00

15.00

25.00

16.96 5

32.14

21.50 5

3.53

214.825

36.845

167.05

25.00

15
.06

81.77

9.
01

5

60
.7

65

23
.7

3

23
.5

15

14
.6

4

31
.6

8

11
9.

12
5

25.00

133.26

35.38 5

23.65

73.15 5

25.00

25.00
25.00

25.00

25.00

22.25 15.00

41.93

225.23

39.705

25.00

224.775

8.80
30.915 7.62 14.97

92.56

15.00
15.00

30.325

20.00

18
.2

1

6.14
5

138.585

6.
08

5

10.41
6.32 5

18.32

15.50

25.00

25.515

61.67

3.1210
.92

7.
14

5
12

.5
55

15.47

81.00

6.24

18
.46

17.075

30.52 5

131.565

2.825 18.45
10.46

94.455

1.63

12.93 5 14.12
18.24

2.85 5 33.15

16
.5

9

243.455

84.65

50.93

59.035

65.52

5.84

23.47

15.865

11
.17

5

10
.49

5

16
.83

5

13
.11

5

15
.34

21
.4

3

19
.0

45

20
.1

45
3.25

3.25
6.50

nr. cad. 424048

SPLAIUL NICOLAE TITULESCU
C C

G

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

C

CC

CC

C

C

C

C
C

C

CC

C

C

C

C
CC

C
C

C

C

C

C

C

C

C

C

CC

C

C

C

C

C

SPLAIUL NICOLAE TITULESCU

SPLAIUL NICOLAE TITULESCU

STR. OLANESCU

STR. NUFAR

STR. NUFAR

STR. NUFAR
Parc rezervoare

17712/2

C

16B

C

H

H

Bazin

StaƟecaptare ape

Teren Handbal

Bazin Inot

Teren de tenis

Teren de tenis

Cladire baza sporƟva

bitum

iarba

PT

C

C

C

Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae

Ae
Ae

Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae
Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae

Ae

Ae

Ae
Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae
Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae

Ae

Nr. top. 17297/2/2

Nr. top. 17297/2/3

Pasarela

STR. GARII

Drum

Ae

Ae

Ae

CANALUL BEGA

CANALUL BEGA
Cale ferata

Ae

Ae
Ae

Ae

Ae

Ae

Anexa
Anexa

Canton

Rampa
auto

trotuar

pista biciclete

nr. cad. 429324

Depozit chim
icale

Cladire

antestaƟe

Cabina
poarta

Rampa

StaƟe
GAZ

Cladire

PSI si arhiva

Garaje pentru

 masini PSI

Garaj salvare

StaƟe
 pom

pare

Cladire

administraƟva

Pavilion

administraƟv

Post
trafo

Cladire
patrimoniu

Cladire

sala sedinte

Sediu si laborator

Hala producƟe

Hala pilot 1,6 H.D.

Hala pilot PU

Nr. cad. 418502
SC ELBA SA TIMISOARA

Nr. cad. 410029

SC EDRI TRADING SRL

Nr. cad. 426079

SC ELBA SA TIM
ISOARA

teren folosinta valkiria

S=5183m
p

teren folosință Valkiria

S=2,595m2

nr. cad. 449650

Nr. cad. 446579

STR. NUFAR

Nr. cad. 420283

STR. GARII

Nr. cad. 436446

Nr
. t

op
. 1

77
16

/1
CF

R

Nr. cad. 404934

Nr. top. 17730

Nr. top. 17730

SPL. NICOLAE TITULESCU

CFR

Nr. top. 17730

SPL. NICOLAE TITULESCU

426095

412546

408105

Nr. top. 17752/3

Nr. top. 17752/1

51

SPLAIUL TUDOR VLADIMIRESCU

50

49

48

106

47A 77

75

108

conducta

atelier

2

95

91

68

70

93

72

74

STR. VULTURILOR
76

co
nd

uc
ta

97

99

78

46

45
44

43
42

41

SPLAIUL TUDOR VLADIMIRESCU

STATIE POMPE APA METEO

uscator siloz

post trafo

siloz

laborator

cantare

laborator

depozit

laborator

bascula cantarire

atelie

buncar descarcare

siloz

atelie grup social

locuinte

buncar descarcare

cabina portar

staƟe reglaje gaze

birouri

cabina porta

betoniera

birouri

ateliere

depozit

cabina portar

atelier
depozit

depozit

casa pompe
rez. apa

camin vane

depozit

carmangerie

BEGA

2

4

10

6
8

12

16A
14

20

16

18A

20A
18

S.C. Irex S.R.L.

38
40

42 gang

terasa

44 wc

wc

46

48

SOLVENTUL

post trafo

22

24

18A 18

15
17

13

16

11 9A
9

14

STR. OLANESCU

26
28

30
32

34

bazin

36

wc

12

7

108

6

wc

Regionala C.F.R.
SecƟa L 3 L 4

birouri

47

47A

49

Regia Autonoma de Transport
SecƟa linie - cale,contact substaƟi

STR. GARII cabina portar

birouri si ateliere

wc

17

STR. GELU

cabina poarta

hala reparaƟi

20A

16B

birouri

atelier

Statie electrica

Separator

Platforma turte

produse
petroliere

rampa de incarcare-descarcare

Gara de Nord
StaƟa C.F.R. Timisoara

sediu atelier

depozit strungarie

laborator betoane

birouri

cabina portara

depozit
atelier strungarie

25
.0

0

15.00

12
.0

0

LI
M

IT
Ă 

DE
 C

ON
ST

RU
IR

E

LIM
IT

Ă 
DE

 C
ON

ST
RU

IR
E

LIM
ITĂ

 D
E C

ONS
TR

UI
RE

GARA DE NORD
STR. GARII

19 - UTILITĂȚI

A: 377 m 2

16 - UTILITĂȚI

A: 377 m2

26 - UTILITĂȚI

A: 375 m
2

8 - UTILITĂȚI

A: 375 m
2

6 - UTILITĂȚI

A: 870 m
2

4 - UTILITĂȚI

A: 389 m
2

2 - UTILITĂȚI

A: 368 m
2

11 - UTILITĂȚI

A: 356 m
2

24 - UTILITĂȚI

A: 375 m
2

14 - UTILITĂȚI

A: 375 m2

22 - DRUM SECUNDAR

A: 932 m2

10 - UTR 5

A: 12,634 m
2

1 - UTR 1

A: 36,377 m
2

3 - UTR 2

A: 22,027 m
2

5 - UTR 3

A: 7,327 m
2

7 - UTR 4

A: 31,170 m
2

23 - UTR 6

A: 41,247 m
2

25 - UTR 10

A: 46,670 m
2

13 - UTR 7

A: 28,746 m
2

18 - UTR 9 - ZONĂ VERDE

A: 19,233 m2

17 - UTR 8

A: 69,820 m
2

21 - DRUM SECUNDAR

A: 3,847 m2

15 - DRUM AFERENT LEGATURA CENTURA

A: 10,963 m2

9 - DRUM SECUNDAR

A: 16,783 m 2

20 - DRUM SECUNDAR

A: 11,675 m2

12 - DRUM AFERENT INEL IV

A: 20,600 m
2

LEGENDĂ P.U.Z.
LIMITE
LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ
LIMITĂ PARCELĂ SUPUSĂ REGLEMETĂRII
384,289 MP
LIMITE PARCELE VECINE
LIMITE PARCELE PROPUSE
TIPURI DE PROPRIETATE
a)PROPRIETATE PUBLICĂ
TERENURI PROPRIETATE PUBLICĂ DE INTERES
NAȚIONAL
TERENURI PROPRIETATE PUBLICĂ DE INTERES
LOCAL
b)PROPRIETATE PRIVATĂ
TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ DE INTERES
LOCAL
TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE
CIRCULAȚIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN
DOMENIUL PUBLIC - ETAPA I - TEREN PENTRU DRUM
AFERENT INEL 4
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN
DOMENIUL PUBLIC - ETAPA II - TEREN PENTRU DRUM
AFERENT CENTURA
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN
DOMENIUL PUBLIC - ETAPA III - TEREN PENTRU
DRUMURI SECUNDARE
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN
DOMENIUL PUBLIC - ZONA VERDE
TERENURI CE SE VOR INTABULA ÎN C.F. CA ZONE
VERZI
UTILITĂȚI
LEA 110KV EXISTENTĂ - MENȚINUTĂ
LEA 110KV PROPUSĂ PENTRU ANULARE - ELIBERARE
AMPLASAMENT
STÂLPI METALICI ECHIPAȚI CU IZOLATORI DUBLI DE
ÎNTINDERE EXISTENȚI - MENȚINUȚI
STÂLPI METALICI ECHIPAȚI CU IZOLATORI DUBLI DE
ÎNTINDERE PROPUȘI PENTRU ANULARE - ELIBERARE
AMPLASAMENT
STÂLPI METALICI PROPUȘI - 110 KV
CANALIZARE EXISTENTĂ - Ø 2500mm
ZONE SIGURANȚĂ ȘI PROTECȚIE
ZONĂ DE PROTECȚIE CFR - 100 m (din axul căii ferate)
ZONĂ DE SIGURANȚĂ CFR - 20 m (din axul căii ferate)
ZONĂ DE PROTECȚIE SANITARĂ - 300 m -
STAȚIA DE EPURARE TIMIȘOARA
ZONĂ DE PROTECȚIE LEA 110 KV EXISTENTĂ -
MENȚINUTĂ
(18.5m din axul liniei de înaltă tensiune)
ZONĂ DE PROTECȚIE LEA - 110 KV PROPUSĂ PENTRU
ANULARE - ELIBERARE AMPLASAMENT (18.5m din axul
liniei de înaltă tensiune)
ZONĂ DE PROTECȚIE CANALIZARE (6.50 m culoar de
protecție)

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR U.04

1:2000

N

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ
A PERSOANELOR FIZICE SAU
JURIDICE

SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN

TEREN CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI
TRECUT ÎN DOMENIUL PUBLIC

EXISTENT PROPUS
m2 % m2 %

384.289 100

384.289 100 384.289 100

- -

296.019 77,03

88.270 22,97

P.U.Z.- REGENERARE URBANĂ - ZONA GĂRII - SPLAIUL NICOLAE TITULESCU
TIMIȘOARA

CF. 449650, nr cad. 449650, CF. 448483, nr cad. 448483, CF. 434978, nr top. 17712/1/2, CF. 448482, nr. cad 448482. - 384,289.306 m2

SC VALKIRIA INVEST SRL BUCUREȘTI, SC BRISCOE REAL ESTATE S.R.L.
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR


