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ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

Ciorica Eugen, Werner Eugenia, Szijarto Ilona

Calea Buziasului,  Timisoara
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Reglementari urbanistice 2 1:1000

06

Mai/2005

LIMITE CONF. CARTII FUNCIARE

LIMITE PARCELE PROPUSE

LEGENDA:

LIMITA TERENULUI STUDIAT

DRUMURI, ALEI PROPUSE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE PROPUSA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE / 
INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE  PROPUSA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE EXISTENTA

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

LEA

CANAL

CONDUCTA GAZ INALTA PRESIUNE EXISTENTA
in administrarea C.N. TRANSGAZ S.A. Arad

CONDUCTA GAZ INALTA PRESIUNE DEVIATA
in administrarea C.N. TRANSGAZ Arad

CONDUCTA GAZ MEDIE PRESIUNE EXISTENTA
in administrarea C.N. DISTRIGAZ S.A.

CONDUCTA GAZ MEDIE PRESIUNE DEVIATA
in administrarea C.N. DISTRIGAZ S.A.

GAS

GAS

ZONE VERZI / SPATII VERZI DE ALINIAMENT 
EXISTENTE / PROPUSE

CONDUCTA DE IRIGATIIHW

SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE  / 
LOCUINTE PROPUSA CONF. PUD / HCL 43/2005

ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII EXISTENTA

59,40 %80 789LOCUINTE - loturi individuale

SPATII VERZI de  aliniament

100 %

19,35 %

14,51 %

2,24 %

4,50 %

26 668

3 046INSTITUTII, SERVICII, COMERT

135 960TOTAL

19 333SPATII VERZI

CIRCULATI si

6 124LOCUINTE colective SI SERVICII

SITUATIA PROPUSABILANT TERITORIAL

Scara 1:200

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE

1,055 m2 

649 m2 

649 m2 

1,094 m 2 

1,071 m2 

180 m2 
199 m2 

875 m2 

4,995 m2 

28.80

64.12

6.14

12
.0

0

10.50

10.50

12
.0

0

12
.0

0

12
.0

0

6.00

10.50

10.50

80
.6

5

81
.0

0

12
.0

0

36
.5

7

35
.9

9

36
5.

99

28
8.

44

43
.7

9

17
.0

5

17
.0

5
2.

22

25
.0

0

min. 6.00 & h/2

min. 6.00 & h/2

min. 6.00 & h/2

min. 6.00 & h/2

6.00

3.00

3.00
12.00

3.00

3.
00

12
.0

0
3.

00

3.
00

3.
00

m
in

. 1
0.

00
si

 h
m

in
. 3

.0
0

si
 h

/2

3.00
3.00

3.
00

12
.0

0

min. 3.00si h/2

m
in

. 3
.0

0
 s

i h
/2

m
in

. 1
0.

00
si

 h

3.
00

6.
00

3.00

6.00

min. 3.00si h/2

3.00

min. 6.00si h

3.00

6.
00

3.
00

3.00
3.00

3.
00

6.
00

3.00

3.00

3.00

3.00

6.00

min. 6.00si h

6.00

3.00

3.00

6.
00

3.
00

3.00

3.00

12.00

3.00

min. 6.00si h

3.
00

3.
00

8.
00

4.
00

12
.0

0

4.
00

8.
00

3.00
5.50

5.00

3.00

6.
00

2.25
5.50

2.00 2.25

20
.3

4

2.25

2.00
5.502.25

12
.0

0

18
.0

013.06

12.94

26.01

min. 6.00si h

min. 6.00si h

3.00

3.00

21
.1

2

6.00

3.00

3.
00

12
.0

0

3.
00

2.
25

5.
50

2.
00

2.
25

trotuar

Transformatorelectric

trotuar

pavaj

C

C

C

C

C CC

C

C C

C

C

C

H

H

H

C

P

C

C

C C

C

G

G

C

H

C

C

cabinapoarta

fundatie beton

C

De 1504/1/12

:/4

:/5

:/6

:/9

:/10

A 
15

04
/1

/9
/1

409239

Calea Buziasului (asfalt)

:/3

:/7

A 1504/1/9/2/8

nr.cad. 431185

C
C

15
04

/1
/6

/1
/6

C
C

15
04

/1
/6

/1
/7

C
C

15
04

/1
/6

/1
/9

C
C

15
04

/1
/6

/1
/8

C
C

15
04

/1
/6

/1
/1

6

A 
15

04
/1

/9
/2

:/4

:/5

:/6

:/1

:/2

:/3

:/4

:/5

:/6

:/7

:/8

:/1
7

:/9

:/10

:/11

:/12

:/13

:/14

:/15

:/16

:/1

:/2

:/2

:/1

:/5
5

Str. PETUNIEI

St
r. 

ZA
M

BI
LE

LO
R

St
r. 

ZA
M

BI
LE

LO
R

Str. DAFINULUI

Str. DAFINULUI

:/1

:/2

:/3

C
C

15
04

/1
/6

/1
/1

5

CC1504/1/6/1/1

CC1504/1/6/1/2

CC1504/1/6/1/3

CC1504/1/6/1/4

CC1504/1/6/1/5

CC1504/1/6/1/10

CC1504/1/6/1/11

CC1504/1/6/1/12

C
C

15
04

/1
/6

/1
/1

3

C
C

15
04

/1
/6

/1
/1

4

A 
15

04
/1

/6
/2

St
r. 

RO
ZM

AR
IN

UL
UI

St
r. 

RO
ZM

AR
IN

UL
UI

47590021
06

00

476000 47600021
05

00

47600021
06

00

47600021
07

00

47610021
05

00

47610021
06

00

47610021
07

00

47620021
05

00

47620021
06

00

47620021
07

00

A 
95

5/
6

A 
95

5/
7

A9
55

/6

co
ns

tru
ct

ie
ex

is
te

nt
a

UTR 2 - 10 547 m2 

(S)+P+4E+Er
POT max =65%
CUT max =2.1

1

4

56

11

12

13

14

2

3

7

8

9

10

UTR 1 - 21 088 m2 

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

PT
T1

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLC  
mici  - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

SzLC  
mici - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

SzLi - locuire

max. 2 unitati/parcela

SzLi - locuire

max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire

max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire

max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

SzV - spatii verzi

SzV - spatii verzi

SzSI - servicii si institutii

SzC - circulatii

SzC - circulatii

UTR 2 - 10 547 m2 

12

12

12

12

12

10,5

10,5

10,5

10,5 12

12

12

12

29

31

30

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

12
11

13

14

15

16

17

18
19

20

22

23

24

25

26

27

32

33

21

28

61.06

24.51

16.76

5.51
5.01

12

12

124

118

120

122/A

A 
15

04
/1

/3

122

122/B

128

126

124/A

300mp

300mp

300mp

687mp

516mp

687mp

300mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp 300mp

300mp

482mp

250mp

250mp

250mp

250mp
250mp

250mp

250mp

250mp

473mp

439mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

300mp

250mp

250mp

250mp

250mp

377mp

392mp

392mp

449mp

372mp

290mp

290mp

305mp

462mp

392mp

384mp

384mp

687mp

424mp

431mp

443mp

517mp

384mp

438mp

410mp

381mp

399mp

369mp

338mp

282mp

482mp

517mp

300mp

291mp

320mp

348mp

282mp

410mp

12.0

91

16.00

12
.0

0

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

77

75

69

67

91

83
81

79

128
126

124 A

124

122 B

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
19

2/
20

04

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

G
AS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

12
,0

0

12
,0

0

10,50

10,50

12
.0

0

10,50

6,00

S+
P+

2E
+M

S+
P+

2E
+M

S+P+2E+M

S+P+2E+M

6

5
4

3

30

31

32

33

34

35

36

37

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
7/

20
00

12
.0

12
,0

0
S+

P+
2E

+M

S+
P+

2E
+M

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

HC
L 

nr
. 4

3/
20

05

5

4

3

2

1

28

29

30

31

32

55

56

97

98

99

100

101

102

104

103

105

106

107

108

109

110

111

112

113

88.84

200

100

400

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25
25

25

25

25

25

25

25

25

25

89.31

89.49

89.40

89.12

89.28

89.22

89.29

89.38
89.42

89.09

89.03

88.72

88.86

88.89

88.82

88.30

89.09

88.66
88.62 88.47

89.10
89.15

88.34

88.74

89.28
89.23

89.13
89.14

89.3589.34

89.18

89.14

89.12

89.05

88.9989.07

89.01

89.01

88.56

88.64

88.71

88.68

88.70
89.01

88.72

89.01

88.91

89.29

12,00

6,00

10
,0

0

6,
00

5,00

6,00

6,00

5,00

5,01

5,00

5,00
5,

00

5,
00

5,
00

5,00

5,00

6,00

5,00

6,
00

5,
00

6,01

5,00

5,99

5,00

5,
00

5,00

5,
00

6,
00

10,00

10,00

10
,0

1

S.C. Giotto 2000 S.R.L.

G
ru

p 
S.

R.
L.

S.
C.

 E
le

ct
ric

Randler Group SRL

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
53

7/
20

06

11
,9

9

12
,0

0

12
,0

0

3,
00

3,
00

3,
00

5,50

5,50

3,
00

S+P+2E+M/Er
Hc=10,50m
POT= 40%, CUT=1,6
mixt / locuire colectiva

3,
00

S+P+2E+M/Er
Hc=10,50m
POT= 35%, CUT=1,4
locuire colectiva

S= 
1
2724

S= 
2
2722

S= 
26

680

S= 
32

5403

3,00

17
.9

9

15.42

30
.5

7

29
.2

7

31
.0

0

30
.3

3

72
.2

3

73
.4

7

16
,0

0

3,00

18
.0

9

15.54

18
.6

4

21
.7

0

21
.7

0

18
.3

5

31.33

S= 
24

335

20
.2

5

S= 
15

474

6,00si h/2

17
.0

3

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

18
.3

7

27.32

27.32

27.32

27.32

27.32

27.32

27.32

27.33

12
,0

0

12
,0

0

39.55

35.22

35.63

39.22

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

(S+)P+2E
Hc=10,50m
POT= 35%, CUT=1,05
locuire /max 2 unit. pe
parcela

Fabrica
paine
DIVA

20.90

18.46

23.01

30
.0

1

23.00

23.03

23.00

10.35

27
.0

0

31
.5

9

20.90

18.48
3.32

18.16

20.06

15.80

31.33

31.33

31.33

12.43

4.54

23.03

27
.0

8

29
.1

1

27
.2

2

28
.6

5

18
.3

5

21
.7

0

21
.7

0

18
.6

4

21
.7

7

8,
00

17
.7

1

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

16
.0

0

17
.7

0

29
.4

5

35
.6

5

34
.2

5

32
.8

5

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

43
3/

20
10

27.33

12
,0

0

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

3,00

6,00si h/2

6,00

S= 
25
584

6,00si h/2

6,00si h/2

3,00

6,00

1,
25 1,

00
5,

50

Sz 2

...........

AC 585/2017 -
Construire imobil
locuinte in regim de
inaltime P+2E+M cu
44 apartamente

S= 
21

437

S= 
19

437

S= 
18
437

S= 
22
492

S= 
23

332

7,75

7,75

S= 
29

326S= 
30
315 12

,0
0

...........

Sz 3 3,
00

3,
00

3,00

6,
00

6,
00

Sz 1

Sz 1

3,00

6,
00

5,50

S= 
31
620

9,
00

S= 
27

680

3,00

3,00si h/2

6,00

6,
00

3,
00

2,
00

6,
00

3,
00

3,00

3,
00

pa
rc

ar
e

pa
rc

ar
e

pa
rc

ar
e

SV

SV

3,00si h/2

S= 
16
437

S= 
17

437

(S+)P+2E
Hc=10,50m
POT= 35%, CUT=1,05
locuire /max 6 unit. pe
parcela

S= 
28
575

18,30

3,00

23.00

31.33

15.53

4.75
12.13

23.01

23.00

10
,5

0

7.
25

7.
253,

00

3,
00

5,
00

5,
00

6,
00

6,
00

6,
00

6,
00

6,00 1,75

5,00 2,00

16,001,50

1,50

...........

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
28

9/
20

07

Randler Group SRL

Calea Buziasului

...........

Sz 3

S= 
12

641

S= 
13
696

S= 
14

684

S= 
11

609

S= 
9
840

S= 
10

674

S= 
5
619

S= 
8
788

S= 
6
647

S= 
3
741

S= 
4
712

S= 
7
661

33,20

41,00

41,00

S= 
20

437

27
.0

0

3,00si h/2

3,00si h/2

3,00si h/2

3,00si h/2

Sz 2

Sz 2

PUD / HCL
444/2005

PUD / HCL
361/2001

PU
Z 

in
 lu

cr
u 

- A
O

 6
/2

01
7:

 Z
on

a

lo
cu

in
te

 in
di

vi
du

al
e 

cu
 re

gi
m

 re
du

s 
de

in
al

tim
e 

cu
 c

ar
ac

te
r u

rb
an

12,02

4,00
7,50

6,00

4,00

4,
00

7,506,00

PTT 1

12,00

PTT 2

PT
T 

2

PT
T 

3

PT
T 

4

PT
T 

2

PT
T 

2

72
.8

6

3.41

15.43

15.90

31.33

2.07

3.42

PTT 1

trotuarparcajetrotuar carosabilz.v.
2.005.006.001.50 1.50

16.00

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

13.07/167/2017
VH URBAN HOME s.r.l.

BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR

Timisoara, Str. Dafinului - Calea Buziasului, jud. Timis

ZONA REZIDENTIALA 
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTAREArh. Laura Marculescu

02
REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.

02

05.2018

1: 1000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

S= 
1
600 Indicatori parcele (numerotare, suprafata)

INDICATORI URBANISTICI

UTR 1 Zona predominant rezidentiala / mixta
P.O.T.max. = 40 %
C.U.T.max. = 1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

UTR 2
SZ1 Zona de locuinte colective mici (Lc)
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,4
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er  // Hcornisa = 10,50 m

SZ2 Zona de locuinte / max. 6 unitati pe parcela/ semicolective mici (Lcm)
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona de implantare a cladirilor propusa

Limita proprietate / teren studiat

Limita cvartal

 Zona locuinte si functiuni complementare existenta

LEGENDA

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Retele electrice LEA

Zona cai de comunicatie existente

Lea

CAI DE COMUNICATIE

RETELE/ ZONE DE PROTECTIE

Subzona locuinte individuale si semicolective mici (S)+P+2E /P+1E+M propusa

Subzona locuinte colective mici (S)+P+2E+M/Er propusa

Subzona verde propusa

Subzona mixta / predominant rezidentiala: locuinte colective si

Str. Dafinului - Calea Buziasului, Timisoara

Zona dotari, servicii, comert existenta
Zona depozitare, servicii existenta

Zona cai de comunicatie propuse
Limita parcele existente

Limita parcele propuse

Zona spatii verzi existenta

 Zona locuinte colective / institutii si servicii existenta

 P.U.G. - ETAPA 3/ actualizare

Bilant teritorial - zonificare | Existent %          Propus %
Teren studiat | 27.200 mp 100,00 27.200 mp 100,00

|   2.467 mp      9,07
|   3.590 mp    13,20
|   8.314 mp    30,57
|   5.446 mp   20,02
|   1.360 mp     5,00
|   5.403 mp   19,86
|      620 mp     2,28

Total | 27.200 mp 100,00 27.200 mp 100,00

Retele gazGAS

GAS

functiuni complementare (S)+P+2E+M/Er propusa

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant :

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. +4-0744698012, tel./fax: +4 (0256) 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
februarie 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. RANDLER GROUP S.R.L.,
Poparad Sorin și Poparad Adriana Zorica

140/2015
PLAN URBANISTIC ZONALDenumire

proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Calea Buziașului, nr.126, CF 430558, 442663, Timișoara

Nr. planșă:

Data:

P.U.Z.

P.U.Z. "Reconfigurare și extindere zonă servicii și depozitare existentă;
  dezvoltare zonă rezidențială cu funcțiuni complementare"
  Calea Buziașului, nr. 126, CF nr. 430558, 442663, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

"Reconfigurare și extindere zonă servicii și
depozitare existentă; dezvoltare zonă rezidențială
cu funcțiuni complementare"

Limita de proprietate teren studiat
Limite parcele propuse
Limită avizată OCPI

Stâlpi rețea electrică

C Cămin canalizare

A Cămin apometru

P Cămin ape pluviale

H Hidrant

Copac/ tuie

G Răsuflător gaz

ZONIFICARE EXISTENT:

Zonă pentru locuințe și funcțiuni
complementare P...P+2 existentă

Zonă pentru locuințe și funcțiuni
complementare peste P+2 existentă

Zonă pentru instituții
și servicii publice existentă

Zonă locuințe și funcțiuni
complementare peste P+2,
instituții și servicii publice existentă

Zonă pentru spații verzi
amenajate existentă

Teren arabil în intravilan
Zonă propusă în PUG în vigoare
pentru locuințe și funcțiuni
complementare P...P+2

Zonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente existentă

Sens de circulație rutieră

ZONIFICARE PROPUS:

Subzonă locuire și funcțiuni complementare
regim de înălțime max. (S)+P+1E+M/Er propusă

Subzonă pentru instituții
și servicii publice propusă

Subzonă pentru spații verzi
amenajate propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente industrie propusă

Zona de implantare a construcțiilor propusă

UTR 1 - Zonă locuire

UTR 2 - Zonă depozitare și servicii

Zonă depozitare și servicii propusă

Acces rutier propus

Zonă depozitare și servicii existentă

Subzonă locuire și funcțiuni complementare
regim de înălțime max. (S)+P+2E+M/Er propusă

PUZ in lucru
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POT max =65%
CUT max =2.1
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UTR 1 - 21 088 m2 

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

PT
T1

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva
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SzSI - servicii si institutii

SzC - circulatii
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UTR 2 - 10 547 m2 

12

12

12

12

12

10,5

10,5

10,5

10,5 12

12

12

12

29

31

30

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

12
11

13

14

15

16

17

18
19

20

22

23

24

25

26

27

32

33

21

28

61.06

24.51

16.76

5.51
5.01

12

12

124

118

120

122/A

A 
15

04
/1

/2

A 
15

04
/1

/3

122

122/B

128

126

124/A

1

D

LP

300mp

300mp

300mp

687mp

516mp

687mp

300mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp 300mp

300mp

482mp

250mp

250mp

250mp

250mp
250mp

250mp

250mp

250mp

473mp

439mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

250mp

300mp

250mp

250mp

250mp

250mp

377mp

392mp

392mp

449mp

372mp

290mp

290mp

305mp

462mp

392mp

384mp

384mp

687mp

424mp

431mp

443mp

517mp

384mp

438mp

410mp

381mp

399mp

369mp

338mp

282mp

482mp

517mp

300mp

291mp

320mp

348mp

282mp

410mp

12.0

A 
15

04
/1

/1
3

6,
00

D

1

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
19

2/
20

04

12
,0

0

12
,0

0

10,50

10,50

12
.0

0

10,50

6,00

S+
P+

2E
+M

S+
P+

2E
+M

S+P+2E+M

S+P+2E+M

6

5
4

3
2

31

32

33

34

35

36

37

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
7/

20
00

12
.0

12
,0

0
S+

P+
2E

+M

S+
P+

2E
+M

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

HC
L 

nr
. 4

3/
20

05

5

4

3

2

1

29

30

31

32

55

56

97

98

99

100

101

102

104

103

105

106

107

108

109

110

111

112

113

200

100

400

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

25

10
,0

0

6,
00

5,00

6,00

6,00

5,00

5,01

5,00

5,00

5,
00

5,
00

5,
00

5,00

5,00

6,00

5,00

6,
00

5,
00

6,01

5,00

5,99

5,00

5,
00

5,00

5,
00

6,
00

10,00

10,00

10
,0

1

M

S.C. Giotto 2000 S.R.L.

G
ru

p 
S.

R.
L.

S.
C.

 E
le

ct
ric

Randler Group SRL

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
28

9/
20

07

PU
D

 a
pr

ob
at

 p
rin

H
C

L 
53

7/
20

06

11
,9

9

12
,0

0

12
,0

0

3,
00

3,
00

3,
00

5,50

5,50

3,
00

S+P+2E+M/Er
Hc=10,5m
POT= 40%, CUT=1,6
mixt / locuire colectiva

3,
00

S+P+2E+M/Er
Hc=10,5m
POT= 35%, CUT=1,4
locuire colectiva

S= 
28

575

S= 
1
2728

S= 
2
2715

S= 
3
694

S= 
4
690

S= 
26

680

S= 
31

5611

3,00

S= 
16

437

S= 
17

437

16
,0

0

3,00

S= 
7
689

S= 
24

335

R8.24

S= 
6
621

PU
Z 

in
 lu

cr
u 

- z
on

a 
se

rv
ic

ii,

lo
cu

ire
 in

di
vi

du
al

a 
si

 c
ol

ec
tiv

a

S= 
15

474

6,00si h

S= 
12

621

S= 
13
690

S= 
14

695

12
,0

0

12
,0

0

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

(S+)P+2E
Hc=10,50m
POT= 35%, CUT=1,05
locuire /max 2 unit. pe
parcela

Fabrica
paine
DIVA

8,
00

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

43
3/

20
10

12
,0

0

PU
Z 

ap
ro

ba
t p

rin
H

C
L 

32
8/

20
05

3,00

6,00si h

6,00

S= 
5
621

S= 
25
584

6,00si h

6,00si h

3,00

3,25
5,50

5,00

1,
25 1,

00
5,

50

Sz 2

Sz 3

...........

...........

AC 585/2017 -
Construire imobil
locuinte in regim de
inaltime P+2E+M cu
44 apartamente

S= 
20

437

S= 
21

437

S= 
11

621

S= 
9
772

S= 
10

689

S= 
19

437

S= 
18
437

S= 
22
492

S= 
23

327

S= 
8
771

...........

7,75

7,75

S= 
29
326

S= 
30

315

8,75

12
,0

0

...........

Sz 3 3,
00

3,
00

6,
00

6,
00

3,00si h/23,
00

3,00

3,00si h/2

6,
00

6,
00

3,
00

12
,0

0

3,
00

6,
00

6,
00

Sz 1

Sz 1 3,00si h/2

3,00

3,00si h/2

6,
00

5,50

S= 
32

600

9,
00

2,25

S= 
27

680

3,00

3,00si h/2

3,00si h/2

5,
00

5,
00

6,00

6,
00

3,
00

3,
00

6,
00

3,
00

3,00

3,
00

pa
rc

ar
e

pa
rc

ar
e

pa
rc

ar
e

SP

SP

12,00

(S+)P+2E
Hc=10,50m
POT= 35%, CUT=1,05
locuire /max 6 unit. pe
parcela

S= 
1
600 Indicatori parcele (numerotare, suprafata)

INDICATORI URBANISTICI
Zona de locuinte / max. 2 unitati pe parcela
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte / max. 6 unitati pe parcela/ semicolective mici
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte colective mici
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,4
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er  // Hcornisa = 10,50 m

Zona predominant rezidentiala / mixta
P.O.T.max. = 40 %
C.U.T.max. = 1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona de implantare a cladirilor propusa

Limita proprietate / teren studiat

Limita cvartal

 Zona locuinte si functiuni complementare existenta

LEGENDA

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Retele electrice LEA

Zona cai de comunicatie existente

Lea

CAI DE COMUNICATIE

RETELE/ ZONE DE PROTECTIE

Subzona locuinte individuale si semicolective mici (S)+P+2E /P+1E+M propusa

Subzona locuinte colective mici (S)+P+2E+M/Er propusa

Subzona verde propusa

Subzona mixta locuinte colective si functiuni complementare (S)+P+4E+M/Er propusa
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CUT max =1.1

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

PT
T1

PT
T1

PT
T1

PT
T1

PTT1

PTT1

PTT1

PTT1

PT
T1
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T1

PUZ  aprobat cu HCL 328_2005
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(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLCmici - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

SzLCmici - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzV - spatii verzi

SzV - spatii verzi

SzSI - servicii si institutii

SzC - circulatii

SzC - circulatii

PTT2

PTT2

UTR 2 - 10 547 m2
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POT max =40%
CUT max =1.6

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.4

(S)+P+2E
POT max =35%
CUT max =1.05

PUZ in lucru - AO nr. 33/21.09.2017
''ZONA REZIDENTIALA CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE''

UTR 1 - 21 088 m2

PUZ in lucru - AO nr. 6/11.05.2017
''ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
CU REGIM REDUS DE INALTIME

CU CARACTER URBAN''
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21,088 m2

1,055 m2

10,546 m2

180 m2

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%

CUT max =1

SzLCmici - loc. colective
max. 6 ap./parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

UTR 2 - 10 547 m2

max. (S)+P+4E+Er
POT max =65%
CUT max =2.1

UTR 1 - 21 088 m2 SzSI - servicii si institutii
(S)+P+1E+(M)Er
POT max =40%
CUT max =1.1

SzV - spatii verzi

SzC - circulatii

UTR 2 - 10 547 m2

Nr. Nord(m) Est(m)
1 476347.51 210668.34
2 476315.269 210765.454
3 476285.59 210754.28
4 476239.79 210737.03
5 476241.703 210731.196
6 476239.642 210730.371
7 476223.814 210724.033
8 476207.985 210717.695
9 476172.92 210703.654
10 475899.567 210594.198
11 475921.903 210534.217
12 476261.666 210670.265
13 476270.628 210642.893
14 476270.634 210642.873
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STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

ZONA
STUDIATA

CALEA BUZIASULUI

CALEA BUZIASULUI

INDICI URBANISTICI PROPUȘI - cf. Aviz de Oportunitate nr. 34/21.09.2017

UTR 2 - Zonă depozitare și servicii 10 547 mp
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

65%
2,10
(S)+P+4E+Er
22,00 m

UTR 1 - Zonă rezidențială cu funcțiuni complementare și servicii 21 088 mp

P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
0,90
(S)+P+1E+M(Er)
15,00 m

Înălțimea max. la cornișă 11,00 m

LEGENDA

Înălțimea max. la cornișă 18,00 m

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzSI - Subzonă servicii și instituții publice

SzV - Subzonă spații verzi amenajate

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

21 088 mp 100,00 % - -

1 055 mp 5,00 %

1 055 mp 5,00 %

5 194 mp 24,63 %

- -

- -

- -

21 088 mp 100,00 % 21 088 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL - UTR 1 - 21 088 m2

SzLC - Subzonă locuire colectivă max. (S)+P+2E+M/Er 3 463 mp 16,42 %- -

SzLCmici - Subzonă locuire colectivă max. 6 ap./parcelă, max. (S)+P+1E+M/Er 3 412 mp 16,18 %- -

SzLi - Subzonă locuire cu max. 2 unități locative/parcelă, max. (S)+P+1E+M/Er 6 909 mp 32,77 %- -

SzLi
35%
1,00
(S)+P+1E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzLCmici
35%
1,30
(S)+P+2E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzLC
40%
1,10
(S)+P+1E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzSI

BILANȚ TERITORIAL - UTR 2 - 10 547 m2

PROPUSEXISTENT

Construcții Depozitare și servicii 2 367 mp 22,44 %

Teren arabil în intravilan 2 412 mp 22,87 % - -

10 547 mp 100,00 %TOTAL 10 547 mp 100,00 %

TOTAL UTR 1 + UTR 2 = 31 635 m2

PTT 1 - 12,00 m PTT 2 - 5,50 m
Platforme circulații, parcări și amenajări aferente

Spații verzi amenajate

Teren liber de construcții - -

2 352 mp 22,30 %

320 mp 3,03 %

3 096 mp 29,36 %

Max. 6 856 mp Max. 65,00 %

Min. 1 582 mp Min. 15,00 %

Min. 2 109 mp Min. 20,00 %
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UTR 2 - 10 547 m2 

(S)+P+4E+Er
POT max =65%
CUT max =2.1
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UTR 1 - 21 088 m2 

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

PT
T1

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva
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max. 6 ap./parcela
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POT max =35%
CUT max =0.9

SzV - spatii verzi

SzV - spatii verzi

SzSI - servicii si institutii

SzC - circulatii

SzC - circulatii

UTR 2 - 10 547 m2 
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VH URBAN HOME s.r.l.

BOARIU GHEORGHE, HONAE VIKTOR

Timisoara, Str. Dafinului - Calea Buziasului, jud. Timis

ZONA REZIDENTIALA 
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTAREArh. Laura Marculescu

02
REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.

02

05.2018

1: 1000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

S= 
1
600 Indicatori parcele (numerotare, suprafata)

INDICATORI URBANISTICI

UTR 1 Zona predominant rezidentiala / mixta
P.O.T.max. = 40 %
C.U.T.max. = 1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

UTR 2
SZ1 Zona de locuinte colective mici (Lc)
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,4
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er  // Hcornisa = 10,50 m

SZ2 Zona de locuinte / max. 6 unitati pe parcela/ semicolective mici (Lcm)
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona de implantare a cladirilor propusa

Limita proprietate / teren studiat

Limita cvartal

 Zona locuinte si functiuni complementare existenta

LEGENDA

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Retele electrice LEA

Zona cai de comunicatie existente

Lea

CAI DE COMUNICATIE

RETELE/ ZONE DE PROTECTIE

Subzona locuinte individuale si semicolective mici (S)+P+2E /P+1E+M propusa

Subzona locuinte colective mici (S)+P+2E+M/Er propusa

Subzona verde propusa

Subzona mixta / predominant rezidentiala: locuinte colective si

Str. Dafinului - Calea Buziasului, Timisoara

Zona dotari, servicii, comert existenta
Zona depozitare, servicii existenta

Zona cai de comunicatie propuse
Limita parcele existente

Limita parcele propuse

Zona spatii verzi existenta

 Zona locuinte colective / institutii si servicii existenta

 P.U.G. - ETAPA 3/ actualizare

Bilant teritorial - zonificare | Existent %          Propus %
Teren studiat | 27.200 mp 100,00 27.200 mp 100,00

|   2.467 mp      9,07
|   3.590 mp    13,20
|   8.314 mp    30,57
|   5.446 mp   20,02
|   1.360 mp     5,00
|   5.403 mp   19,86
|      620 mp     2,28

Total | 27.200 mp 100,00 27.200 mp 100,00

Retele gazGAS

GAS

functiuni complementare (S)+P+2E+M/Er propusa

Nr. proiect:
S.C. "ARHITECT TRIMBITAS" S.R.L.

arh. Alina Narița

Proiectant :

RO 7951780       J35/1396/1995
str. M. M. Todorov, nr.2, Timișoara, jud. Timiș
tel. +4-0744698012, tel./fax: +4 (0256) 432212
e-mail: office@trimbitas.ro

Scara:
februarie 2018

arh. Georgeta Trîmbițaș

arh. Georgeta TrîmbițașSpecialist R.U.R.

Șef proiect:

Proiectat:

Desenat:
Verificat:

Faza:

arh. Alina Narița
arh. Camil Milincu

S.C. RANDLER GROUP S.R.L.,
Poparad Sorin și Poparad Adriana Zorica

140/2015
PLAN URBANISTIC ZONALDenumire

proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Calea Buziașului, nr.126, CF 430558, 442663, Timișoara

Nr. planșă:

Data:

P.U.Z.

P.U.Z. "Reconfigurare și extindere zonă servicii și depozitare existentă;
  dezvoltare zonă rezidențială cu funcțiuni complementare"
  Calea Buziașului, nr. 126, CF nr. 430558, 442663, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

"Reconfigurare și extindere zonă servicii și
depozitare existentă; dezvoltare zonă rezidențială
cu funcțiuni complementare"

Limita de proprietate teren studiat
Limite parcele propuse
Limită avizată OCPI

Stâlpi rețea electrică

C Cămin canalizare

A Cămin apometru

P Cămin ape pluviale

H Hidrant

Copac/ tuie

G Răsuflător gaz

ZONIFICARE EXISTENT:

Zonă pentru locuințe și funcțiuni
complementare P...P+2 existentă

Zonă pentru locuințe și funcțiuni
complementare peste P+2 existentă

Zonă pentru instituții
și servicii publice existentă

Zonă locuințe și funcțiuni
complementare peste P+2,
instituții și servicii publice existentă

Zonă pentru spații verzi
amenajate existentă

Teren arabil în intravilan
Zonă propusă în PUG în vigoare
pentru locuințe și funcțiuni
complementare P...P+2

Zonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente existentă

Sens de circulație rutieră

ZONIFICARE PROPUS:

Subzonă locuire și funcțiuni complementare
regim de înălțime max. (S)+P+1E+M/Er propusă

Subzonă pentru instituții
și servicii publice propusă

Subzonă pentru spații verzi
amenajate propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente industrie propusă

Zona de implantare a construcțiilor propusă

UTR 1 - Zonă locuire

UTR 2 - Zonă depozitare și servicii

Zonă depozitare și servicii propusă

Acces rutier propus

Zonă depozitare și servicii existentă

Subzonă locuire și funcțiuni complementare
regim de înălțime max. (S)+P+2E+M/Er propusă

PUZ in lucru
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POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9
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T1
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POT max =35%
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INDICATORI URBANISTICI
Zona de locuinte / max. 2 unitati pe parcela
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte / max. 6 unitati pe parcela/ semicolective mici
P.O.T.max. = 35 %
C.U.T.max. = 1,05
Regim de inaltime =  (S)+P+2E // Hcornisa = 10,50 m

Zona de locuinte colective mici
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Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er  // Hcornisa = 10,50 m

Zona predominant rezidentiala / mixta
P.O.T.max. = 40 %
C.U.T.max. = 1,6
Regim de inaltime = (S)+P+2E+M/Er // Hcornisa = 10,50 m

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Zona de implantare a cladirilor propusa

Limita proprietate / teren studiat

Limita cvartal

 Zona locuinte si functiuni complementare existenta

LEGENDA

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Retele electrice LEA

Zona cai de comunicatie existente

Lea

CAI DE COMUNICATIE

RETELE/ ZONE DE PROTECTIE

Subzona locuinte individuale si semicolective mici (S)+P+2E /P+1E+M propusa

Subzona locuinte colective mici (S)+P+2E+M/Er propusa

Subzona verde propusa

Subzona mixta locuinte colective si functiuni complementare (S)+P+4E+M/Er propusa
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UTR 2 - 10 547 m2

(S)+P+4E+Er
POT max =65%
CUT max =2.1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =40%
CUT max =1.1

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

PT
T1

PT
T1

PT
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PTT1
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PTT1
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PT
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PUZ  aprobat cu HCL 328_2005
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(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLC - locuire colectiva

SzLCmici - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1

SzLCmici - loc. colectiva

max. 6 ap./parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela(S)+P+1E+(M)Er

POT max =35%
CUT max =0.9

SzV - spatii verzi

SzV - spatii verzi

SzSI - servicii si institutii

SzC - circulatii

SzC - circulatii

PTT2

PTT2

UTR 2 - 10 547 m2
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(S)+P+2E+(M)Er
POT max =40%
CUT max =1.6

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.4

(S)+P+2E
POT max =35%
CUT max =1.05

PUZ in lucru - AO nr. 33/21.09.2017
''ZONA REZIDENTIALA CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE''

UTR 1 - 21 088 m2

PUZ in lucru - AO nr. 6/11.05.2017
''ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
CU REGIM REDUS DE INALTIME

CU CARACTER URBAN''
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21,088 m2

1,055 m2

10,546 m2

180 m2

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%

CUT max =1

SzLCmici - loc. colective
max. 6 ap./parcela

SzLi - locuire
max. 2 unitati/parcela

(S)+P+1E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =0.9

(S)+P+2E+(M)Er
POT max =35%
CUT max =1.3

SzLC - locuire colectiva

UTR 2 - 10 547 m2

max. (S)+P+4E+Er
POT max =65%
CUT max =2.1

UTR 1 - 21 088 m2 SzSI - servicii si institutii
(S)+P+1E+(M)Er
POT max =40%
CUT max =1.1

SzV - spatii verzi

SzC - circulatii

UTR 2 - 10 547 m2

Nr. Nord(m) Est(m)
1 476347.51 210668.34
2 476315.269 210765.454
3 476285.59 210754.28
4 476239.79 210737.03
5 476241.703 210731.196
6 476239.642 210730.371
7 476223.814 210724.033
8 476207.985 210717.695
9 476172.92 210703.654
10 475899.567 210594.198
11 475921.903 210534.217
12 476261.666 210670.265
13 476270.628 210642.893
14 476270.634 210642.873

1.25 1.00 2.00 5.50 1.00 1.25
12.00

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

ZONA
STUDIATA

CALEA BUZIASULUI

CALEA BUZIASULUI

INDICI URBANISTICI PROPUȘI - cf. Aviz de Oportunitate nr. 34/21.09.2017

UTR 2 - Zonă depozitare și servicii 10 547 mp
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

65%
2,10
(S)+P+4E+Er
22,00 m

UTR 1 - Zonă rezidențială cu funcțiuni complementare și servicii 21 088 mp

P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
0,90
(S)+P+1E+M(Er)
15,00 m

Înălțimea max. la cornișă 11,00 m

LEGENDA

Înălțimea max. la cornișă 18,00 m

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzSI - Subzonă servicii și instituții publice

SzV - Subzonă spații verzi amenajate

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

21 088 mp 100,00 % - -

1 055 mp 5,00 %

1 055 mp 5,00 %

5 194 mp 24,63 %

- -

- -

- -

21 088 mp 100,00 % 21 088 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL - UTR 1 - 21 088 m2

SzLC - Subzonă locuire colectivă max. (S)+P+2E+M/Er 3 463 mp 16,42 %- -

SzLCmici - Subzonă locuire colectivă max. 6 ap./parcelă, max. (S)+P+1E+M/Er 3 412 mp 16,18 %- -

SzLi - Subzonă locuire cu max. 2 unități locative/parcelă, max. (S)+P+1E+M/Er 6 909 mp 32,77 %- -

SzLi
35%
1,00
(S)+P+1E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzLCmici
35%
1,30
(S)+P+2E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzLC
40%
1,10
(S)+P+1E+M(Er)
17,00 m
12,00 m

SzSI

BILANȚ TERITORIAL - UTR 2 - 10 547 m2

PROPUSEXISTENT

Construcții Depozitare și servicii 2 367 mp 22,44 %

Teren arabil în intravilan 2 412 mp 22,87 % - -

10 547 mp 100,00 %TOTAL 10 547 mp 100,00 %

TOTAL UTR 1 + UTR 2 = 31 635 m2

PTT 1 - 12,00 m PTT 2 - 5,50 m
Platforme circulații, parcări și amenajări aferente

Spații verzi amenajate

Teren liber de construcții - -

2 352 mp 22,30 %

320 mp 3,03 %

3 096 mp 29,36 %

Max. 6 856 mp Max. 65,00 %

Min. 1 582 mp Min. 15,00 %

Min. 2 109 mp Min. 20,00 %
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ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

Ciorica Eugen, Werner Eugenia, Szijarto Ilona

Calea Buziasului,  Timisoara

1.01/2005

Mart./2005

Arh. Glad Tudora 

Arh. Glad Tudora
Reglementari urbanistice 2 1:1000

06

Mai/2005

LIMITE CONF. CARTII FUNCIARE

LIMITE PARCELE PROPUSE

LEGENDA:

LIMITA TERENULUI STUDIAT

DRUMURI, ALEI PROPUSE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE PROPUSA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE / 
INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE  PROPUSA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE EXISTENTA

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

LEA

CANAL

CONDUCTA GAZ INALTA PRESIUNE EXISTENTA
in administrarea C.N. TRANSGAZ S.A. Arad

CONDUCTA GAZ INALTA PRESIUNE DEVIATA
in administrarea C.N. TRANSGAZ Arad

CONDUCTA GAZ MEDIE PRESIUNE EXISTENTA
in administrarea C.N. DISTRIGAZ S.A.

CONDUCTA GAZ MEDIE PRESIUNE DEVIATA
in administrarea C.N. DISTRIGAZ S.A.

GAS

GAS

ZONE VERZI / SPATII VERZI DE ALINIAMENT 
EXISTENTE / PROPUSE

CONDUCTA DE IRIGATIIHW

SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE  / 
LOCUINTE PROPUSA CONF. PUD / HCL 43/2005

ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII EXISTENTA

59,40 %80 789LOCUINTE - loturi individuale

SPATII VERZI de  aliniament

100 %

19,35 %

14,51 %

2,24 %

4,50 %

26 668

3 046INSTITUTII, SERVICII, COMERT

135 960TOTAL

19 333SPATII VERZI

CIRCULATI si

6 124LOCUINTE colective SI SERVICII

SITUATIA PROPUSABILANT TERITORIAL

Scara 1:200

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE

PUZ aprobat prin
HCL 327/2000

Zona rezidentiala

PUZ aprobat prin
HCL 328/2005

Zona rezidentiala

PUZ aprobat prin
HCL 321/2018

Zona rezidentiala cu functiuni complementare

PUZ aprobat prin
HCL 320/2018

Reconfigurare si extindere zona servicii,
dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare

PUZ-uri APROBATE IN VECINATATE

teren studiat
CF nr. 438557

teren studiat
CF nr. 438557

teren studiat
CF nr. 438557

Timisoara, jud. Timis, Calea Buziasului, nr.128/A, CF 438557, nr.cad. 438557
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SALAPA HARALAMBIE si SALAPA MAGDALENA

PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er(M) CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. CONSTRUIRE IMPREJMUIRE

arh. Ciprian Racasan
arh. Oana Rupacici

1:2200, 1:500, 1:600

arh. Oana Rupacici

pr. nr.:
238/2020
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PARCELA STUDIATA PRIN PUZ
CF 438557

face parte din PUZ aprobat prin
HCL 327/2000
Zona rezidentiala

CF 438557nr. cad. 438557 P+M

P P
P P

CALEA BUZIASULUI

Steren = 837mp
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POT = 35%

(S)+P+2E+Er(M)
POT = 40%
CUT = 1.5

(S)+P+2E+Er(M)
POT = 35%
CUT = 1.4

P+1E
POT = 70%
CUT = 1.2

AVIZ de OPORTUNITATE nr. 51/19.11.2020

Studiu de oportunitate – ”Elaborare PUZ
funcţiuni mixte: comerţ, servicii şi locuire;

modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 283/2019
şi PUZ aprobat prin HCL nr. 127/2020”
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(S)+P+1E+Er(M)
POT = 40%
CUT = 1.1

POT = 65%
CUT = 2.1

(S)+P+4E+Er(M)
POT = 40%

P+2E+M
POT = 40%

(S)+P+2E+Er(M)
POT = 40%
CUT = 1.6

AVIZ de OPORTUNITATE nr. 51/19.11.2020

Studiu de oportunitate – ”Elaborare PUZ
funcţiuni mixte: comerţ, servicii şi locuire;

modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 283/2019
şi PUZ aprobat prin HCL nr. 127/2020”

POT = 40%

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITĂ PROPRIETATE PARCELE VECINE
LIMITĂ TEREN SUPUS REGLEMENTĂRII

FOLOSINȚA TERENURILOR

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE P-P+2 EXISTENTE

ZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE EXISTENTE, PESTE P+2
ZONĂ CLĂDIRI SERVICII ȘI COMERȚ EXISTENTE

CĂI DE COMUNICAȚIE
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE EXISTENTE

ZONĂ LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE

LIMITĂ ZONA PUZ-uri INVECINATE

ZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE PROPUS, PESTE P+2

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE P-P+2 PROPUS

ZONĂ CLĂDIRI SERVICII ȘI COMERȚ PROPUS
ZONĂ VERDE EXISTENT

CANAL DE DESECARE EXISTENT

Obs.  Terenul studiat face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL 327/2000, in care este prevazuta o zona de
locuinte si functiuni complementare. POT-ul propus in PUZ-ul aprobat este de 40%.
 Din studiul realizat se observa faptul ca in cvartal exista mai multe zone in care sunt propuse locuinte
colective cu un regim de inaltime de S+P+2E+Er(M), POT=40% si CUT=1.5 - 1.6.

Timisoara, jud. Timis, Calea Buziasului, nr.128/A, CF 438557, nr.cad. 438557

STUDIU CVARTAL
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VARIANTA 2 - AMPLASARE
CALCAN VEST + EST

PROPUNERE DE AMPLASARE A CLĂDIRII  ÎN CONTEXTUL ACTUAL

PROPUNERE DE AMPLASARE A CLĂDIRII TINÂND CONT DE POSIBILITATEA DE
DEZVOLTARE A PARCELELOR VECINE
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