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Aprobat,
Primar,
DOMINIC FRITZ

&

Ca urmare a cererii adresate de SC CLAMIR SRL, cu sediul in judetul Timis, str. Tulian
Grozescu, nr. 16, Timisoara, Cod postal 300120, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu
nr. UR2020-014272/17.12.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 199/2020 realizat de Andreescu&Gaivoronschi, cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, Piata Sfantul Gheorghe nr. 4, cod postal 300085;

Avénd 1n vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 21.01.2021 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 21.01.2021

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”Zona mixti — locuinte, dotiri,
servicii, cazare, alimentatie publca”, str. Iulian Grozescu nr. 16, str. Paul Iorgovici nr. 3,
Timisoara.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, str. Iulian
Grozescu nr. 16, str. Paul Iorgovici nr. 3, Timisoara, proprietar S.C. Clamir S.R.L.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z., in suprafati totald de 13.848 mp,
terenul detinut de beneficiarii PUZ, conform CF-uri anexate: CF nr. 417482, CF nr. 426787, CF nr.
400353, CF nr. 426784. Terenul este situat in partea de est a orasului, fiind delimitat astfel: la nord
de Canalul Bega si partial o proprietate privata, la est strada Paul Iorgovici, la sud de strada Iulian
Grozescu, la vest proprietati private.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul cuprins intre Canalul Bega,
strada Andrei Saguna, strada Iulian Grozescu pana la strada Timocului, si relationarea cu
vecinatatile.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionali existenta pe terenul beneficiarului:

Conform PUZ aprobat prin HCL 70/2009 - "Complex multifunctional, locuinte colective,
spatii comerciale, servicii" strada Iuliu Grozescu nr. 16, Timisoara, partial zoni de protectie
istoricd, teren partial afectat de circulatii pietonale/ promenada /traseu biciclete/spatii verzi,
ocazional carosabil. Regim de inaltime max.2S+P+6E, POT max=40%, CUTmax=2, spatii verzi
28,5% conf.APM nr.5416/2008 si PUZ aprobat prin H.C.L. 27/2010 -"Malurile Canalului Bega
Timisoara"-Zona E tranformare, subzona EIX.8.b - Zonad mixtd. Functiuni permise: Destinatia
acestei zone va fi una mixta: comert, servicii, alimentatie publics, locuire colectiva si servicii care
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nu genereaza poluare fonica sau de alt fel, facilitati socio-culturale.Se vor respecta toate prevederile
de la Capitolul IIl. GENERALITATI - Punctul 8 din PUZ aprobat prin HCL 27/2010. Se vor
asigura locuri de parcare pe parceld conform legislatiei in vigoare, pentru functiunile propuse.

Categoria functionali propusa pe terenul beneficiarului: dezvoltarea unei zone cu
functiuni mixete — locuinte, dotari, servicii, cazare, alimentatie publica, parcaje, spatii verzi,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, asigurarea acceselor, asigurarea locurilor de parcare
exclusiv pe terenurile detinute de proprietari conform legislatiei in vigoare pentru functiunea
propusd, echiparea cu utilitati, rezervarea suprafetelor de teren necesare viitoarelor drumuri (daca
este cazul).

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013,
autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public (daci este cazul);

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: locuinte colective si functiuni complementare

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:
- POTpmax=40%
- CUTmax= 2,00
- Regimul maxim de 1niltime zond mixti:
— subzona mixtd = S+P+10E (imobilul va fi pozitionat in relatie cu hala de la nord)
— subzona locuinte colective si functiuni complementare = S+P+4E+2Er
- H max subzona mixta = 35,00 m
- H max subzona locuinte colective si functiuni complementare = 22,00 m
- Spatii verzi amenajate = min 25%

- Retrageri corespunzitoare fata de limitele laterale si spatele parcelei;

- Retrageri fata de limitele laterale minim H/2;

- Se recomanda ca distanta fata de cladirile de pe parcelele vecine va fi de minim Hmax (inaltimea
cladirii cea mai inalta);

- Distantele fata de limite vor fi in corelare cu Hmax;

- Se recomanda separarea subzonelor in plansa de reglementari, cu studierea relatiei intre cele doua
subzone si parcari;

- Se vor diferentia prin hasuri pe plansa de reglementiri zonele de implantare pentru subsol, cladiri,
parcari si alte functiuni;

- Se va respecta O.M.S. 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcirilor fati de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire

- Retragerile subsolului vor respecta prevederile Codul civil; dacd subsolul se realizeazi pani pe
limita de proprietate, se va cere acordul vecinilor direct afectati;

- Se va prezenta un studiu de insorire;

- Se va prezenta un studiu de functiuni;

- Se va prezenta un studiu de trafic;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strazile Paul Iorgovici si
Tulian Grozescu, un acces pietonal si velo pe zona adiacenta cursului de ap3, Splaiul Morarilor.
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului, si
se vor dimensiona corespunztor;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la drumuri, accese, retele, necesare pentru
buna deservire a functiunilor propuse.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strdzilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusé;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz
Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Statul Major (conf. HG 62/1996), aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd Timis,
Aviz Comisia de Monumente, Aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Ministerul Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA), Aviz Apele Romane, Aviz Ministerul Turismului (pentru
servicii de cazare - daca este cazul), aviz Regia Autonoma Administratia Canalului Navigabil Bega,
aviz STS, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotéri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), acord proiectant PUZ aprobat prin HCL 27/2010 si HCL 70/2009, studiu geotehnic,
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF
drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (cu evidentierea servitutii de trecere din inscrisa
in CF), alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la
parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare 1n incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului”.
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Avizul de oportunitate nu obligad autoritatea publicd locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3543/07.10.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 101382/17.12.2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de

Consilier,
Sorina Popa

Red -S.P. - 2ex
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