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LOCUIRE COLECTIVA Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, ACTIVITATI ECONOMICE

MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL TIMIS
strada strada Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, Stefan cel Mare nr.48 si 52, Varadia
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DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT
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BILANT TERITORIAL si INDICATORI URBANISTICI AL ZONEI FUNCTIONALE

Situatie existenta

Situatie propusa

ZONA FUNCTIONALA
Suprafata % din Steren Suprafata % din Steren

ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE . 13106mp 57,56% - -
ZONA MIXTA 21.324 mp 93,65%
- Locuire colectiva si functiuni cc tare, comert, servicii
activitati economice de tip tertiar (birouri, turism, administrativ max.9.596 mp max. 45%
financiar bancare), invatamant
- Zone verzi si spatii de recreere din cadrul parcelei de zona mixta min. 4.265mp min. 20 %
- Accese, drumuri de incint, parcari, alei, trotuare 9.664 mp 42,44% 7.464mp 35%
CAIDE COMUNICATIE $I TRANSPORT
drumuri publice aferent - intregire str. Varadia 1.446 mp 6,35%
(carosabil, trotuare, spatii verzi)

TOTAL TEREN STUDIAT 22.770 mp 100 % 22.770 mp 100 %

INDICI URBANISTICI

Situatie existenta

Situatie propusa

REGIM DE INALTIME

maxim S+P+2E

maxim 2S+P+10E+2Er

P.O.T. (procent de ocupare a terenului)

maxim 80%

maxim 45%

C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului)

maxim 2,9

H maxim

maxim 44,00m

numar de apartamente

maxim 400 apartamente
(din care cel mult 10% garsoniere)

Nota:

- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate al terenului rezultat in urma dezmembrarii teren aferent cai de comunicatii si transport.
- Locul de joacéa pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona conform legislatiei in vigoare.

- Este permisa depasirea limitei de imy e cu bal e si

ZONE VERZI PROPUSE LA NIVELUL SOLULUI

le conform legisl|

tiei in vigoare.

LEGENDA
LEGENDA LIMITE SI SIMBOLURI LEGENDA FUNCTIUNI EXISTENTE
00000O0OC _|niia proprietate teren ce face zona locuinte individuale existente

obiectul de PUZ

- limita terenului dupa cedare teren
aferent drum

- limita terenului teren aferent drum
- prelungire str. Varadia

- limite cadastrale proprietati invecinate

- imprejmuiri existente
- limita documentatii de
urbanism apropbate

- limite de implantare propus

- amprente constructii propuse

CAI DE COMUNICATII

- cai de comunicatii rutiere si

amenajari aferente existente

A - accese existente pe teren studiat
- accese existente pe parcele

A invecinate

- cai de comunicatii rutiere si

_ amenajari aferente propuse

- prospect stradal propus

zona locuinte colective existente

zona mizta de locuinte si servicii existente/reglementate
zona institutii servicii comert existente/reglementate
zona cu functiuni religioase existente

zona unitati industriale, depozitare existenta

zona restructurabild de locuinte
locuinte cu dotari de interes local si general - conform PUG

zona industriala restructurabila in functiuni mixte:
locuinte cu servicii si comert - conform PUG

LEGENDA FUNCTIUNI PROPUSE

- zona locuire colectiva cu functiuni complementare

(servicii si comert)

- zona comerciald, servicii activitati economice de tip tertiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant,
locuire colectiva

- zona comerciald, servicii activitati economice de tip tertiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant,
parcare supraetajata

- zona destinata spatiilor verzi si de recreere, circulatii
pietonale, auto si parcaje, instalatii edilitare

- zona destinata spatiilor verzi si de recreere in interiorul
zonei de locuinte colective

- zona destinata spatiilor verzi si de recreere in interiorul zong
de comerciald, servicii activitati economice de tip tertiar (birou
turism, administrative financiar bancare), invatamant, locuire
colectiva

SRS . I . .
NAARARARL - zona de implantare a constructiilor in cadrul terenului studiaf

spatiu pentru stampile :

vizat spre neschimbare stampila SRL stampila OAR - RUR

. arh. Oprita Razvan Alexandru
Specialist RUR

nume semnatura
PARASITESTU D I 0 / E%*E str, lev tolstoi nr.16 / timisoara / romania / BENEFICIAR / prno
;‘s‘g tel. 0040 0724552007 / fax. 0040 0356818863 / S.C. ARTEMIS REAL ESTATE S.R.L.
i g E=w  office@parasitestudio.com / www.parasitestudio.com Municipiul Timisoara, Statul Roman 224/20
specificatie nume semnatura scara o faza
P PROIECT | p 2. cu zons MIXTA:
SEF PROIECT | arh. Attila Wenczel locuire colectiva si functiuni complementare, comerciale, p ) 7 _g o
1:1000 servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri, P TS
arh. Claudiu Toma turism, administrative financiar bancare), invatamant
arh. Norbert lanké ADRESA |/ strada Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, pl no
PROIECTAT data Stefan cel Mare nr.48 si 52, Varadia
arh. Zsuzsa Czirjak noiembrie PLANSA / 08-A
DESENAT arh. Zsuzsa Czirjék 2020 REGLEMENTARI URBANISTICE




