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proiect 159/2019

construire ansamblu de locuinte colective compus din corp C1 = corp la stradd S+P+2E+Er(M)
prevazut la etaje cu spatii de cazare / locuire si parter cu servicii complementare si C2 = corp
(fragmentat) la interior S+P+2E+Er(M) cu locuinte independente si servicii complementare pentru
cazare / locuire | Timisoara, Mures 139/C (numar provizoriu)

Raspuns la sesizari

A. Referitor la observatia comunicata prin adresa inregistrata cu
numarul SC2021-10640/16.04.2021

1. “Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului” capitolul VI, articolele 19 si 20, prevede
restituirea documentatiei la initiator in cazul Tn care nu sunt respectate termenele
prevdzute in acest requlament. Mentiondm cd ultima variantd a documentatiei PUZ
pentru strada Mures 139C, modificatd fatd de cea initiald (depusd in luna martie
2021) a fost afisatd in data de 13.04.2021 cu cdteva minute inainte de inceperea
sesiunii/intdlinirii online cu domnul arhitect in scopul clarificdrii propunerii de PUZ.
Putem pune la dispozitia dumneavoastrd martori care pot certifica cele mentionate
mai sus. Solicit reluarea procedurii de anuntare si informarea.

Raspuns:

intreaga procedurd de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului s-a desfasurat sub directa coordonare si indrumare a Primariei Municipiului
Timisoara, respectandu-se termenele stabilite.

2. Existd o discrepanta clard intre numarul de corpuri de clddire din documentatia
publicatad si afisatd in data de 23 martie 2021 si cea discutatd in intdInirea online. De
asemenea nu este de inteles solicitarea PMT de fragmentare a corpului 2 de cladire.
Unde si cum s-a solicitat aceastd fragmentare? Mai existd si alte recomanddri ale
PMT care nu sunt aduse la cunostinta publicului?

Raspuns arhitect:

Numarul de cladiri propuse pe parcela este de 3, respectiv C1, C2, C3. Pozitia acestora este figurata
pe plansa U004- Reglementari urbanistice, respectiv plansele U006, U007 - Posibilitati de mobilare.
Chiar daca initial se dorea realizarea a doar doua corpuri de clddire, unul mai mic si unul mai mare,
prin Avizul de oportunitate 11/05.03.2020 se solicita fragmentarea corpului mai mare, astfel incat sa
rezulte 3 corpuri de cladire. Trebuie precizat ca aceasta fragmentare nu reduce numarul de unitati
realizate ci doar modifica vizual volumetria cladirilor propuse, considerandu-se oportuna aceasta
varianta.

3. Existd o discrepantd clard in legdturd cu numdrul de etaje /nivele de clddire intre
documentatia publicatd si afisatd in data de 23 martie 2021 si cea discutatd in
intélnirea online.

Raspuns arhitect:
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Regimul de Tnaltime maxim propus pentru toate cladirile este S+P+2E+Er(M), regim de Tnaltime
stabilit prin Avizul de Oportunitate 11/27.01.2020.

4.

Timpul alocat de 40 de minute pentru intdInirea online cu arhitectul documentatiei
PUZ a fost insuficient si nu a permis clarificarea participantilor asupra documentatiei
prezentate. Consider cd informarea cetdtenilor strict interesati de detaliile prezentei
documentatii nu a putut fi fdcutd si de aceea solicitdm continuarea sesiunii de
informare online si, coroborat cu punctul 1 al prezentei sesizdri, solicitdm reluarea

procedurii de anuntare si informare.

Raspuns arhitect:

Acest timp a fost stabilit de catre Primaria Municipiului Timisoara.

5.

Parcela pe care se doreste construirea de locuinte colective este una situatd intre
case individuale, noile constructii nu se potrivesc nici ca destinatie, nici ca arhitecturd
in zona studiatd. Va rugdm sd ne comunicati cum se incadreazd aceste corpuri de
cladire in Regulamentul de Urbanism unde se specificd foarte clar “autorizarea
executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
organismului si arhitecturii, este interzisd”.

Raspuns arhitect:

Aceasta situatie este reglementata clar in:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)

Art. 32.

1. Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva

sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o

impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a.

sa respinga Tn mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate;
sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre
autoritatea publica locald competentd a unui plan urbanistic zonal;
sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor
fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz,
conform competentei:
i.  de primarul localitatii;
ii. de primarul general al municipiului Bucuresti;
iii.  de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului
localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel
putin doua unitati administrativ - teritoriale;

4. Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a.
b.

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
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c. indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d. dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e. capacitatile de transport admise.

5. Tnsituatia prevdzutd la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmé&toarele modificiri
reglementarilor din Planul urbanistic general:

a. prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b. prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesele auto
si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural - volumetrica,

6. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Art. 44,

1. Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la
un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele,
actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durabila a localitatilor.
Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din
specialisti atestati Tn conditiile legii.

6. Mentiondm cd prezentarea online (cu precddere imagini preluate de pe Google Maps
sau similar) facute de domnul arhitect Ciocan a depdsit zona studiatd in
documentatia pentru elaborarea PUZ-ului Mures 139C. Se poate verifica cu usurintd
prezentarea eronatd si tendentioasd a constructiei unor blocuri care erau la sute de
metri de zona studiatd cuprinsd intre strdzile in Mure/Eduard Pamfil/Lidia/Aida.

Raspuns arhitect:

Terenul face parte conform PUG din UTR 70, unitate teritoriala ce cuprinde perimetrul dintre strazile
Lidia (Maresal C. Prezan) spre nord, Muzicescu spre sud, Calea Martirilor spre vest si Calea Urseni
spre est. Nu mai departe de aproximativ 20m, peste strada existd de multd vreme o clidire P+3E. in
partea stanga exista doua cladiri, dintre care cel putin una are un regim de inaltime comparabil cu
regimul de Tnaltime maxim propus prin prezenta documentatie, respectiv P+2E+M. intreaga zon3
cuprinsa in UTR 70 este intr-un proces amplu de urbanizare si dezvoltare, reglementarile vechi fiind
inlocuite treptat de alte reglementari ce permit locuirea de tip colectiv.

7. Pentru a putea corela afirmatiile domnului arhitect Ciocan si neavdnd acces la
Certificatul de Urbanism emis de PMT vd rog sa aveti bundvointd de a-/
trimite/publica in scopul unei bune informdri. In decursul explicatiilor primite de la
domnul arhitect Ciocan s-a fdcut referire explicandu-se solutiile bazate pe respectivul
certificat de urbanism.

Raspuns arhitect:
Anexam la acest raspuns si certificatul de urbanism 115/27.01.2020.
8. Desi domnul arhitect Ciocan ne-a prezentat in intdInirea online existenta majoritard

de parcdri supraterane, in plansele prezentate se prevdzute incd 72 de locuri de
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parcare subterane? Care este numdrul total de parcdri prevdzute in documentatia
propusd pentru acest PUZ.
Raspuns arhitect:
Sunt prevazute un total de 89 locuri de parcare dintre care 13 la nivelul solului, iar diferenta de 76
(24x3+4) sunt amplasate in subteran. Aceste locuri de parcare sunt evidentiate pe plansele U006,
U007 - Posibilitati de mobilare. Numarul de locuri de parcare raportat la unitatile realizate sunt
conforme cu Regulamentul general de urbanism si Planul general de urbanism (PUG).

9. Avdnd in vedere SAD-urile de la parterul corpurilor C1, C2, C3 vd rog sd precizati
numdrul de locuri de parcare prevdzute pentru clientii/angajatii si proprietarii
acestor SAD-uri.

Raspuns arhitect:

Locurile de parcare prevazute si precizate la punctul anterior vor defini capacitatea maxima de
unitati realizate pe parcel3, fie ca sunt locuinte sau functiuni complementare locuirii (spatii cu alta
destinatie). Toate reglementarile stabilite prin PUZ sunt cumulative si vor fi preluate in certificatele
de urbanism eliberate ulterior aprobarii acestuia. Orice eventuala autorizatie de construire viitoare
poate fi emisa doar cu respectarea in integralitate a cerintelor din certificatul de urbanism eliberat in
baza PUZ. In plus, atat PUZ cat si autorizatia de construire vor avea la baza un proiect de drumuri
intocmit de un proiectant autorizat in domeniu si in baza acestuia se va obtine avizul comisiei de
circulatie.

10. Va rugdm sd precizati numdrul de nivele de locuire din mansardd sau etaj retras
diferenta de 6 m intre indltimea maxima la cornisa si indltimea maxima permite cu
usurintd existenta a doud nivele de locuire (exemplu strada Dej, Timisoara unde
numdrul de nivele excede numdrul de nivele din AC datoritd interpretdrii cu rea
vointd a termenului de mansardd).

Raspuns arhitect:

Este vorba despre un singur nivel, la alegere etaj retras sau mansarda. Regimul de Thaltime maxim
propus pentru toate cladirile este S+P+2E+Er(M), regim de naltime stabilit prin Avizul de
Oportunitate 11/27.01.2020. Diferenta de inaltime maxima poate cuprinde sarpanta cu toate
elementele constructive ale acesteia, eventual realizarea unui pod accesibil, iar in cazul etajului
retras trebuie tinut cont de eventuala prelungire a casei de scara pe terasa de deasupra ultimului
planseu pentru acces si realizarea unei terase circulabile amenajate cu verdeata.

11. V& rugdm sd specificati modul de calcul al CUT. Din datele extrase din plansele
documentatiei puse la dispozitie, rezultd CUT de 2,25 deci cu mult peste valoarea de
1,5 prevazutd in memoriul tehnic.

Raspuns arhitect:

Conform plansei U004 - Reglementari urbanistice exista 3 zone de amplasare cladiri de aproximativ
33,15x15,38m, respectiv maxim 510mp suprafata construita pe nivel pentru fiecare cladire si
1530mp suprafata construita pe nivel in total. Regimul de indltime maxim propus pentru toate
cladirile este S+P+2E+Er(M). Aceasta suprafatd cumulata grosier pentru P+2E+Er(M), respectiv 4
niveluri supraterane duc la o suprafata construita de 6120mp. Aceasta estimare este mult peste
realitate intrucat etajul retras sau mansarda vor avea suprafete mai mici. Suprafata terenului este de
4230mp. La un CUT de 1,5 rezulta o suprafata construita maxima posibila de 6345mp.
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Baza legala Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizatd), anexa 2.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus in unitatea teritorial de referind. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

12. In general POT-ul in constructia caselor unifamiliale sau bifamiliale este de 35%,
restul, adicd mult peste 50% reprezentdnd de general spatii verzi. In cazul PUZ Mures
139C, spatiile verzi semnificd 20%. Aceasta este interpretarea termenului urbanizare
prin orice mijloc? Solicitdm cresterea suprafetei spatiilor verzi la cel putin 40% .

Raspuns arhitect:
Prin Certificatul de Urbanism, dar si prin Avizul de oportunitate se solicita crearea de zone verzi
conform HCL 62/2012.

13. Va rugdm sa specificati care sunt dimensiunile balcoanelor. Modul de intelegere a
distantelor fata de limitele de proprietate trebuie sa se facd conform spiritul legii si
nu conform literei legii.

Raspuns arhitect:

Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeaza aceste probleme tehnice specifice.
n conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea 3 Documentatii de urbanism

Art. 44.

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durabild a localitatilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii.

Autorizarea cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati si
va respecta in totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.

14. Va rugdm sd explicati absenta studiului de insorire?

Raspuns arhitect:
Studiul de Tnsorire a fost intocmit si predat primariei impreuna cu documentatia de urbanism. Acesta
este disponibil oricarei persoane interesate, in anexa la prezentul raspuns.

15. V& rugdm sd Ardtati modul in care retelele actuale de energie electricd apd
canalizare fac fatd unor constructii cu 77 de unitdti de locuire si are nenumdrate sa
fard sa afecteze vecinii din perimetru studiat.

Raspuns arhitect:
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Acest aspect va fi tratat la sectiunea echipare edilitara, in baza unor documentatii tehnice elaborate
de specialisti atestati, in conformitate cu avizele de utilitati solicitate prin certificat de urbanism si va
respecta in totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.

16. Avdnd in vedere numdrul mare de masini ce vor fi parcate in incinta spatiului studiat
considerdm cd documentatia trebui sd prevadd si simularea accesului pompierilor in
cazul unui incendiu.

Raspuns arhitect:
n conformitate cu Avizul Pompieri, solicitat prin Certificat de urbanism.

B. Referitor la observatia comunicata prin adresa inregistrata cu
numarul UR2021-001085/16.04.2021

1. Am solicitat modificarea termenului de depunere a observatiilor din urmdtoarele
motive: termenul a fost de doar 3 zile, afisul de la terenul Mures 139c datat de
Primdria Municipiului Timisoara 23.03.2021 a fost pusd in ziua de 13.04.2021, ora
13:17, cu trei zile inainte de expirare a termenului de depunere a observatiilor si
sesizdrilor, Tn ziua in care a avut loc intdlnirea online cu proiectantul.
Raspuns:

2. Pe afis sunt trei blocuri cu C1 S+P+2E+Er, C2 corp fragmentat S+P+2E+Er. Pe adresa
Primdria Municipiului Timisoara de invitatie la discutii (UR2021-000700/22.03.2021)
apare C1 are S+P+3E+Er(M) si C2 - S+P+2E+Er(M). Proiectantul a prezentat alt proiect
fata de cele doua enuntate anterior. Pentru care din variante se propun discutiile si
observatiile noastre?

Raspuns arhitect:

Numarul de cladiri propuse pe parcela este de 3, respectiv C1, C2, C3. Pozitia acestora este figurata
pe plansa U004- Reglementari urbanistice, respectiv plansele U006, U007 - Posibilitati de mobilare.
Chiar daca initial se dorea realizarea a doar doua corpuri de cladire, unul mai mic si unul mai mare,
prin Avizul de oportunitate 11/05.03.2020 se solicita fragmentarea corpului mai mare, astfel incat sa
rezulte 3 corpuri de cladire. Trebuie precizat ca aceasta fragmentare nu reduce numarul de unitati
realizate ci doar modifica vizual volumetria cladirilor propuse, considerandu-se oportuna aceasta
varianta.

3. Proiectul propus este intre o zond rezidentiald unde sunt locuinte
individuale/unifamiliale, blocurile din proiectul la care facem referire sunt un atentat
asupra dezvoltdrii armonioase si sustenabile a orasului, nu doar pentru cartierul de
locuinte unifamiliale.

Raspuns arhitect:

Aceasta situatie este reglementata clar in:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Va rugam sa revedeti raspunsul de la observatia A, intrebarea 5.

4. Nu suntem de acord cu derogdrile de la regimul dominant al zonei de indltime propus
S+P+3E+Er, 22m, 19m. (potrivit HCL 140/24.04.2007 si HCL 300/13.05.2008 regimul
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de indltime in zond este S/D+P+2E si un numdr de maximum 8 apartamente),
locuinte colective compuse (blocuri intre case)
Raspuns arhitect:
Ambele HCL mentionate sunt anulate de instanta.
Aceasta situatie este reglementata clar in:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Va rugam sa revedeti raspunsul de la observatia A, intrebarea 5.
5. PUG-ul nu asigurd prin proiect spatii verzi, insorirea si ventilarea adecvatd a
vecindtdtilor, locuri de parcare 72 de apartamente / 83 de locuri de parcare
Raspuns arhitect:
Spatiile verzi sunt asigurate conform HCL 62/2012, iar insorirea este evidentiata in studiul de insorire
anexat.
Sunt prevazute un total de 89 locuri de parcare dintre care 13 la nivelul solului, iar diferenta de 76
sunt amplasate in subteran. Aceste locuri de parcare sunt evidentiate pe plansele U006, U007 -
Posibilitati de mobilare. Numarul de locuri de parcare raportat la unitatile realizate sunt conforme cu
Regulamentul general de urbanism si Planul general de urbanism (PUG).
Sunt estimate un maxim de 77 apartamente (unitati) a fi realizate pe parcela.
6. Solicitdm aviz pentru protectie si securitate incendiu ISU
Raspuns arhitect:
Este solicitat prin Certificat de urbanism, se va obtine in faza de avizare PUZ.
7. Solicitdm hotdrdrea CL de reglementare locald de urbanism, coerent si sustenabil
bazat pe un PUG cdt mai detaliat
Raspuns arhitect:
Este in competenta Primariei Municipiului Timisoara.
8. Solicitdm aviz negativ sau anularea planului de urbanism, declarénd terenul ca
fezabil pentru locuire individuald/unifamiliale.
Raspuns arhitect:
Aceasta situatie este reglementata clar in:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Va rugam sa revedeti raspunsul de la observatia A, intrebarea 5.

C. Referitor la observatia comunicata prin adresa inregistrata cu
numarul UR2021-004094/16.04.2021

1. PUZ-ul propus nu respectd functiunea zonei.
Raspuns arhitect:
Aceasta situatie este reglementata clar in:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)
Va rugam sa revedeti raspunsul de la observatia A, intrebarea 5.
2. Regimul de indltime, indltimea maximda si studiul de insorire.
Raspuns arhitect:
Studiul de Tnsorire a fost intocmit si predat primariei impreuna cu documentatia de urbanism. Acesta
este disponibil oricdrei persoane interesate, in anexa la prezentul raspuns.
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3. Parcaje.
Raspuns arhitect:
Sunt prevazute un total de 89 locuri de parcare dintre care 13 la nivelul solului, iar diferenta de 76
sunt amplasate 1n subteran. Aceste locuri de parcare sunt evidentiate pe plansele U006, U007 -
Posibilitati de mobilare. Numarul de locuri de parcare raportat la unitatile realizate sunt conforme cu
Regulamentul general de urbanism si Planul general de urbanism (PUG).

D. Referitor la observatia trimisa de arhitect Luca Bianca, pentru grup

de persoane

1. In documentatia depusd spre consultare siincdrcatd pe site-ul Primériei municipiului
Timisoara .... nu este specificat certificatul de urbanism pe baza cdruia sa intocmit
documentatia.

Raspuns arhitect:
Certificat de urbanism numarul 115/27.01.2020, prezentat in anexa la acest raspuns.

2. Avizul de oportunitate pe baza cdruia sa realizat PUZ-ul supus acum spre consultarea
publicului nu este specificat in documentatia depusd.

Raspuns arhitect:
Aviz de oportunitate numarul 11/05.03.2020, prezentat in anexa la acest raspuns.

3. Raportdndu-ne la avizul de oportunitate .... si la documentatia depusa .... am
observat cd sunt cdteva diferente intre plansele celor doud etape. Diferente care din
punct de vedere urbanistic ... cele mai relevante sunt pe partea cadastrald.

Raspuns arhitect:

Da, initial au fost doua numere cadastrale, ulterior acestea au fost comasate n unul sigur printr-o
operatiune strict cadastrala, fara a afecta in niciun fel terenul ce face obiectul prezentei
documentatii.

4. In documentatia depusd spre consultare gdsim plansa U002 - incadrare in
documentatii urbanistice, in care este prezentatd atdt incadrarea amplasamentului
nou PUG, cét si incadrarea in PUG vechi, care din punct de vedere legal este expirat.
Mentiondm cd directiile de reglementare dintre cele doud PUG-uri pentru zona
studiatd sunt insd foarte asemdndtoare.

Raspuns arhitect:

Este adevarat, vechiul PUG este expirat, iar PUG-ul nou se afla in procedura de aprobare si nu are
aplicabilitate legald. Mai mult, conform PUZ aprobat cu HCL 91/1998 terenul este trecut cu
destinatia de rezerva destinata schimbului sau redistribuirii. Toate aceste considerente indreptatesc
Primaria Municipiului Timisoara sa solicite prin Certificatul de Urbanism 115/27.01.2020 elaborarea

unui PUZ pentru reglementarea urbanistica a terenului.

Intocmit arh. Constantin CIOCAN

!

:constantin ciocan

Anexa: Certificat de urbanism 115/27.01.2020 ‘ =5
| oy individual de arhitectura

Aviz de oportunitate 11/05.03.2020 o dreg] , Siark i
Studiu de Tnsorire




