ROMANIA
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Avizare Conformitdti PUG/PUD/PUZ si Certificiri
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e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,
Dominic FRITZ

Y

Ca urmare a cererii adresate de BUGA VIOREL pentru SEDAKO IMOBILIARE, cu
domiciliul n judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, inregistrati la Primiria Municipiului Timisoara cu
nr. UR2021-003339/26.03.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 306/SMW /21 realizat de S.C. RD SIGN S.R.L., cu sediul in
judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, str. Vulturilor nr. 14, cam. 2, cod postal 300458, CUI 3981516;

Avand iIn vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
27.05.2021 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintat3 in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

\

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 27.05.2021

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,PUZ Extindere zona urbanizati
prin PUZ aprobat prin HCL 535/2019 cu circulatie auto si spatii verzi”.

Generat de imobilul situat Tn judetul Timis, in extravilanul municipiului Timisoara, zona
Calea Sagului, identificat prin: CF 444384, nr. cad. 444384, Timisoara in suprafati de 12.800

m?.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat In extravilanul
municipiului Timisoara, zona Calea Sagului, identificat prin: CF 444384, nr. cad. 444384,
Timisoara in suprafatd de 12.800 m?, conform plansei 03-A -, Reglementiri urbanistice”, anexi
la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de DE
1205/3, la est de drum de acces Cc 1299/2/6/5, la sud de Calea Sagului, la vest de str. Parma si
DE 1231.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin

HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - teren situat in extravilan, zond cu caracter
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nedefinit; teren afectat de zona de protectie canal; teren afectat de propunerea privind cai de
circulatie de perspectiva cu un profil stradal de 13,5 m - conform PUZ ,ZONA DEPOZITARE,
LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA”, zona Calea Sagului, Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.
535/20109.

- Categoria functionala propusa: pe terenul beneficiarului: zona alocati constructiilor
- cladirilor edilitare, circulatiilor auto, pietonale si parcajelor, zoni verde si culoar ecologic,
conform planseinr. 03-A - ,,Reglementiri urbanistice”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POTmax = 55%, CUTmax = 2,2;

- regim de inaltime maxim (S)+P;

- Hmax =12.00m;

- Spatii verzi minim 25% din suprafata totala a parcelei;

- se va prevedea un culoar ecologic pe toatd latura nordici a terenului, in vecinitatea
canalului HCN 1228/3, cu latimea de 10 m;

- se va institui interdictie de construire pe o distanti de 2 m adiacent canalului, cu rol de
protectie a acestuia;

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor (retragere 2 m fati de
culoarul ecologic si 6 m fatd de latura sudici), retragerea fati de aliniament respectiv fati de
limitele laterale si limitele posterioare conform plansei nr. 03-A - ,,Reglementiri urbanistice”;

- se va realiza un studiu de cvartal mai amplu, pe o zoni mai extins3, care va cuprinde
prezentarea functiunilor existente si propuse, regim de inaltime al vecinatatilor, relatia cu
vecinatatile din zona (locuri de joaca, gradinita, scoala), se vor prelua reglementarile stabilite
prin PUZ-urile aprobate in zona.

- Corelare cu celelalte documentatii de urbanism aprobate si/sau in curs de aprobare;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atit pietonal cit si auto la drumurile publice;

-Parcdrile necesare funcfiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.
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5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban),
aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri,
aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT),
aviz Polifia Rutierd Timis, aviz ANIF, aviz Apele Romane, aviz Transgaz, aviz Transelectrica,
aviz Consiliul Judefean Timis, aviz Directia Judefeana pentru Culturi Timis, aviz Ministerul
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, studiu de insorire conf.OMS 119/2014( daca este cazul ),
adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri
si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic
(PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF
drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv Inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri conform
legislatiei In vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 4225 din 03.12.2020, emis de Primria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 200 lei, conform O.P. nr. 5768 - FIRST BANK din 26.03.2021.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..o,
. Achitect-sef,
Gabriel ALMAJAN

2k TCféih'silier,
Liliana IOVAN

Red- LL. -2 ex 4:/
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