ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Avizare Conformitdti PUG/ PUD/ PUZ si Certificari

Timisocara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300

e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro
Aprobat,
Primar,

DOMINIC FRITZ

| -

R

Ca urmare a cererii adresate de SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA
SRL, cu sediul in judetul Timis, Siemens nr. 1, Timisoara, Cod postal 300701, inregistrata la
Priméria Municipiului Timisoara cu nr. UR2021-004409/27.04.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 2601.01.7/2021 realizat de SC SUBCONTROL SRL, cu
sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. F.C. Ripensia nr. 7A, cod postal 300575;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de
19.05.2021 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L.
nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 14 din 03.06.2021

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Centru de cercetare,
dezvoltare si productie — cu corelare si modificare planuri urbanistice existente si
definire terenuri nereglementate”, str. Siemens nr. 1, Timisoara,

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, str. Siemens
nr. 1, Timisoara, proprietar SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z., in suprafati totald de
147.653 mp, terenul detinut de beneficiarii PUZ — SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE
ROMANIA SRL, conform CF-uri anexate: extras CF nr. 421257, nr. cad 421257 (nr. CF
vechi 141859, nr. cad vechi A1549/2/7); extras CF nr. 449885, nr. cad 449885; extras CF nr.
442983, nr. cad. 442983; extras CF nr. 442988, nr. cad 442988; extras CF nr. 445055, nr. cad
445055.

Terenul este situat in partea de sud-est a orasului, fiind delimitat astfel: la nord strada
Magnus, la est proprietdti private, la sud strada Siemens, la vest strada Siemens si parcela
A1549/2/8.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul cuprins in cvartalul
delimitat astfel: la nord - strada Magnus si prelungirea acesteia de-a lungul cii ferate la nord
si est pand la Calea Buziasului situaté la sud, iar la vest Bulevardul Industriei — Inelul IV, cu
posibilitatea de conectare al Drumul Boilor.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionali existenta pe terenul beneficiarului:

Partial conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelugit prin HCL 619/2018:
zona propusa de unitati industriale, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ; partial
conform PUZ aprobat prin HCL 271/2020: Zona mixta — birouri, productie nepoluanta,
depozitare. POTmax=70%, CUTmax=2; regim de inaltime maxim (S)+P+5E, spatii verzi -
min 20 %; partial conform PUZ aprobat prin HCL 504/20.11.2015: POTmax = 70%,
CUTmax =1,4; regim de Inaltime maxim S+P+5E+Er pentru birouri, maxim S+P+3E hala
productie si birouri, maxim S+P+2E anexa tehnica, maxim S+P+3E cladire productie,
depozitere, etc., spatii verzi - min 20 %; partial conform PUD aprobat prin HCL
616/19.12.2006: partial parcaj propus si partial spatii verzi propuse. Spatii verzi minim
conform HCL nr. 62/2012, conform Certificatului de Urbanism nr. 640 din 22.03.2021

Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: dezvoltarea unei zone
industriale, prin extinderea zonei industriale existente, dezvoltare zona productie, depozitare,
logistic si servicii conexe, rezolvarea circulaiei carosabile si pietonale, asigurarea acceselor,
asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenurile detinute de proprietari conform
legislatiei in vigoare pentru functiunea propusd, echiparea cu utilititi, rezervarea suprafetelor
de teren necesare dezvoltirii drumurilor — Bulevardul Industriei, strada Magnus.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, autorizatia de construire se va emite cu respectarea lucririlor previzute in
Planul de Actiune;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: industrie nepoluanti, productie, depozitare, logistici

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:
= POTpax= 70%
- CUTpax=2
- Regimul maxim de inéltime: S+P+5E
- H max cornisd = 23,00 m
- Hmax=25,00 m
- Spatii verzi amenajate = min 20%
- Retrageri corespunzatoare fata de limitele laterale si spatele parcelei;

- Se recomandi ca distanta fatd de cladirile de pe parcelele vecine si fie de minim Hmax
(indltimea cladirii cea mai inalta);

- Se va prezenta urmatoarele studii: studiu de trafic si posibilitatea de conectare al Drumul
Boilor, studiu al propriettilor;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza astfel:

- Accesul actual se face din strada Siemens;

- Acces propus — din viitoarea stradd Magnus si strada Siemens — cu legatura spre Inelul
IV.

- Se va rezerva terenul pentru dezvoltarea Bulevardului Industriei - Inelului IV cu un
profil de 30 m
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- Se va rezerva terenul pentru dezvoltarea si extinderea strazii Magnus, la un profil de
minim 20 m;

- Studierea posibilitatii prelungirii strazii cu profil de 20 m, ce leagé viitoarea stradi
Magnus si Calea Buziasului, stradd situatd in zona centrald a cvartalului analizat (cu
identificarea proprietarilor in zona segmentului de la sudul acestei strazi)

- Se vor identifica terenurile care pot fi obiectul schimbului de proprietiti publice-
privat, in vederea conectdrii la Calea Buziasului;

- In vederea relocérii strazii ce leaga Inelul IV de artera propusé cu profil de 20 m, se

vor studia urmatoarele posibilitati:

1) Mentinerea segmentului cuprins intre limita de est a parcelei 449885 si drumul cu
prospect de 20 m, pentru deservirea terenurilor reglementate prin documentatii de
urbanism PUZ avand ca proprietari SC MULTICO si SC ELBROMPLAST;

2) Eliminarea segmentului acestei strdzi, cu revenirea la situatia anterioard aprobarii
celor doud PUZ-uri, in ceea ce priveste terenurile rezervate si cedate pentru drum.

In ambele cazuri se vor consulta proprietarii celor doud PUZ-uri afectate, si se va
obtine, de cétre beneficiar, acordul acestora cu privire la cele doua propuneri.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului, si se vor dimensiona corespunzitor;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,,Propunerile preliminare ce vor
fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite conform cu operatiunile prevazute in
Planul de Actiune cu privire la drumuri, accese, retele, necesare pentru buna deservire a
functiunilor propuse.

Atat pentru parcdrile amenajate la nivelul solului cét si pentru cladirile propuse se vor
studia solutii tehnice care vor diminua efectul cresterii temperaturii la nivelul solului si a
teraselor circulabile/ necirculabile.

Planul de Actiune va cuprinde detalii cu privire la lucrarile propuse si termene realiste
de indeplinire a lucrarilor prevazute, categorii de costuri ce cad in sarcina investitorului si a
autoritatii locale.

Nerespectarea sarcinilor prevdzute in Planul de Actiune poate duce la respingerea
aprobdrilor/ autorizarilor ulterioare, solicitate in baza PUZ-ului aprobat prin hotdrire de
consiliu.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizaté prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusi;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: : aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic
(alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica,
gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Statul Major General Major (conf. HG 62/1996),
aviz Pompieri, aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune
Deseuri (PMT, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz Consiliul Judetean Timis,
aviz Politia Rutiera, aviz ANIF, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari
eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare
Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), reglementare situatie juridica CF 421257 si
CF 442988, acord proiectanti documentatii urbanism aprobate cu HCL 271/2020, HCL
504/2015, HCL 616/2006; studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire
la Inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini - conform CF-uri.
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

Se vor prezenta acorduri notariale ale proprietarilor terenurilor direct afectate
de propunerile acestui plan urbanistic zonal.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 640/22.03.2021, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 114623/27.04.2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—posts la data de

_——Arhitect-gef
/GABRIEL, ALMAJAN

Conisilier,
Sorina Po

Red —S.P. — 2ex
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