ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROU AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUD/PUZ SI CERTIFICARI

APROBAT PRIMAR
DOMINIC FRIFZ

Drin
Ca urmare a cererii adresate de BALASIU OCTAVIAN GHEORGHE prin arh. BOCAN CATALINA, cu
domiciliul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, cod postal 300361, strada BUCOVINEI, NR.15/B,
inregistrata la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR 2021-006151/24.06.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 351/2018 realizat de S.C. Atelier CAAD S.R.L., cu sediul in judetul Timis,
localitatea Timisoara, strada , cod postal 300194, strada REMUS nr. 7/A, ap. 5,, CUI 16677315,

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 29.06.2021 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintaté in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013
privind infiintarea C.T.A.T.U.,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 21 din 29.06.2021

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timigoara, intravilan extins, zona Mehala,
identificat prin CF 408142 (CF vechi 140593, top A576/11) cad 408135 si CF 408142 (CF vechi 140593, top
A576/17) cad 408142, categoria de folosinta arabil, in suprafatd de 26.800mp, proprietari BALASIU
OCTAVIAN-GHEORGHE si BALAS ELENA-SIMZIANA.

Cu respectarea urmatoarelor condifji:

1.Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord si sud de proprietati
private, la est de DE 575, la vest de teren reglementat prin HCL 248/2017.

Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de canalul Beregsau, la sud
de partcela cu cad A574/1/2/1, cad A574/1/15, cad A576/6, cad A56/20, la est de DE 561, si la vest de DE
620.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functjonala existenté pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUG aprobat prin HCL
157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona propusa pentru locuinte i functiuni complementare cu interdictie
de construire pana la elaborare PUZ, teren posibil afectat de canal si de sistematizarea zonei. Conform
Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr.-2625/15.09.2016 - partial sit arheologic si partial zona protejata/de
protectie a siturilor arheologice. Regim de inaltime max. P+2E. POT max. = 40%, spatii verzi min. conf. HCL
62/2012.

- Categoria functionald propuséd pe terenul beneficiarului: zona rezidentiala cu functiuni
complementare.

- Servituti: se vor respecta servituile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
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3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Functiuni dominante:  zona rezidentiala cu functiuni complementare.
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
1. Subzona locuinte individuale cu functiuni complementare la parter (maxim 2 unitati locative pe
parceld):
- POTmax=35%;
- CUTmax=0,9;
- Regimul maxim de inaltime propus pe terenul beneficiarului; S+P+1E+M/Er;
- Hiax.coama=12m, Hmax.oomi$é =8m;
- zona verde pe parcela rezultata 30%,
2. Subzona locuinte colective cu functiuni complementare la parter (maxim 6 unitéti locative pe parceld):
- POTmax=35%;
- CUTmax=1,20;
- Regimul maxim de indltime propus pe terenul beneficiarului; S+P+2E+M/Er;
- Hmax.coama=19mM, Hinax.comisa =12m;
- zond verde pe parcela rezultata 25%;
3. Subzona dotari si servicii publice cu locuire la nivelele superioare (maxim 8 unitéti locative/parcel)
- POTnax=40%;
- CUTma=1,8;
- Regimul maxim de inéltime propus pe terenul beneficiarului: S+P+3E+M/Er,
- Hmax coama=1 7m, Hmax‘oomi$é =14m;
- zona verde pe parcela rezultata 15%;
4. Subzona spatii verzi - parcuri de utilitate publica - min 5,43 %.
Se vor respecta retragerile conform plansei nr. A02 - Reglementari urbanistice;
Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei
dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 — 2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde".
Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;
Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele imobilelor
cu functiunea de locuire;

Documentatia de PUZ va respecta ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUZ" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Parcérile necesare funcjunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului, $i se vor
dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara", aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.
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5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin PUZ in functie de
numarul de locuinte colective si functiuni complementare estimate si legislatia in vigoare pentru functiunile
propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-gef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare,
transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timig, aviz Protectia Civila, aviz
Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz
Politia Rutiera Timig,aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia Judeteand pentru Culturd Timis, aviz
Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA), aviz ANIF,aviz Apele Romane, adeverinte
cu referire la eventualele litigii sau revendicéri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcel3 vor respecta legislatia in vigoare.
Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului. verticala a
terenului, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile HCL nr. 218 sin 04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 3704 din 16.10.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 906814/24.06.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de .............c.ccoooenn....

Arhitect-gef, .
GABRIEL ALMAJAN',

Red./dact. E.S.. 2 ex.






