u S.C. TERNAR S.R.L.

Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA

Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

COPERTA

Proiect nr.147/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL
" CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM D+P+2E"

TIMISOARA - Nr. Top. 428272 (top vechi 16426)

Intravilan Municipiul Timisoara,
Beneficiar : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1



- 1

TIMISOARA

T E RN AR

S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml

Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

LISTA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL :

Proiectant de urbanism

Coordonator urbanism

Colaboratori

Proiect nr.147/2018

S.C. "TERNAR” S.R.L.
Arhitect GABRIEL MIHAI SIMON

S.C."TERNAR” S.R.L.
Arhitect GABRIEL MIHAI SIMON (proiectare)

Arhitect GABRIEL MIHAI SIMON

S.C. "PRO WASSER AT” S.R.L.
inginer GABRIEL TOTH

S.C. "ALPHA ENGENEERING” S.R.L.
inginer ALBERT ORDODI

S.C. “CONCRET CAD” S.R.L.
inginer MARIUS CRISTIAN OPREA

S.C. HAL PRO S.R.L.
inginer ALIN COSA

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. " CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”

Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis

Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 2



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

BORDEROU
Proiect nr.147/2018

A. PIESE SCRISE

Coperta

Foaie de Responsabilitati

Borderou

Memoriu tehnic de urbanism pag. nr. 4
Regulament Local de Urbanism pag. nr. 27

Certificat de Urbanism nr.79426 din 27.02.2020

Certificat de Urbanism nr.4926 din 10.11.2017 (prelungit)

Copie C.F.

Aviz de Oportunitate nr. 14 din 15.03.2018

Raportul informarii si consultarii publicului UR2019-006841/28.06.2019
10. Plan de actiune

11. Taxa RUR

12.  Decizie Etapa de incadrare Protectia Mediului nr75/19.07.2019

13. AvizD.S.P. Timis nr. 18.245/C din 30.07.2020

14.  Aviz D.S.P. Timig nr. 15.268/756/C din 06.08.2018

15.  AvizComisia de Circulatie nr. DT2019-003026 din 14.03.2019

16.  Aviz Inspectoratul de Politie Rutiera nr. 352751 din 04.09.2020

17.  Aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri nr. 699 din 05.06.2019
18.  Aviz Retim nr.4585 din 18.07.2018

19.  Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta nr. 4.626.853 din 24.09.2018
20.  Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta nr. 4.626.854 din 24.09.2018
21.  Aviz UNIC nr.598 din 31.08.2020

22.  Aviz UNIC nr.748 din 29.08.2018

23.  Aviz Telekom nr.903 din 30.06.2020

24.  Aviz STPT nr.UR2020-00-7679 din 10.07.2020

25.  Aviz Aquatim nr.56553 din 20.08.2020

26.  Aviz Delgaz nr.1673 din 16.07.2020

27.  Aviz Colterm nr.UR2020-007679 din 02.07.2020

28.  Aviz Enel nr.314725496 din 02.07.2020

29.  OCPI Proces verbal receptie nr. 3045/2018

30.  Studiu Insorire

CONoOORWNE

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 3



u S.C.

T E RN AR

TIMISOARA

Tel: 0721714647

TERNAR

S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml

email: ternar@gmail.com

B. PIESE DESENATE

Plan topografic, plan cadastral

Extras P.U.G Timisoara

Extras P.U.G nou Timisoara

Extras P.U.G nou Timisoara

Plan existent

Plan Reglementari Urbanistice

Plan Obiective de Utilitate Publica

Plan Posibilitati de Mobilare Urbanistica (demisol)
Plan Posibilitati de Mobilare Urbanistica
Plan Studiu Cvartal

Circulatii — Plan de situatie, profil transversal
Reglementari echipare edilitara electrice telefonie
Plan de reglementari — lucrari edilitare
Studiu Tnsorire — pozitie soare

Studiu Tnsorire — pozitie soare

Studiu nsorire — 21 decembrie

Studiu Tnsorire — 21 martie

Studiu insorire — 21 iunie

Studiu insorire — 21 iunie

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Desfasurate stradale

Intocmit,

pl.nr. 1
pl.nr. U001
pl.nr. U002
pl.nr. U003
pl.nr. U 01
pl.nr. U 02
pl.nr. U 03
pl.nr. U 04
pl.nr. U 05
pl.nr. U 06
pl.nr. PSO1
pl.nr IE.02
pl.nr 02.ED
pl.nr U20
pl.nr U21
pl.nr U22
pl.nr U23
pl.nr U24
pl.nr U25
pl.nr UB01
pl.nr U802
pl.nr UB03
pl.nr US04
pl.nr UB05
pl.nr UB06
pl.nr UB07
pl.nr UB08
pl.nr UB09
pl.nr U810

arh. SIMON Gabriel Mihai

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



i S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml

TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

e [ntroducere
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Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL " CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E “

itravilan Municipiul TIMISOARA, judetul TIMIS

Beneficiar : SOCEANU NICOLAE
SOCEANU ELENA

Proiectant arhitectura: :S.C. "TERNAR” S.R.L.

Coordonator urbanism : Arh. Simon Gabriel Mihai

Data elaborarii :SEPTEMBRIE 2020

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

1.2.0BIECTUL PUZ

= SOLICITARI ALE TEMEI — PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv reglementarea parcelei in vederea
construirii unui imobil de locuinte colective in regim D+P+2E.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- reglementarea regimului de inaltime maxim admis
- stabilirea functiunilor permise in interiorul zonei
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile si pietonale.
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

= PREVEDERIALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI, PENTRU

ZONA STUDIATA

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017 —
teren situat in intravilan — zona de locuire cu functiuni complementare pentru
maxim 2 familii; Tn acest sens s-a obtinut avizului de oportunitate prin care se
specifica modificarea regimului de inaltime la D+P+2E si posibilitatea construirii
de locuinte colective.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

- LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

- Planul de Amenajare a Teritoriului municipiului Timisoara;

- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT 176/N/2000.

In urma analizarii documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele
concluzii generale:

e pozitia terenului ii confera o pozitie importanta in cadrul zonei

e zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii
functionale, destinatia de locuinte colective cu regim de Tnaltime de tip urban
(D+P+2E), in concordanta cu constructii existente deja in zona, in intravilanul
municipiului Timisoara;

e solutile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de
parcelari, precum si de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele
obtinute, dar si de trama majora propusa.

e echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentilor de dezvoltare a proprietarilor de terenuri si a
investitorilor din zona, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a
utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de acces in
concordanta cu avizele obtinute.
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e Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

- DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de sud-vest a municipiului
Timisoara, cu acces din strada Budai Deleanu.
Amplasamentul, face parte din intravilanul municipiului Timisoara.

Planul de amenajare a teritoriului Municipiului Timisoara stabilegte pentru aceasta
zona locuinte individuale de maxim 2 familii, dotari si servicii publice. Din punct de vedere
a circulatiilor sunt propuse céateva artere majore care sa relationeze si sa fluidizeze
circulatia

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a traficului si circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru
functiunea propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in
continuare .

- CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII

Tinand cont de nevoia crescanda de locuinte, pentru populatia Timisoarei, este
firesc sa ne asteptam la o crestere a cererii de locuinte in intravilan. Aceasta cerere se
reflecta si prin numeroasele documentatii aprobate sau in curs de aprobare pentru
reglementari zone in vederea construirii de locuinte colective.

Evolutia sociala inseamna si o posibila evolutie economica a municipiului, respectiv
a zonei.

- POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Tinénd cont de proximitatea imediata cu alte imobile de locuinte colective,
potentialul de dezvoltare al zonei va fi sporit.
Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti urméand
sa permita sustinerea financiara atat a solutjiilor de echipare centralizata a zonei, precum
si varianta aprobata de rezolvare a acceselor.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

- POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI, VECINATATI CU

DISTANTE

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, in sud-vestul municipiului
Timisoara, pe strada Budai Deleanu nr.7.

Terenul este bordat pe partea de nord de strada Budai Deleanu, la sud de un
teren de gospodarie comunala (Cimitir Calea Sagului) , la est si vest de parcele
private edificate cu functiunea de locuire.

La est si vest de terenul studiat sunt deja edificate constructii cu destinatia
de locuire (locuinte individuale), la o distanta de 2,6 m fata de limita de proprietate
vestica a arealului studiat si calcan pe limita estica a arealului studiat.
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in vecinitatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Terenul este salubru si nu este traversat de retele edilitare.

Terenul este situat la 60m vest de Piata luliu Maniu.

La aproximativ 300m de terenul studiat se afla Magazinul Kaufland.

Terenul este in prezent edificat cu o constructie avand functiunea de spatiu
comercial.

Suprafata terenului este de 1080 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat din strada Budai deleanu.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITH GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt. Terenul este amenajat si

edificat.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentalda moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° C]: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o
radiatie solara directd medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient
de transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se
intdlnesc depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular
incrucisata de pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largdé gama granulometrica,
coloristica si de diferite consolidari specifica cAmpiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor
argiloase (umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.
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Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adéncimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate
pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste

in zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si

perioada de colt Tc=1,0 sec.

2.4.CIRCULATIA

- ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE
Accesul rutier si pietonal la amplasament este asigurat din strada Budai Deleanu.

- CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Legatura parcelei studiate cu centrul localitatii se realizeaza prin intermediul strazii
Budai Deleanu. Datorita functiunii propuse va fi nevoie de o reglementare a accesului auto
in interiorul parcelei.

Solutia de rezolvare a acestor probleme este prezentata in detaliu la punctul
“MODERNIZAREA CIRCULATIEL".

2.5.0CUPAREA TERENURILOR
- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren curti constructii n intravilan.

- RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in momentul de fat&, terenul studiat avand functiunea de locuire individuala cu
maxim 2 familii este bordat de parcele cu functiunea de locuire individuala cu maxim 2
familii (cu toate acestea pe parcela din stanga sunt realizate 5 apartamente) dar se
afla in vecinatatea altor parcele ce au functiunea de locurie colectiva , functiuni
complementare, dotari si servicii, si creaza astfel probleme la nivelul relationarii intre
functiuni.

Aceste probleme vor disparea odata cu aparitia unor noi investitori si tratarea
unitara a caracterului zonei.

- GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 1080 mp, teren in intravilan. Terenul
este in prezent edificat cu o constructie ce are functiunea de spatiu comercial (Vanzari
piese de schimb pentru autovehicule).
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- ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.

- ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Noua zona propusa spre dezvoltare, va detine dotarile necesare, dimensionate
astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de spatii verzi sa deserveasca
in intregime zona rezidentiala propusa in corelare cu celelalte documentatii din zona
aprobate sau fiind in curs de aprobare.
- ASIGURAREA CU SPATII VERZI
in stadiul actual, tinand cont de faptul c& terenul are folosinta curti constructii, exista
0 zona plantata cu rol de gradina, dar nu exista spatii verzi amenajate (conform
definitiei din legea 24/2007) care sa fie delimitate la nivel topografic sau prin
documentatii de urbanism.
- EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.
- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

1. arealul studiat, ce a avut pana in prezent functinea de locuire individuala si
functiuni complementare, este bordat la nord de strada Budai Deleanu si are
acces direct din strada, dar acest acces va trebui reconfigurat pentru
functiunea propusa,;

b) functionale

- redimensionarea utilitatilor in arealul studiat pentru a satisface noua destinatie a
terenului; propunerile de dezvoltare a echiparii edilitare se vor face corelat, intr-
un sistem centralizat.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA
1. Cai de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla la aproximativ 60 m la vest de Piata luliu Maniu si
are fron la Strada Budai Deleanu.
Accesul rutier la amplasament este asigura din strada Budai Deleanu.
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei
rutiere:

- amplasarea unei noi dezvoltari rezidentiale pe un teren edificat cu o constructie
cu caracter comercial presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate
a terenului, din punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
- RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Terenul Tncadrat Th zona de studiu are categoria de folosinta de curti construcitii si
este in prezent ocupat de o constructie cu functiunea de spatiu comercial.
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in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta a unor zone de locuire este in continua crestere.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

- EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

- MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Referitor la traficul pe strada Budai Deleanu, se estimeaza o crestere

nesemnificativa a intensitatii acesteia. Numarul suplimentar de vehicule in circulatie nu va
modifica decéat local clasa tehnica a drumului si nu este in masura sa creeze dificultati de
circulatie.

- EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

- EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesat;
cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- modificarea functiei de locuire individuala in locuire colectiva adaptata la

configuratia terenului si specificul zonei;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare

centralizata.

e Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Intentiile de extindere a zonelor de locuire si functiuni complementare, au generat
si pun in continuare problema aparitiei de noi accese carosabile si pietonale, spatii de
parcare. Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fata este si clarificarea
caracterului si configuratiei accesului nou si rezolvarea echiparii edilitare.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un Plan Urbanistic General, terenul
studiat avand destinatia conform P.U.G. de zona de locuire individuala cu maxim 2 familii
si functiuni complementare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de locuire colectiva cu obligativitatea propunerii
unui minim 25% de spatii verzi din suprafata terenului.
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Zona amplasamentului studiat este in totalitate cuprinsa in intravilan, avand
folosinta de curti constructii .

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canalizare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea
viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a
completata cu un acces nou care va deservi functiunea propusa.

Pe parcelele destinate constructiilor, prin regulamentul de urbanism, se instituie
obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 25% din suprafata lotului.

Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este D+ P + 2E.

Aspectul exterior recomandat este cel al constructiilor din zona rurbana cu sarpanta
de tigla in culori deschise sau acoperis terasa.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la
forma, dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna
insorire a fatadelor si curtilor interioare.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

Constructia existenta pe teren se va demola pentru a crea spatiul necesar
dezvoltarii propuse prin P.U.Z.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru asigurarea accesului rutier la amplasament se propun:

- crearea unui nou acces din strada Budai Deleanu.

- crearea de locuri de parcare in partea sudica a terenului si la demisolul imobilului
propus prin documentatia de fata.

- crearea unei circualatii interioare ce va deservi locurile de parcare propuse si va
asigura accesul echipajelor de specialitate in cazul interventiilor;

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).

Circulatjile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI
BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE TEREN SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
mp mp

Locuire colectiva - 432=40%

Spatii comerciale, servicii 230 -

Gradini 740 -

Spatii verzi - 270=25%

Locuri de joaca pentru copii - 31=2,87%

CIRCULATII

Carosabil, trotuare, parcari 110 347=32,13%

TOTAL 1080 1080=100%
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P.O.T. Maxim Locuire — 40 %

C.U.T. Maxim Locuire—1,6

Regim de inaltime :

LOCUIRE - D+P+2E

LOCUIRE - H max. cornisa=11m , H max. coama 15m

Locuintele pot fi de urmatoarele tipuri : Imobil de Locuinte Colective.

Acoperisurile vor fi de tip Sarpanta sau Terasa.

La acoperisurile tip Sarpanta, panta acoperisului va fi cuprinsa inte 20° — 35°

Aliniament fata de frontul stradal — Cladirea va fi aliniata la front

Distanta minima fata de limita posterioara — 10m

Distanta imobilului propus fata de proprietatile invecinate va fi de minimum
H/2.

Constructia existenta in prezent pe teren se va desfiinta.

Spatiile plantate cu rol actual de gradina si care nu se supun Legii 24/2007
(conform articol 5, aliniat f) si accesul existent se vor reconfigura pentru a
satisface necesitatile noii cladiri propuse.

Zona plantata cu rol de gradina privata si accesele existente nu au fost
reglementate anterior printr-o documentatie de urbanism, nu sunt delimitate
topografic si nu au destinatia de spatiu verde sau circulatii inscrisa in cartea
funciara. Au aparut ca urmare a amenajarii interioare a parcelei studiate si nu se
supun art.71 din OUG195/2005 completata si modificata, respectiv nu sunt
cuprinse in articolul 4 din legea 24/2007. Suprafata trecuta in bilantul teritorial la
capitolul existent reprezinta stadiul actual al amenajarii private a parcelei studiate.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea terenului pentru construirea unui
imobil de locuinte colective.

a. Alimentare cu apa

Suprafata totald a zonei studiate este de 1.080 m?, zona propusé spre studiu va
avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de constructie pentru locuinte
colective, care se afla in intravilanul municipiului Timisoara.

Sursa de apa pentru asigurarea necesarului de apa potabila si de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in_sistem centralizat a
mun.Timisoara, retea administrata s.c. AQUATIM s.a., existenta pe str. Budai Deleanu,
Dn. 150 mm.

Pentru alimentarea constructiei proiectate, se propune executarea unui bransament
de apa din teava de polietilena PE-HD, Pn 6 atm, De.32x2 mm, lungimea acestuia fiind
de L= 8,20 m, care va asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din imobil.

De asemenea, la cca 1,5 m fata de limita de proprietate (pe domeniul public) se va
monta un camin de apometru pentru masurarea debitului de apa consumat.

Debitul necesar de apa este:

( apirece = 0,81 1/s =2,91 mc/h
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b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al municipiului Timisoara (aflat in administrarea s.c. AQUATIM
s.a.) de pe str. Budai Deleanu, conducta tip-clopot D=240 cm.

Se propune executarea unei conducte de racord la reteaua de canalizare menajera
existenta, racord menajer care se va executa din tuburi din PVC-KG, D=160 mm, L=13,30
m. Canalizarea propusa va functiona gravitational si se va amplasa pe domeniul public,
perpendicular pe reteaua existenta pe strada B. Deleanu.

Acest racord menajer preia si debitul de apa pluviala pre-epurata, colectat de pe
acoperis si platforma betonata din curtea imobilului de locuinte. Acest debit pluvial este
descarcat treptat in canalizarea mixta propusa, dupa momentul ploii, pentru a nu incarca
debitul in conducta menajera.

Inainte de racordul conductei de canalizare pluviala la canalizarea menajera
propusa se va monta un camin de debitmetru, care sa contorizeze volumul de apa de
ploaie preluat in canalizarea menajera. Apele de ploaie se descarca in conducta de racord
printr-o conducta de refulare.

Apele uzate mixte sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului
Timisoara.

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :

Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen =12,20 /s

Q apa pluviala =60 mc: 12h =5 mc/h = 1,38 I/s

RACORD CANAL.:
Qracord =4,31+1,38=5,69 /s

c. Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri, parcari si drumuri prin intermediul
unei retele pluviale ingropate, din tuburi PVC-KG cu diametrul D=315 mm, trecute printr-
un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie ingropat. De aici
apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in canalizarea menajera proiectata, urmand sa
ajunga in canalizarea orasului, existenta pe strada Budai Deleanu.

Cladirea propusa va fi dotata in zona demisolului cu o statie de pompare, care va
colecta si pompa apele din instalatiile de canalizare ale demisolului in canalizarea pluviala
din incinta.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 55 m, realizata din tuburi PVC-KG,
D=315 mm.

Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de
12 ore, pompa avand un debit de: 60 mc : 12 h=5mc/h = 1,38 I/s

Debitul de ape pluviale este: Q pL = 24,78 |/s
Volumul bazinului de retentie este de 60 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 743 mc/an
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BREVIAR DE CALCUL

Instalatii sanitare de apa si canalizare
Alimentarea cu apa rece
Debitul pentru apa rece si calda a obiectelor sanitare s-a determinat conform STAS 1478-
90, dupa cum urmeaza:
e apa rece - debitul de calcul a fost determinat cu formula :

gc=bx(axcx JE +0,004 x E)

n care: a=0,15
b=1,00
c=10
E=E1+E>

unde: Ei - suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda si rece;
E2 - suma echivalentilor robinetelor de apa rece.
Alimentarea cu apa calda menajera se va face de la puncte termice proprii.

Calculul debitelor s-a facut pentru urmatoarele obiecte sanitare:

Obiecte sanitare Bucati | Echivalenti 2 E
E1+E2

Chiuvete 4 1.0 4.00
Lavoare 8 0.35 2.80
Vase WC 8 0.50 4.00
Centrala termica 4 1.0 4.00
Masina spalat 4 1.0 4.00
Cada baie 4 1.0 4.00
Robinet serviciu 2 0.35 0.70
TOTAL 23.50

Rezulta: g APARECE = 1 X (O,15X1X\/23,5+0,004X23,5)
g apARrece = 0,81 I/s =2,91 mc/h
Rezulta : ( aparece = 0,81 I/s

Canalizarea menajera

Calculul debitului de ape uzate menajere si dimensionarea instalatiei de canalizare
se face conform STAS 1795-87 cu formula:

g men = Q s + g s mAX
in care:

g s max - cel mai mare debit specific al obiectelor sanitare (= 2);

Q s - debitul corespunzator valorii sumei echivalentilor (XEs) a obiectelor sanitare;

Qs=ax0,33x 4XEs

unde: ZEs - suma echivalentilor de debit pentru scurgerea obiectelor sanitare;

Obiecte sanitare | Bucati | Echivalenti Es | £ Es

Lavoare 8 0.5 4.00
Vase WC 8 6.0 48.00
Cada baie 4 2.0 8.00
Masina spalat 4 2.0 8.00
TOTAL 68.00
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a=0,85pentruz E=0,15
Qs=0,85x0,33xV68=2,311l/s
gvMen=2,31+2=4311/s
g men = 4,31 1/s

Diametrul pentru conducta de racord este Dn 250 mm — PVC.

Canalizarea pluviala
In conformitate cu STAS 1795-90, debitul de calcul al apelor meteorice de pe
cladire Qs se calculeaza cu relatja:

Qp=0,0001 xmxIxX ¢ X Sc
In care :

i-intensitatea ploii de calcul [I/s*ha]
¢-coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva

- "m" este un coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama
de capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul "t",
m=0.8 pentru t <40

Sc —suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare
Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina
prin diagrame sau din tabele de calcul.

Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-90 functie de clasa
de importanta a cladirii (f).

Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia :

L ,
t=tes +y; (min)

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de
scurgere prin coloanele instalatiei interioare (min)

L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de
control (m)

V — viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,
V =40 + 60 m/min

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii S=  432mp
Drumuri S= 378 mp
-acoperiguri coef. de scurgere g = 0,95
-drumuri coef. de scurgere g = 0,85

@ = 432x0,95+378x0,85/810 = 0,90
Clasa de importanta Il => frecventa ploii de calcul 1/10.
t = durata ploii

t=tcs +L: 5 +15/42=5 minute
\Y;

a
tes =5 minute pentru zona de ses
Va = 42 m/min
- lungimea colectorului este de 15 m
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| = 425 I/sxha - pentru durata de 5 minute si frecventa de 1/10
Rezulta: QpL=0,0001 x 425 x 0,90 x 810 x 0,8 = 24,78 I/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanuai= Qus X t X 60 X 100zile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 24,78 x 60 x 5 x 100/1.000 = 743 mc/an

Volumul total de retentie ape pluviale:
2

V= %x i—r X QpL X K1 = %x 400/5 x 24,78 x 0,06 = 60 mc

VrR=60 mc

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :
Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen =12,20 /s

Q apa pluviala =60 mc: 12h =5 mc/h =1,38 I/s

RACORD CANAL:

Qracord =4,31 +1,38=5,69 I/s

- Alimentarea cu energie electrica
in zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz casnic.
Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie
electrica se apreciaza astfel:

- 18 apartamente Pi =270 kW
18 x 15,0 kW / loc. Ps = 90 kW
- lluminat stradal Pi= 0,75 kw
3LLx0,25 kW /LL Ps= 0,75 kW
TOTAL Pi= 271 kW
Ps =91 kW

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250W montate pe stalpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL
ELECTRICA BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest
gen de lucrari.

2.2. Telecomunicatii si cablare TV

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii, internet si cablare TV din zona. De la aceste refele se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).
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- Alimentarea cu gaze naturale
Obiectivul va fi brangat la reateaua existenta de alimentare cu gaze naturale
gestionata de S.C. EON GAZ S.A. .

- Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcela, controlat, in
containere speciale de tip pubela cu preselectarea deseurilor pentru a fi despartite in
deseuri menajere si reciclabile, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract si transportate la deponeul municipiului Timisoara.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice si accentuiaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribiue la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

- Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin a unui arbore la o
suprafata de 200 mp de parcela construibila.
- De asemena spatiul plantat nu va fi mai mic de 25% din suprafata lotului

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea PUZ este determinata de intentia de a functionaliza un perimetru
din intravilan in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare zonala.
Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul Municipiului Timisoara
la distanta relativ mica de centrul localitatii, Tn care sunt multe alte planuri
similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia
mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din
PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la
colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres
ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Nu se incadreaza in P.UG.Timisoara de-oarece in PUG Timigsoara zona este
prevazuta ca zona rezidentiala cu locuinte unifamiliale. Prin Avizul de
Oportunitate se propune crearea unor locuinte colective si modificarea
destinatiei terenului. Zona va fi supusa urbanizarii, integrindu-se in strategia
de dezvoltare a Zonei Metropolitane a Aglomerarii Urbane Timisoara in
perspectiva anului 2050. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementarilor si restrictilor impuse au stat cateva obiective principale :
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incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii masurilor
legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

Actualmente terenul are categoria de folosinta teren curti constructii.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si constituie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de
spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
Procentul de ocupare a terenului de 40% favoarizeaza spatiului liber plantat.

1.d.Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu

afecteazd mediul, fiind P.U.Z. pentru locuinte colective. in zona respectiva nu
se desfasoara activitati industriale si nu se utilizeaza substante poluante care
sa afecteze mediul.

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si

pluviala) — se elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv
conform prevederilor STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si
completarea HG 188/2002 (NTPAQQ2).

Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului

hidrografic.

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si refacerea rezervei de

incendiu pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in
sistem centralizat a Municipiului Timisoara, retea administrata de s.c.
AQUATIM s.a. Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va bransa
la reteaua de apa existenta pe strada Budai Deleanu, administrata de s.c.
AQUATIM s.a si va asigura necesarul de apa potabila, cat si necesarul de
apa pentru stingerea unui eventual incendiu.

Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate prin reteaua de canalizare (tuburi din
PVC-KG si evacuate in sistemul centralizat de canalizare menajera al
Municipiului Timisoara.

e Apele de ploaie de pe constructii, drumuri si zonele verzi propuse in PUZ

vor fi preluate de canalizarea pluviala. Din refeaua de canalizare apele
pluviale vor fi preluate de reteaua centralizata de canalizare a Municipiului
Timigoara.

Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de

circulatia autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare
nedirijate nu exista; surse stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de
la gazele de ardere de la centralele termice genereaza monoxid de carbon si
oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza
poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi
nearse — intermitente.
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Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat
accidental de la pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite
asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare
sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o
platforma adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in
spatiile verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale
privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor
desfasura activitati generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.
Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate,
sunt precizate urmatoarele:
Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,
Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata;
cele reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri
si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U.
16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U.
78/2000 privind regimul deseurilor;
Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max.
50dB) si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O.
MAPM 1103/2003;
Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei
publice locale sau judetene.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normele europene
actuale.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate selectiv in recipiente
cu aceasta destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de
transport adecvate care nu permit imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind cladire de locuinte, nu
rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesita
masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat,
solutia ce se propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu
normelor europene actuale.
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Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:

2.a.Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create. Probabilitatea
de a afecta mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune
problema reversibilitatii efectelor (elementele componente raméan nenocive si
deseurile neutre se aduna si se elimina in cateva minute)

2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele
utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in
general create si agrementate special pentru medii in care stau si locuiesc
oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fata
de granita.

2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura
activitatii nu afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana. Efectele — ca areal de suprafata
cat si ca numar de populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand
practic nici macar locuitorii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite,
ventilate si se vor asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile vor fi
incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu
combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesara.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat. Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau
local) in zona. Nu exista caracteristici naturale speciale

2.f.ii — nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului, pe parcela studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc
poluare, accident, etc.

2.f.iii - nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul
maxim de ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este 40%, ramén
in zona platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (25,00%)

2.9. Nu e cazul. In zona nu exista peisaje cu statut de protejare (nici macar local)
deci nici national, comunitar sau international.
Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscéand
in detaliu caracterul investitiei, luand in considerare situatile cu investitii
similare; se apreciaza ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra
mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -
se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatjilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe
terenuri salubre care vor asigura:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalange;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare,

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

3.9.2 - La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in
zonele destinate locuirii i functiunilor complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale Tn
vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu
interdictie de construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza
studiilor geologice de catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va
asigura insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

De-oarece distanta pana la cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, s-a intocmit un studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

STUDIU DE INSORIRE

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea

conditiilor de si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, potrivit
art.17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R.
nr.525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in

conformitate cu respectarea normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii

urmatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic )

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 22



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise

(confort psihologic )

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la

alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care

determina, pe baza calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale
constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiei noi asupra imobilelor invecinate .

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele
cardinale),precum si de radiatiile solare directe .

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice .

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat
si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, astfel incat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor .

Prin prevederile Regulamentului de urbanism aferent prezentului P.U.Z. se
urmareste si respectarea normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire,
iluminat natural, vizibilitate si ventilatie .

Durata minima de insorire,potrivit normelor sanitare este, fie de 1 % ore la solstitiul
de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si
de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud) .

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se realizeaza prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor. Dimensiunile elementelor ce
determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor
(H,L,l) in zilele de referinta pentru latitudinea 45 grade nord.

STUDIU DE INSORIRE PENTRU SOLSTITIl SI ECHINOCTII

Studiul de insorire s-a intocmit datorita distantelor de la imobilul propus la cladirile
vecine.

Obiectivul urmarit a fost acela de a verifica daca se respecta alin. 1 al art. 3 al
Ordinului 119 / 2014, si anume « Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82. Studiul s-a facut pentru o
inaltime a cladirii propuse, fata de cota zero, de 11,00 m, inaltimea maxima la atic.

Pentru aceasta s-a studiat pozitia umbrelor purtate de blocul propus la cele doua
solstiti - de vara si de iarna si echinoctiile de primavara si toamna - si s-au intocmit
diagramele de insorire pentru fatadele acestui bloc.

Studiul de insorire analizeaza modul in care umbra unei cladiri afecteaza iluminatul
natural al cladirilor invecinate. Legea prevede ca fiecare camera trebuie sa fie luminata
direct timp de minim 1,5 ore pe zi. Un studiu de insorire bine realizat va furniza solutii
optime pentru ambele parti - beneficiarul noilor constructii, beneficiarii constructiilor
existente.
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METODA DE STUDIU SI ANALIZA A EFECTELOR DE INSORIRE / UMBRIRE

Pentru calcularea umbrelor lasate de constructile propuse am stabilit intai
localizarea geografica pentru zona studiata. Acesta este punctul de plecare al unui studiu
de insorire.

Pentru ca studiul sa fie relevant am calculat umbrele lasate de la rasaritul soarelui
pana la apus din ora in ora pentru iarna, primavara, vara. Metoda standard indica cele trei
zile in care trebuiesc studiate umbrele:

- Echinoctiul de Primavara - La 21 Martie, ora 12 - soarele are aceiasi altitudine

cu Echinoctiul de Toamna - ziua de 23 Septembrie, ora 12

- Solstitiul de Vara - La 21 lunie

- Solstitiul de larna - La 21 Decembrie

STUDIUL DE INSORIRE PENTRU SOLSTITII SI ECHINOCTII

SOLSTITIU DE IARNA

Inceputul iernii astronomice este marcat de un moment precis, cel al solstitiului de
ilarna. El este legat de miscarea anuala aparenta a Soarelui pe sfera cereasca, ce
reprezinta consecinta miscarii reale a Pamantului in jurul Soarelui. La momentul solstitiului
de iarna, Soarele se afla in emisfera australa a sferei ceresti, la distanta unghiulara maxima
de 23 grade 27 minute Sud fata de Ecuator, efectuand miscarea diurna in lungul cercului
paralel cu Ecuatorul ceresc, numit tropicul Capricornului.

Aceasta explica, pentru latitudinile medii ale Terrei, inegalitatea zilelor si a noptlor,
precum si succesiunea anotimpurilor. Incepand de la data de 22 decembrie, durata zilelor
va creste continuu, iar cea a noptilor va scadea in mod corespunzator.

SOLSTITIU DE VARA

La data de 21 iunie, longitudinea astronomica a Soarelui este de 90 grade , el
intrand in semnul zodiacal Racul. Este momentul solstitiului de vara, ce marcheaza
inceputul verii astronomice. Pamantul executa atat o miscare anuala de revolutie in jurul
Soarelui, cat si 0 miscare diurna de rotatie in jurul axei polilor terestrii. Axa polilor pastreaza
0 pozitie fixa in spatiu, ea fiind inclinata pe planul orbitei Pamantului cu 66 grade si 33
minute. Datorita acestui fenomen, cele 2 emisfere terestre sunt iluminate de Soare inegal
in decurs de un an, fapt ce genereaza la latitudinile medii inegalitatea zilelor si a noptilor,
precum si succesiunea anotimpurilor. La momentul solstitiului de vara, Soarele se va afla
decila 23 grade si 27 minute distanta unghiulara nord fata de Ecuatorul ceresc, el descriind
miscarea diurna pe un cerc paralel cu Ecuatorul, numit tropicul racului.

Dupa momentul solstitiului de vara, durata zilei va incepe sa scada, iar a noptii sa
creasca, timp de 6 luni pana la 21 decembrie, momentul solstitiului de iarna.

ECHINOCTIU DE PRIMAVARA

Marcheaza inceputul primaverii astronomice si reprezinta revenirea Soarelui in
longitudinea astronomica a acestuia la valoarea de zero grade. La momentul echinoctiului
de primavara Soarele traverseaza Ecuatorul ceresc trecand din emisfera australa a sferei
ceresti in cea boreala. Cand Soarele se afla in acest punct, numit punct vernal, el descrie
miscarea diurna in lungul Ecuatorului ceresc, fenomen ce determina - la data respectiva -
egalitatea duratei zilelor cu cea a noptilor, indiferent de latitudine.

La 21 Martie (echinoctiul de primavara) ora 12 soarele are aceiasi altitudine cu ziua
de 23 septembrie (echinoctiul de toamna), astfel umbrele generate sunt identice pentru
cele doua echinoctii.
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CONcCLuzll

Conform plangelor anexate, imobilul de locuinte propus, umbreste
vecinatatile est vest dupa cum urmeaza.

Solstitiu de iarna

Parcela din vest —Ora09-12

Parcela din est —Ora 16-18

Solstitiu de primavara

Parceladin vest —Ora08-12

Parcela din est —Oral7-19

Solstitiu de vara

Parcela din vest - Ora06-12

Parcela din est —Ora18-21

Studiul de insorire elaborat stabileste indeplinirea tuturor prevederilor legale
in vigoare in vederea executarii lucrarilor de construire pentru obiectivul IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE (D+P+2E), str. Budai Deleanu nr.7, municipiul Timisoara,
judet Timis.

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva
a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i
vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare
a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban
specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

e inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
Zona studiata nu se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse in propunerile avizate in Plan Urbanistic General
Timisoara, pentru modificarea functiunii obtindndu-se Avizul de Oportunitate.

e Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
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Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de accesul la parcela si
extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului
actual de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului municipiului
Timigoara.
Operatiunile viitoare din zona, vor {ine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu construciii.

Intocmit,
Arh. Simon Gabriel Mihai
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

Reglementari zona rezidentiala cu locuinte colective P+2E propusa

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor
reglementate: in partea de sud-est a Municipiului Timigoara a unor locuinte colective pe o
suprafata de 1.080 m? teren. Delimitarea zonei studiate este facuta, conf. Certificat de
Urbanism nr. 4926/10.11.2017 si Aviz de Oportunitate nr. 14 din 15.03.2018 dupa cum
urmeaza: la nord de strada luliu Maniu, la sud de cimitir, la est de Piata luliu Maniu si la
vest de Strada Transilvania.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat.

Limita zonei studiate este figuratd in plansa cu REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal cu linie rosie. Suprafata studiata a zonei este de 1080mp.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

In perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de
constructie se va face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

n acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte prin crearea de locuinte
colective, cu un procent de ocupare maxima a terenului de 40%.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din
intravilanul Municipiului Timisoara.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Requlamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice,
pe articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - Generalitati

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
In cap. 1 - Generalitati se detaliaza:

art. 1 — tipurile de subzone functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
In cap. 2 — Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in
evidenta:

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii

art. 6 — interdictii temporare
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art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fata de C.F.
art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 — amplasarea fata de aliniament
art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :
art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale
3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 — inaltimea constructiilor
art. 23 — aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire

art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — imprejmuiri.

ZONA LM - locuinte colective

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de inaltime — colective.
Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte colective cu o structura
urbana coerenta).

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective cu caracter urban
si cu regim de inaltime maxim D+P+2E.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc.
- Retele tehnico — edilitare.
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Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari admise:

- Locuinte colective

- Conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit.

- este permisa utilizarea unor spatii de la parterul imobilului de locuinte colective pentru
comert, servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei
inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, etc.)

- functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica cu max 30 locuri,
servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica, cultura, sedii firme, sedii O.N.G.-uri,
fundatii, etc.

- amenaijari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative,
locuri de joaca pentru copii, etc.)

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

- Sunt admise locuinte izolate familiale, cu maximum doua unitati locative (apartamente
sau case cuplate)

- Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit (care au acces
direct din strada) pentru comert, servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica
sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri,
prestari servicii)

Art. 6. Interdictii temporare de construire

- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari s nu se faca fara asigurarea conditilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

- Orice alte utilizari decét cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul M.S. nr. 119/2014.

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat sa
se evite orientarea exclusiv nord.
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Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabila, sa se asigure durata minima de
insorire de 1 72 h. Se recomanda amplasarea imobilului in partea de nord a parcelei (acolo
unde se poate), pentru o insorire de durata.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari
adiacente) este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea cladirilor e obligatorie. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul
strazilor (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face respectand limita de
construibilitate propusa in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE, amplasare pe
frontul stradal.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face
respectand conditiile:
- Constructiile se pot amplasa izolat
- Distanta acestora fata de proprietatile invecinate se va face conform zonei de implantare
figurata in plansa de Reglementari Urbanistice.
- In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fatd de
proprietatile invecinate va fi de minimum 5,5m pentru D+P+2E
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul)
- Se admit calcane spre vecini daca si constructia vecina existenta are calcan.
- amplasarea constructiilor (maxim 2 constructii principale pe parcela) se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului
Sanatatii.
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b) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:
- se va respecta distanta de minim 10 m fatd de limita posterioara conform plangei de
reglementari, cu conditia sa nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecina.
- se admit anexe gospodaresti pe limita de fund a parcelelor, dar fara sa depaseasca 3 m
inaltime.

c)  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai mica de 5 m sau vor fi alaturate tip case cuplate.
- se vor respecta reglementarile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu
apa si de energie electrica.

Extinderile de retele si brangamentele generale ale imobilului la acestea se vor face
conform planului de actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.).

Imobilul va fi bransgat la reteaua de apa si canal gestionata de sc Aquatim sa de pe
strada Budai Deleanu prin intermediul unui camin de racord si a ceasului de contorizare a
imobilului, la reteaua de enegie electrica gestionata de sc Enel sa prin extinderea retelei
pana la firida principala de racord a imobilului.

Extinderea retelei de gaz se va realiza in urma solicitarilor proprietarilor finali ai
apartamentelor propuse si se va realiza dupa intabularea constructiei propuse.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de
actiune.

Lucrarile de bransare generala la reteaua edilitara publica a imobilului se suporta
in intregime de investitorul parcelei construibile.

Beneficiarul final al apartamentelor rezultate este raspunzator de crearea asociatiei
de proprietari si a semnarii contractelor individuale de furnizare a energiei electrice si a
gazelor naturale, a contractului de furnizare a serviciilor de apa si canal si va suporta
costurile contorizarilor interioare ale apartamentelor. Contoarele de energie electrica si gaz
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se vor monta direct de catre societatile furnizoare ale acestor servicii in urma solicitarilor
proprietarilor finali.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

Se vor realiza racorduri la sistemele de echipare centralizata ale localitatii
Timisoara.

Alimentare cu caldura

Imobilul de locuinte colective va fi prevazut cu centrale termice de apartament
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere.
Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS
54/83. Exista si posibilitatea utilizarii de centrale electrice, calorifere electrice, boilere si
instalatii de incalzire a apei calde tip instant.

Retea gaze naturale

Extinderea retelei de gaze naturale existente se va face tindnd seama de solicitarile
beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Eon Gaz.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea,
avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare
se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la
utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin brangament la reteaua electrica
existenta in zona din sursa SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul impbilului se va
realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane sau
aeriene, de la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stélpii retelelor de joasa
tensiune, cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform
proiectelor elaborate de aceasta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, operatorii de retele de telecomunicatii
vor extinde retelele de telefonie in zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC
In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua
urbana de televiziune in cablu.

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 32



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Nu se modifica parcela existenta.

Art. 22. inaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.
- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter su Demisol + Parter pana
la maxim D+P+2E cu maxim 11m la cornisa gi 15m la coama.
- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona Thconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.

c) Acoperiguri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie
cu cele caracteristice zonei.
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Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 20° - 35° - fie invelitori tip
terasa. Cota la maxima la cornisa va fi de 11 m pentru imobilul in regim de inaltime
D+P+2E.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul
lucarnelor sau al ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principala, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte) P.O.T. maxim = 40%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre
suprafata construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1,6 pentru
locuinte colective.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje

in aceastd zona se admit parcaje sau garaje, acestea fiind realizate doar pe lotul
studiat, partial la demisol sub cladirea propusa si partial pe latura sudica a parcelei conform
planselor de Reglementari Urbanistice, Posibilitati de Mobilare Urbanistica si a Avizului
Comisiei de Circulatie.

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inhalta pentru fiecare 200
mp de lot.

Art. 27. Tmprejmuiri

imprejmuirile nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se
vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase
de sarma. Tnéltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80 m, cu soclu plin de 0,30 -
0,60 m si vor putea fi dublate de un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie,
etc.), cu o inaltime maxima de 2,00 m.

Subzona Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde in interiorul parcelei studiate
Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea de spatii verzi private aferente locuintelor de tip condominiu - spatii verzi
formate dintr-un cadru vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip
condominiu, cu rol estetic si de protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii aerului.
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Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari admise:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo
- mobilier urban
- edicule, componente ale amenajarii peisagere
Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Nu este cazul
Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea
sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate,
publica, republicata, altele decat cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor
sociale de finvatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala, organizatiilor
neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti), impune
ca eventualele dezmembrari si parcelari sd nu se faca fara asigurarea conditiilor de
rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.
Art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu este cazul.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Nu este cazul
Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul
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3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor _obligatorii
Art. 16. Accese carosabile

Nu este cazul
Art. 17. Accese pietonale

Nu este cazul

3.3. Requli cu privire la _echiparea _tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Nu este necesara racordarea la retelele publice de echipare edilitara
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Nu este cazul
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

Nu este cazul

Alimentare cu caldura

Nu este cazul

Retea gaze naturale

Nu este cazul

Alimentarea cu energie electrica

Nu este cazul

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea
Nu se modifica parcela existenta.
Art. 22. inaltimea constructiilor
Nu se vor executa cladiri pe spatiul verde.
Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Nu este cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje

in zona cu destinatie de spatiu verde nu se admit parcaje, acestea fiind realizate
exclusiv pe spatiile destinate circulatiei si a stationarii autovehiculelor conform plansei de
Reglementari Urbanistice, Posibilitati de Mobilare urbanistica si a avizului Comisiei de
Circulatie.
Art. 26. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
25% din suprafata totala a parcelei studiate si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si inalta).
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Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si
completari ale unor Tmprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii
perimetrului spatiului verde in cauza.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,00m.

CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL TIMISOARA aflat in curs de avizare.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Tntocmit Arh. SIMON Gabriel Mihai
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