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Birou Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ si Certificari

Ca urmare a cererii adresate de Buga Viorel si Buga Laura, cu domiciliul in Timigoara, str. Rigoletto
nr. 6, cod postal 300696, jud. Timis, inregistratd la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2021-
006983/19.07.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 374/2020, realizat de S.C. Atelier CAAD S.R.L, cu sediul social in judetul
Timis, municipiul Timisoara, str. Aurora nr. 5, punct de lucru in Timisoara, str. Remus nr. 7/a ap. 1, cod postal
300194, CUI RO 16677315,

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 22.07.2021 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului gi de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013
privind infiintarea C.T.AT.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 11 din 22.07.2021

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) -"ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, amplasat in extravilan Timisoara, Zona Torontal -Metro 2, Judetul Timis, teren
identificat prin CF 445218, nr.cad.445218

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, extravilan, identificat prin CF 445218, nr.
cad. 445218, proprietari Buga Viorel si sotia Buga Laura, in suprafata de 11557 mp.

Initiator: Buga Viorel si Buga Laura;
Proiectant: S.C. Atelier CAAD S.R.L., cu sediul in Timisoara, str.Remus, nr.7/a;
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Catalina Maria C. Bocan - pt.categoria D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: extravilan Timisoara, zona Torontal -Metro 2;
Vecinatati: nord: drumul de exploatare DE732/1/2 si parcele private in PUZ aprobat prin HCL 175/2019; sud:
drum de expoatare De 716/1 si parcele plrivate; est: parcele proivate cu folosinta de terenuri agricole arabile;
vest: parcele private in PUZ aprobat prin HCL 175/2019, Suprafata totala S= 11557 mp;

Se reglementeaza terenul detinut de proprietari situat in extravilan Timisoara, Zona Torontal -Metro 2, Judetul Timis,
teren identificat prin CF 4445218, nr.cad.445218 , suprafata totald de 11557 mp,

delimitat: nord: drumul de exploatare DE732/1/2 si parcele private in PUZ aprobat prin HCL 175/2019; sud:

drum de expoatare De 716/1 si parcele private; est: parcele private cu folosinta de terenuri agricole arabile;
vest: parcele private in PUZ aprobat prin HCL 175/2019.

Prevederi P.U.G.- RLU aprobate anterior: Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
619/2018- Zona cu caracter nedefinit, teren situat in extravilan, categoria de folosinta :agricol.

Prevederi P.U.Z-RLU propuse: UTR - ZONA LOCUINTE SI FUCNTIUNI COMPLEMENTARE

Subzone:
L- Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela si functiuni complementare(parcelele 4-14)
- Regim de construire:izolat sau cuplat;
- Functiuni predominante:Locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative/parcela si functiuni
complementare;
- Hmax:9,00 m (cornisa); Hmax= 12,00 m(coama); maxim (S)+P+1E+M/Er(niveluri);
- POT max= 35%
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- CUT max =1,05;

- retragere minima fata de aliniament:5,0 m si conform plansa de U02-,"Plan-Reglementari urbanistice”
si a precizarilor din RLU;

- retrageri minime fata de limitele laterale:conform plansa U02 - ,"Plan -Reglementari urbanistice” si a
precizarilor de RLU;

- retrageri minime fata de limitele posterioare :10, 0 m - conform plansa U02- ,"Plan - reglementari
urbanistice” si a precizarilor din RLU.

Zona mixta - Zona locuinte colective mici cu maxim 6 unitati locative la ertaj/e si servicii la parter(prcelele 1,3)

- regim de construire:izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: locuinte colective mici cu maxim 6 unitati locative la etaj/e si servicii la parter;

- Hmax =12,00 m(cornisa); Hmax =16, 00 m(coama); maxim(S)+P+3E(niveluri);

- POT max = 40%;

- CUT=1,2

- retragere minima fata de aliniament : 5,0 m —conform plansa U02- "Plan —-Reglementari urbanistice” si
a precizarilor din RLU.;

- retrageri minime fata de limitele laterale:onform plansa UO2 — "Plan —Reglementari urbanistice” si a
precizarilor din RLU;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 10, 0 m —conform plansa U02- Plan Reglementari
urbanistice” si a precizarilor din RLU;

Se propune un lot pentru spatii verzi (parcela nr.2). Functiunea dominanta este cea de spatiu verde public;
Se propune 0 zona de gospodarie comunala — post trafo(parcela nr.15);

Suprafata construita desfasurata a etajului/nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

- Spatji verzi minim 5 % din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr. 68/04.06.2021 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

-se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

- Circulatji si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare
P.U.G. Timisoara®, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Circulatji si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie
nr.DT2021-000088/28.01.2021 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela
beneficiarului.

Acces permis din DE 732/1/2 (profil existent 4m si profil propus 16 m) si DE 716/1 (profil existent de 4 m si
profil propus de 26 m), precum si cdile de circulatie nou create: alei auto si pietonale cu profilul de 12 m.

- Echipare tehnico-edilitara:Conform plansei 02 ED:"Plan de reglementari-lucrari edilitare” si al plansei IE.01-
"Reglementari echipare edilitara electrice-telefonie”. Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr.
713/28.09.2020.

in urma observatilor si recomandérilor transmise de catre membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
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si de urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 22.07.2021, Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanismul infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind
infintarea C.T.A.T.U., se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei Reglementari Urbanistice —Plansa nr.U02 si
a precizarilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia
P.L.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatjunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform
plansei nr.U03- “Plan —Obiective de utilitate publica, Proprietateatea asupra terenurilor * si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Completarea documentatiei cu Avizul Politiei Rutiere pentru elaborare PUZ, adeverinta Serviciul
Juridic PMT, adeverinta Directia Cladiri Tereruri si Dotari Diverse, din cadrul PMT , Adeverinta Compartimentul
Administrare Fond Funciar(PMT) si Serviciul Juridic(PMT). In RLU aferent PUZ se va defini etajul retras, se va
mentiona parcela nr.15- zona gospodarie comunala propusa . Se va completa cu "Plan reglementari echipare
edilitare -instalatie gaze naturale”,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. U02 ,Plan -Reglementari Urbanistice”
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii consiliului judetean/ consiliului
local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PLLZ

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicad locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatjilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.919 din 10.03.2020, prelungit pana la data de 09.03.2022 emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 200,00 lei, conform chit. nr. 915899 din 19.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta ladatade ...,
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