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1.01

1.02
(a)

(b)

INTRODUCERE

Date de recunoastere

. . Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial
Denumire proiect ’

Amplasament Timisoara, Jud. Timis, CF 404005

Suprafata 18.100 mp .

Beneficiar RADUTIU GH. CORNEL GHEORGHE, RADUTIU ANA, HOLBAN
RADUTIU ANDREEA MONICA, RADUTIU CORNEL GHEORGHE

Proiectant s.c. Vitamin Architects s.r.|

Proiect Nr. 0180/2021

Faza P.U.Z.

Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei-program

Beneficiarii RADUTIU ANDREEA MONICA, RADUTIU GH. CORNEL GHEORGHE,
respectiv RADUTIU CORNEL GHEORGHE au in proprietate un teren in extravilanul
municipiului Timisoara, identificat prin CF 404005, pe care doreste realizarea
urmatoarei investitii: Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Amplasamentul studiat se afla actualmente in extravilanul Municipiului Timisoara in
partea de nord, nord-vest a localitatii, marginit la vest de DN69, la sud de DC 58,
iar la vest de DE 266/1, iar la nord de terenuri arabile.

Destinatia conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 este: teren cu caracter nedefinit
situat n extravilan, afectat de soseaua de centura a orasului si de canal.

Terenul are o suprafata de 18100 mp si este liber de constructii.

Zona are un caracter de extravilan cu terenuri arabile.

Terenul este delimitat astfel:

La sud: parcela Nr. Cad. A5/1/1;

La vest: parcela Nr. Cad: 400515;

La nord: Centura ocolitoare a Municipiului Timisoara Nr. Cad. 445922 si vis-a-vis:
parcela Nr. Cad: 409748.

La est: parcela Nr. Cad: A265/3/1;
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1.03
(a)

(b)

(o)

2.01
(a)

Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate
din vecinatatea terenului studiat cat si planurile urbanistice cu caracter director care
stabilesc directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

Studiu topometric intocmit de ing. Rus Teofil Vasile.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM -
010 - 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr. 1943/2001 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind normele de igiena.

Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de fata este
situat in extravilan.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
Certificatul de Urbanism Nr. 31/ 27.01.2021.

Date statistice

Nu au fost utilizate date statistice.

Stadiul actual al dezvoltarii

Conform regimului juridic din Certificatul de urbanism, terenul este situat in
extravilanul Municipiului Timisoara.

Folosinta actuald a terenului este de teren arabil.

Destinatia conform PU: teren cu caracter nedefinit in extravilan, afectat de soseaua
de centura a orasului si de canal.

EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona este in extravilanul municipiului Timisoara, intr-o zona nedezvoltata urbanistic
adiacent cdreia s-a construit soseaua de centura a orasului.
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2.02

2.03

(a)

2.04
(a)

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat datorita proximitatii soselei de
centura si a functiunii propuse.

INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afld actualmente in extravilanul Municipiului Timisoara in
partea de nord, nord-vest a localitatii, marginit la vest de DN69, la sud de DC 58,
iar la vest de DE 266/1, iar la nord de terenuri arabile.

Vecinatati:

Pe latura sudica terenul se invecineaza cu UAT Dumbravita, la est cu terenuri cu
destinatie agricola, la nord cu soseaua de ocolire a municipiului Timisoara, iar la est
cu un teren reglementat ca si parc industrial, servicii si comert fiind aprobat prin
HCL Nr.184/2007.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri

naturale.
Relieful:

Municipiul Timisoara este asezat la intersectia paralelei de 45° 47' latitudine nordica
cu meridianul de 21° 17' longitudine estica, aflandu-se, ca pozitie matematica, in
emisfera nordica, la distante aproape egale de polul nord si de ecuator si in
emisfera estica, in fusul orar al Europei Centrale. Ora locala a orasului (considerata
dupa meridian) este in avans cu 1 h 25' 8" fata de ora meridianului 0, Greenwich,
dar se afla in intarziere cu 34' 52" fata de ora oficiala a Romaniei (ora Europei de
Est).

Timisoara este asezata in sud-estul Campiei Panonice, in zona de divagare a raurilor
Timis si Bega. Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabila
monotonie, netezimea suprafetei de campie nefiind intrerupta decat de albia slab
adancitd a raului Bega (realizatd artificial, prin canalizare). In detaliu, ins&, relieful
orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitati locale, exprimate
altimetric prin deniveldri, totusi modeste, care nu depdsesc nicdieri 2-3 m. In vatra
orasului Timisoara cea mai inaltd cotd se afld in partea de nord-est, in cartierul Intre
Vii, la 95 m, iar punctul cel mai coboréat la 84 m, in vestul cartierului Mehala.

Sursa: Wikipedia (https://ro.wikipedia.org/wiki/Timi%C8%990oara).
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(i)

(iii)

Reteaua hidrografica:

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din rauri,
lacuri si mlastini. Cu exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte rauri seaca adesea in
cursul verii. Principalul curs de apa este cel mai sudic afluent al Tisei. Izvorand din
Muntii Poiana Rusca, Bega este canalizata, iar la Timisoara pana la varsare a fost
amenajata pentru navigatie (115 km). Din multimea de brate care existau dinainte
a canalizarii Begai, in interiorul orasului se mai pastreaza doar Bega Moarta (in
cartierul Fabric) si Bega Veche (spre veste, curgand spre Sacalaz). Pe teritoriul
orasului se mai gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor
meandre sau in arealele detasate (cum sunt cele de 1anga colonia Kuncz, de langa
Giroc, Lacul serpilor din Padurea Verde, etc.), fie de origine antropica (spre Fratelia,
Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul Tineretului, etc.) notabile prin situarea lor pe
linia de contact cu localitatile peri urbane. Din punct de vedere al apelor subterane,
se poate constata ca panza de apa freatica a Timisoarei se gaseste la o adancime de
variaza intre 0,5 m- 4,00 m. Panzele de adancime cresc numeric de la nord la sud,
de la 4 la 9m. si contin doar apa potabild, asigurand o parte din cerintele necesare
consumului urban. Apar, de asemenea ape de mare adancime, captate in Piata
Unirii (hipotermale), apoi la sud de cetate si in cartierul Fabric.

Clima:

Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic
partii de sud-est a Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteranene si
oceanice.

Conditiile climatice din Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

Media lunara minima: -1° C Ianuarie;

Media lunara maxima: +21° C Iulie-August;
Temperatura minima absoluta: -35,3° C la data de 24.01.1963;
Temperatura maxima absoluta: +40,0° C la data 18.08.1952;
Temperatura medie anuala: +10,6 °C

Media anuala a precipitatilor, de 592 mm, apropiata de media tarii, este realizata
indeosebi ca urmare a precipitatilor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4 % din
totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie, cdnd se inregistreaza un
maxim secundar, reflex al influentelor climatice submediteraneene. Regimul
precipitatiilor are un caracter neregulat, cu ani mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.
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(iv)

(v)

(vi)

Morfologic

Din punct de vedere geo-morfologic, Timisoara este asezata in Campia Timisului, in
zona de divagare a raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se
puteau traversa intinsele mlastini formate de apele celor doua rauri, care pana
acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare primavara suprafata campiei
subsidente dintre Cadmpia Buziasului si Campia Vingai. Privit in ansamblu, relieful
zonei Timisoara este de o remarcabila monotonie, netezimea suprafetei de campie
nefiind intrerupta decéat de albia raului Bega, realizata artificial.

Geologic

Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si
pietrisuri cu extindere la peste 100 m adéncime. Fundamentul cristalin-granitic se
afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de micofalii
(fracturi).

Seismic

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat in localitatea TIMISOARA sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt
Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului B0 = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul
mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g, (conform figurilor de
mai jos).

1
A

[

Fig. 1 Romania -Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu
IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depdsiri in 50 ani
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M -
{

Fig: 2 Zo;varea teritor'iu/ui Roméniei in termeni de perioada de control (colt)
Tc a spectrului de raspuns - P100-1/2013

(vii) Adéncimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de
(0,60+0,70)m

ROMANIA
20MAREA DURA ADANONIA
AMADMA DF InGaet ]
(28w in o)

Fig 3. Zonarea Hi pe teritoriu Roméaniei
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(viii)

2.05

(a)

Stratificatia

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele
obtinute prin analiza probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe aprecierea
granulozitatii inclusiv

cantitatea procentuala pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii
(argile, prafuri, nisipuri etc.) rezultdnd stratificatia generala dupa cum urmeaza:

Sondajul S1 :

0,00 + - 0,50m - sol vegetal pamant prafos argilos vanat

0,50 +- 1,50m - argila prafoasa maronie, avand indice de consistenta
IC=0,61+0,68 si modul de deformatie M=68+75daN/cm2

1,50 3,50m - argila prafoasa galben maronie cu calcar dizolvat, avand indice de
consistenta IC=0,80 +0,72 si modul de deformatie M=83+79daN/cm2

3,50 +- 5,00m - argila prafoasa maronie, avand indice de consistenta IC=0,70
+0,73 si modul de deformatie M=77+79daN/cm2

5,00 = - 7,00m - argila galben vanata cu oxizi, avand indice de consistenta
IC=0,76+0,92 si modul de deformatie M=81+89daN/cm2

Sondajul S2 :

0,00 + - 0,50m - sol vegetal pamant prafos argilos vanat

0,50 +~ - 2,00m - argila prafoasa vanata cu mult calcar dizolvat, avand indice de
consistenta IC=0,63+0,71 si modul de deformatie M=70+78daN/cm2

2,00 = - 5,00m - argila prafoasa galben vanata cu rar calcar dizolvat, avand indice
de consistenta IC=0,74 +0,66 si modul de deformatie M=80-+73daN/cm?2

5,00 = - 7,00m - argila galben vanata, avand indice de consistenta IC=0,82+0,73 si
modul de deformatie M=85+79daN/cm2;

CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

La momentul actual terenul se acceseaza de pe latura sudica de pe DC 58, fostul
drum de Covaci si de pe centura ocolitoare a orasului Timisoara prin DE266/1.
Strategia de dezvoltare a orasului, conform PUG in avizare, propune realizarea unei
bretele colectoare aferente soselei de ocolire a orasului. In acest fel se pot crea
puncte de acces de pe breteaua colectoare, de pe DC 58, dar si de pe DE 266 prin
propunerea unor noi profiluri stradale.

Disfunctionalitati

Drumul existent DE 266/1 este partial asfaltat, partial din pamant.
Nu existda deocamdata breteaua ocolitoare a orasului.

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 /
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei @
RO84INGB0000999904735424 - eur k} B
ISOROMCERT ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Radutiu

- 00 2021 06 25  Pag 13/22

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

2.06
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Se propune dezvoltarea unei singure functiuni, a unei zone de unitati economice de
tip industrial, dar si a unei zone verzi adiacenta centurii ocolitoare. De asemenea se
propune si realizarea unor puncte de acces de pe viitoare bretea colectoare, prin
modernizarea DE669/1, dar si a DC 58.

Relationari intre functiuni

Dupa cedarea suprafetelor necesare catre domeniul public, in vederea realizarii
investitiei dorite de beneficiar, se propune segmentarea terenului in doua zone
functionale si anume:

UE // ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
DE TIP INDUSTRIAL;
VP // ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN;

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

In prezent terenul este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Pe latura sudica terenul se invecineaza cu UAT Dumbravita, la est cu terenuri cu
destinatie agricola, la nord cu soseaua de ocolire a municipiului Timisoara, iar la est
cu un teren reglementat ca si parc industrial, servicii si comert fiind aprobat prin
HCL Nr.184/2007.

Asigurarea cu spatii verzi:

UE // ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
DE TIP INDUSTRIAL- min 20%.

VP // ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Datorita morfometriei locale, pe nordica a amplasamentului, fara energie de relief,
se poate estima riscul acumularii superficiale a apei din precipitatii.

Disfunctionalitati:

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati de tipul:

lipsa partiala a utilitatilor in zona;
drumul de acces DE 669/1 nu indeplineste latimea adecvata noii functionalitati;
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2.07
(a)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(b)

ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electricd, retele de telecomunicatie, surse si retele de
alimentare cu caldurad, posibilitati de alimentare cu gaze naturale — dupa
caz)

Alimentare cu apa si canalizare

In zon& nu exist3 retele de alimentare cu apa si canalizare.

Prin acest PUZ se propune extinderea retelelor de apa si canalizare in zona nou
creata. Alimentarea cu apa potabila a viitoarelor constructii se face de la o retea nou
creatd, care va trebui sa asigure consumatorilor debitul maxim orar si sarcina
hidrodinamica necesara. Se va realiza cate un racord de apa pentru fiecare parcela
noud. Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat un sistem de canalizare
pentru toata zona construita conform PUZ.

Apele uzate menajere de la toate corpurile de cladire vor fi colectate (prin
intermediul caminelor) si evacuate in sistemul de canalizare.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor se vor deversa pe spatiul
verde.

Alimentarea cu gaze naturale

Toata dezvoltarea se va racorda la reteaua de distributie a gazelor, atunci cand
aceasta va fi disponibila in zona.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la o sursa autorizata.

Lucrari necesare:

Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.

Pentru intreg ansamblul se va realiza un punct trafo; se va realiza o firida de
bransament aferenta intregului ansamblu, din care se va pleca cu cabluri subterane
tip CYADY catre toate tablourile secundare aferente obiectivului.

Lucrarile se vor realiza de o firma atestatd pentru acest gen de lucrari.

Telefonizare si retea de televiziune prin cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare
in toata zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona
studiata, apoi cate un bransament individuale la fiecare cladire.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 )

Principalele disfunctionalitati:
Lipsa retelelor edilitare.
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2.08
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

2.09

(a)

PROBLEME DE MEDIU
relatia cadru natural - cadru construit

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a
mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr. 137/95, republicata, cu
completarile aferente.

Functiunile propuse sunt compatibile intre ele si nu creeaza servituti limitrofe.
Functiunile propuse se incadreaza integral in caracteristicile functionale ale zonei,
obiectivele nou propuse ne ridicand probleme de mediu.

evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Nu este cazul.

evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt de servicii,
institutii, activitati economice - birouri. Functiunile si activitatile din zona vor avea
un caracter nepoluant.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timisoara,
Directia Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

Disfunctionalitati:

lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii a zonei;

lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana, care a generat un tesut urban pe
alocuri neomogen;

terenul este astfel configurat incat necesitd dezvoltarea si modernizarea circulatiei
drumului de acces DE266/1, momentan fiind doar un drum partial asfaltat, partial
de pamant;
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3.

3.01

3.02

3.03

3.04

(a)

Propuneri de dezvoltare urbanistica

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor din ultimii ani in zona studiata. Concluzionand, zona studiata este partial
reglementata din punct de vedere urbanistic.

PREVEDERI ALE P.U.G. in vigoare si PUG in avizare

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de
fata este situat in intravilan, zona nereglementata.

Conform Planului Urbanistic General in avizare (2012), terenul de fata este situat in
intravilan, zona ,,ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITA]’I ECONOMICE DE TIP
COMERCIAL” si in zona VP // ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans
optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu
reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi
din totalul suprafete.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesara in vederea
parcelarii terenului. Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor
din zona, atat cele carosabile, cat si cele pietonale, constituie un factor important in
alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana corespunzatoare zonei.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru
scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeaza a se realiza dintr-o imbracaminte din beton
asfaltic pe o fundatie din balast si balast stabilizat cu ciment.

Etapizare

Pana la dezvoltarea intregii zone, moment in care va fi posibild realizarea integrala
a profilelor PTT1, PTT2 si PTT3 propuse conform PUZ si PUG realizarea accesului
este posibil de la DC 58.
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(b)

3.05

in etapa a doua se propune adaptarea unui profil corespunzitor pentru profilul PTT
2 (fostul drum de Covaci-DC 58) astfel incat sa permita si realizarea traseelor velo
si pietonale. In aceasta etapa, accesul pe cele doua parcele propuse este deservit
de pe DC 58.

in ultima etapd, odatd cu realizarea bretelelor colectoare propuse prin PUG
Timisoara, se propune realizarea accesului pe parcele si de pe Breteaua colectoare.

Spatii destinate parcarii autovehiculelor.

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de necesitatile viitoarelor
constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incintg,

pentru acestea fiind realizate alei carosabile si parcaje acoperite sau neacoperite
realizate din dale decorative.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL TOTAL - PARCELA 18100 mp
Zone Suprafata S Procent din S |Suprafata Procent din (S)
functionale existenta existenta (mp) |[propusa din S |[(%)
(mp) (mp)
Ue- Zona de 0.00 0.00% 12408 68,55%
activitati
economice de
tip industrial
Zone verzi 0.00 0.00% 3296 18,21%
amenajate si
plantatii de
aliniament
(inclusiv Vp)
Zona de 0.00 0.00% 2280 13,24%
comunicatie
rutiera
Total 0.00 0.00% 18100 100%
BILANT TERITORIAL TOTAL - Ue Zona de activitati economice de tip
industrial
Zone Suprafata S Procent din S |Suprafata Procent din (S)
functionale existenta existenta (mp) |propusa din S (%)
(mp) (mp)
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3.06

3.07

Ue- Zona de 0.00 0.00% 4963 40,00%
activitati
economice de
tip industrial
Zone verzi 0.00 0.00% 2482 20,00%
amenajate
Zona cai de 0.00 0.00% 4963 40,00%
comunicatie
rutiera interioara
Total 12408 0.00% 12408 100%

INDICATORI URBANISTICI:

Regim maxim de indltime: (1-2S)+P+4+R;
POT max.=40%

C.U.T max.=1.00

Zona verde: min 20%;

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare (apa/canal, gaz si curent) in
sistem centralizat:

Iluminat stradal- propunere de extindere retea.

Apa potabila- propunere de extindere retea.

Evacuare apa uzata menajera- propunere de extindere retea.

Evacuare deseuri menajere- contract cu societatea de salubritate a orasului
Gaz: propunere de extindere retea

Modul de asigurare al utilitatilor va respecta legislatia in vigoare la momentul
proiectarii si avizarii constructiilor si in functie de necesarul lor.

PROTECTIA MEDIULUI

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:
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(a)
(i)

(i)

(iii)

(iv)

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care Planul Urbanistic creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a functionaliza un teren in
acord cu cerintele investitorilor si tendinta de dezvoltare zonald, dupa cum reiese si
din planul de amplasament anexat. Astfel, prin amplasament, natura si conditii de
functionare, planul prezent creeaza cadrul pentru fictionalizarea activitatii de
institutii si servicii, activitati economice, respectiv de locuire.

Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Propunerile prezentului Plan Urbanistic Zonal preiau din PUZ-ul director al
municipiului Timisoara prin prevederile functiunilor.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea
eficienta si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Apa

Alimentarea cu apa

Prin solutiile tehnice adoptate, prin extinderea retelelor existente de alimentare cu
apa potabila si canalizare, precum si tratarea apelor uzate menajere si pluviale, se
creeaza premisele respectarii Legii apelor nr.107/1996, prin incadrarea apelor in
parametrii prevazuti in Legea 311/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.
458/2002, privind calitatea apei potabile, in HG 352/2005 privind modificarea si
completarea Hotararea Guvernului nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate

Apa uzata
Aerul

Activitatea propusa nu va implica operatii care pot periclita calitatile aerului.

Solul
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(v)

(vi)

(vii)

Prin solutiile propuse (separatoare de hidrocarburi, platforme betonate, spatii
adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor, instalatii de evacuare a apelor
uzate etanse, lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi, etc) se
creeaza premisele protectiei calitatii solului

Zgomotul si vibratiile

Activitatea de baza prevazuta in zona, nu produce zgomote si vibratii care sa
necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Radiatiile

Nu se vor utiliza surse de radiatii.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, OUG
195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Sunt create premisele respectarii Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor, HG
1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei, HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzadnd deseurile, deseurile periculoase, OUG 5/2015 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice, HG 235/2007 privind gestionarea uleiurilor
uzate, precum si ale Legii 249/2015, privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

Deseurile menajere, de ambalaje si tehnologice vor fi colectate selectiv in recipiente
dedicate, care nu permit imprastierea lor, amplasati in spatii adecvate si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Criterii si niveluri de performanta cu privire la:
Asigurarea igienei zonelor si spatiilor de colectare si depozitare:

zonele de colectare si depozitare exterioare/interioare, se vor amplasa, rezolva si
dota corespunzator, astfel incat sa se impiedice:

emisia de mirosuri dezagreabile;

prezenta insectelor si animalelor;

crearea focarelor de infectie;

poluarea apei sau a solului.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor stoca, utiliza cantitati de substante si preparate periculoase care sa se
incadreze in prevederile Legii Nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.
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(b)

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in
special, la:

Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va realiza cu respectarea cerintelor de urbanism,
incadrandu-se prin aspect si indltime a constructiilor in peisajul actual.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta,
activitatile de institutii si servicii, respectiv economice si de locuire fiind functiuni
care nu au efecte negative asupra mediului. Daca chiar se vor produce, efectele vor
fi de durata si frecventa redusa, fiind reversibile la eliminarea cauzei.

natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul.

natura transfrontaliera a efectelor

Nu este cazul.

riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de
implementare a planului propus.

marimea si spatialitatea efectelor- efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate
spatial la nivelul incintei zonei propuse

Nu este cazul.
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4, Concluzii

Tinand-se cont de expansiunea zonelor industriale si comerciale, dar si de
dezvoltarea zonei consideram oportuna strategia de dezvoltare a zonei cuprinsa in
prezenta documentatie.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara

- rezolvarea problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor pentru obiectivele solicitate prin
tema, precum si a indicilor caracteristici reglementate si prin PUG.

Proiectant de urbanism:

Intocmit: Arh. Olimpia Onci
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