ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de Sandru Remus prin PRO-ARH TCC SRL, cu sediul in
Timisoara, str. dr. P. V. Ungureanu nr. 12A, cod postal 300489, jud. Timis, inregistrati la Primaria
Municipiului Timigoara cu nr. UR2021-007432/30.07.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 82/13/09-2009, realizat de S.C. PRO-ARH TCC S.R.L, cu
sediul in judeful Timis, municipiul Timisoara, str. dr. P. V. Ungureanu nr. 12A, CUI RO 23022989;

Avand in vedere observatiile i recomandarile in urma sedintei din data de 31.08.2021 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfati in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 13 din 31.08.2021

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal PUzZ) - LOCUINTE
INDIVIDUALE/COLECTIVE MICI SI FUNCTIUNI COMPLEMENT ”, amplasat in
extravilan Timisoara, in aria cuprinsa intre Calea Torontalului (spre Becicherecu Mic) si calea ferata
Timisoara-Arad, judetul Timis, teren identificat prin CF 438685, nr.cad. 438685,

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, extravilan, identificat
prin CF 438685, nr.cad. 438685, proprietari Sandru Remus-Alexandru si sotia, Sandru Cosmina-
Ramona, in suprafata de 33.190 mp;

Beneficiar: Sandru Remus Alexandru, Sandru Cosmina Ramona;

Proiectant: S.C. PRO-ARH TCC S.R.L., cu sediul in Timisoara, str. dr. P.V. Ungureanu nr.

12/A;

Specialist cu drept de semnitura R.U.R.: arh. Laura Lidia A. Tifan-Gy — pt.categoria D,

E, F.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: se reglementeazi teren situat
in extravilanul Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr. 438685 Timisoara, nr. cad. 438685
(nr. CF vechi: 138804, nr. cadastral vechi: A732/1/22/2), teritoriul fiind delimitat: la nord-vest:
canalul Beregsau (Hpr 337), la sud-vest: parcela CF nr. 436436, teren arabil extravilan, liber de
constructii, la sud-est: drum de exploatare DE732/1/2, la nord-est: parcele pentru locuinte colective
cu maxim 4 apartamente, din PUZ aprobat prin HCL 175/2019;

Zona studiata se delimiteaza astfel: la nord de canalul Beregsau (Hp 337), la sud de drumul
propus prin documentatiile aprobate in zond, la vest de liniile de cale ferati, iar la est de Calea
Torontalului.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior - P.U.G. si RLU: Conform
PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 — Nu existi prevederi - Zoni cu
caracter nedefinit, teren situat in extravilan, categoria de folosinti: arabil; teren afectat de zona de
protectie canal; Conform Adresei Directiei Judetene pentru Culturd Timis nr. 4457/19.12.2018 —
partial zond de protectie sit arheologic.

Prevederile Planului urbanistic de detaliu (P.U.Z) si RLU propuse: UTR - ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE MICI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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Subzone:
ZLi — Subzona rezidentiald de locuinte individuale cu maxim doua unititi locative (parcelele

1-18)

Regim de construire: izolat sau cuplat;

Functiuni: locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative;

Regim de inaltime: maxim P+1E+M/Er;

H =9.00 m (cornisd), Hpax = 12.00 m (coama);

POT max=35%;

CUT max = 1,05;

Retragere minima fatd de aliniament: 5.00 m si conform plansa 03-A - ,,Reglementiri

urbanistice” si a precizarilor din RLU;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansa 03-A - ,Reglementari
urbanistice” si a precizérilor din RLU - H/2, minim 2 m;

e Retrageri minime posterioare: conform plansei 03-A - ,Reglementéri urbanistice” si a

precizérilor din RLU — minim 15.00 m (parcelele 1-16) / minim 8.00 m (parcelele 17-

18);

ZLc — Subzona rezidentiala de locuinte colective mici cu maxim 6 unititi locative (parcelele
19-32

Regim de construire: izolat sau cuplat;

Functiuni: locuinte colective cu macim 6 unitati locative;

Regim de indltime: maxim P+2E;

H=11.00 m (cornisa); Hyax = 14.00 m (coami);

POT max =35%;

CUT = 1,05;

Retragere minima fata de aliniament : 5.00 m si conform plansa 03-A - ,,Reglementari

urbanistice” si a precizarilor din RLU;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansa 03-A - ,Reglementari
urbanistice” si a precizérilor din RLU - H/2, minim 3.00 m;

e Retrageri minimie posterioare: conform plansa 03-A - , Reglementari urbanistice” si a

precizarilor din RLU — minim 10.00 m;

Zs — Subzona de servicii/agrement (parcelele 33 si 34)
e Regim de construire: izolat sau cuplat;
Functiuni: servicii/argrement;
Regim de inaltime: P+2E+M/Er;
H=13.00 m (cornis&); Hyax = 16.00 m (coami);
POT max =40 %;
CUT max = 1,6;
Retragere minima fatd de aliniament : 5.00 m si conform plansa 03-A - ,,Reglementari
urbanistice” si a precizérilor din RLU;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansa 03-A - ,Reglementiri
urbanistice” si a precizérilor din RLU — H/2, minim 3.00 m;

e Retrageri minimie posterioare: conform plansa 03-A - ,Reglementari urbanistice” si a
precizdrilor din RLU — minim 10.00 m, respectiv minim 6.00 m (parcela 33 — pe
diagonald);

Se propune un lot pentru spatii verzi (parcela nr.36). Functiunea dominanti este cea de spatiu
verde public (zona protectie canal);




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Se propune o zond de amplasare constructii utilitati publice (parcela nr. 35);

® Spatii verzi minim 6,2% - conform Deciziei de incadrare nr. 67/02.06.2021 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis si conform Memoriului General, amenajate astfel: spatii
verzi amenajate peisager in incinta fiecirei parcele de locuinte individuale — min 5%, spatii
verzi amenajate peisager in incinta fiecarei parcele de locuinte colective mici - minim 20%,
spatii verzi amenajate peisager in incinta fiecirei parcele de servicii/agrement — minim 20%,
o parceld independenti care care reprezinta 6, 74% din suprafata total3 a terenului studiat, cu
plantatie de protectie — arbori cu coronament Inalt.

* Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltirii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

® Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului
Timigoara;

e In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

e Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

e Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-000360/11.03.2021 si plansa anexi la aviz; necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile necesare
functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului;

Acces permis din DE 732/1/2 (profil existent 4m si profil propus 16 m), precum si cdile de
circulatie nou create: alei auto si pietonale cu profilul de 12 m.

* Echipare tehnico-edilitari: Conform planselor: ,,Reglementiri echipare edilitard — api
potabild si canalizare” — Plansa nr. 01-ED si , Reglementiri echipare edilitard — electrice si
telefonie” — Planga nr. 02-ED si cu respectare conditiilor din avizele: Aquatim — aviz nr.
61702/03.12.2020,  E-distributie  nr.  06758857/07.12.2020, Delgaz-Grid  nr.
212790759/24.12.2020, Telekom nr. 1764/08.12.2020.

in urma observatilor si recomandarilor transmise de citre membrii Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de
31.08.2021, Comisie tehnica infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013
privind infiintarea C.T.A.T.U., se avizeazi favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia:

Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei Reglementiri Urbanistice — plansa
nr. 03-A si a precizérilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public conform plansei nr.04-A — | Proprietatea terenurilor” sl asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.
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Documentatia se va completa cu: Studiu geotehnic, extras CF in termen, adeverinta
Serviciul Juridic PMT, adeverintd Directia Cladiri, Tereruri si Dotari Diverse PMT, Adeverintd
Compartiment Administrare Fond Funciar PMT;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. 03-A - ,,Reglementari urbanistice”
anexati §i vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupé caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligad autoritatea publica locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.3286 din 16.09.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200,00 lei, conform chit. nr. 119173 din 30.07.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............ccocuenvennee...

Arhitect-Sef,
GABRIEL ALMAJAN

Consilier,
Bettina-Evelin Varga

/il

Redactat:. B.E.V.




