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1. Situatia existenta
1.1. incadrarea in localitate, limite, vecinatati
Zona studiata este amplasata in partea de sud-vest a Municipiului Timisoara.
Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.
Terenul face parte dintr-un cvartal marginit de strada Ovidiu Cotrus la nord-est, drum de exploatare DE
1349/4 si canal desecare la nord-vest, drum de exploatare DE1320 spre sud-vest continuat spre strada

Ovidiu Cotrus cu o strada de 12m nou creata conform PUZ aprobat prin HCL 494/2007 si drum de
exploatare DE1349/5 spre sud-est.

1.2. Descrierea amplasamentului

Parcela este situata in extravilan si este inscrisa in cartea funciara cu numarul 422049, numar topografic al
parcelei: 422049, este in proprietate privata, respectiv beneficiar Dragos Eugenia, initiatorul acestui
studiu. Suprafata totala a terenului este de 10000mp.

1.2.1.Tipologie

Cvartalul studiat are un caracter omogen, format din parcele rectangulare cu destinatie agricola situate in
extravilan.

1.2.2.Accese
Accesul auto si pietonal se face de pe drumurile de exploatare DE 1349/4 si DE1349/5.

1.2.3.Functiuni existente
Functiunea prevazuta conform PUG - teren cu caracter nedefinit, teren afectat de zona de protectie si
servitute a culoarelor de utilitati generatoare de riscuri tehnologice, de zona de protectie canal si posibil
afectat de sistematizarea zonei (deschideri de drumuri / strazi, largire drumuri, modernizari de strazi).
Functiunea conform reglementari existente - zona protejata / de protectie a siturilor arheologice.

1.2.4.Transport public

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public este facil, strazile adiacente fiind conectate direct la
reteaua publica de transport a orasului Timisoara.

2. incadrare in PUG Timisoara

Conform PUG. aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 105/2012 Timisoara, terenul este situat in
extravilan, teren cu caracter nedefinit, teren afectat de zona de protectie si servitute a culoarelor de
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utilitati generatoare de riscuri tehnologice, de zona de protectie canal si posibil afectat de sistematizarea
zonei (deschideri de drumuri / strazi, largire drumuri, modernizari de strazi).

3. Tncadrare in PUG Timisoara nou propus, aflat in stadiu de dezbatere publici

Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publica, se prevede incadrarea in zona
TDA — terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete.

4. Propunere de dezvoltare urbanistica
4.1. Tema

Conform solicitarii beneficiarului, se propune realizarea obiectivului PUZ construire cladiri depozitare,
servicii si birouri.

Zona va avea regim de naltime de maxim P+2E, iar corpurile de cladire propuse vor fi dispuse fragmentat
spre interiorul parcelei. Acestea vor fi amplasate doar in spatiile libere neafectate de zonele de protectie
utilitati existente pe parcela.

Cladirile se vor amplasa cu retragere de 4m spre sud si 12m spre nord, conform plansa de reglementari.
Se permite realizarea de subsoluri sau demisoluri.

Functiunea dominanta va fi de zona industriald nepoluanta, respectiv depozitare, mica productie
nepoluanta, servicii, zona administrativa (birouri) etc.

Se va crea o zona verde de incinta cu minim 20% din suprafata totala a terenului, conform normativelor in
vigoare.

Numarul de parcadri amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor propune prin
proiectul de arhitectura, respectand legislatia specifica.

ntre drumurile de exploatare DE 1349/4 si DE1349/5, propuse a se transforma in timp in drumuri de
acces de 12m, circulatia se va face prin intermediul unei alei interioare de 6m (inclusiv trotuar si zona
verde) dispuse pe latura nordica.

Propunerea va completa prevederile aprobate deja in zona si partial materializate in teren prin PUZ-urile
situate n la limita dinspre nord-vest.

4.2. Zonificare functionala

Functiunea dominanta va fi de zona industriala nepoluanta, respectiv depozitare, mica productie
nepoluanta, servicii, zona administrativa (birouri) etc.

4.3. Indicatori spatiali
Regim de Tnaltime maxim P+2E
Tn&ltimea maxima 15m

Procentul maxim de ocupare propus este de 50%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este maxim 1.
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Zona verde de minim 20%.

Intocmit
arh. Constantin CIOCAN
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