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Plan urbanistic zonal

Denumire proiect: " . . .. "
»Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare

Timigoara, Calea Buziasului nr. 60 /
Amplasament: Strada Martir Constantin Radu nr. 6, jud. Timig
CF 421299, CF 452443, CF 451746

Beneficiari: Demjen Dezideriu si Demjen Tunde lbolya

Proiectant de urbanism: S.C. CUB ART S.R.L. Timigoara

Numar proiect: 95/2021

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal - Etapa 1

21 - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICI, COMERT
SUPRAFATA SUBZONA (CF 421299): 2000/2926 MP
REGIM DE MALTME MAXING () +P + 56 + ER
INALTINE ATIC (SE): 22 M - INALTIME ATIC {6EJ: 25 M|
SZ3 - SPATI VERZI SI PENTRU SPORT £ P.OT, 40%, C.UT. 2,60, SPATI VERZ 25%

‘SUPRAFATA SUBZONA (CF 452443 973 WP )
REGIM DE INALTIME MAXIM: PARTER
INALTINE CORNISA: 3 M - INALTIVE MAXIMA: 5 M
P.0.T. 20%, C.UT. 0.20, SPATI VERZ 60%

SZ2 - LOCUINTE CU MAXIM 2 UNITATI LOCATIVE
SUPRAFATA SUBZONA (CF 421299): 926/2926 MP
REGIM DE INALTIME MAXIM: (S) + P+ 1E+ ERM
INALTIVE CORNISA: 9 M - INALTIME MAYIMA: 12 M
P0.T.35%, C.U.T.0.90, SPATI VERZ 40%

SZ4 - LOCUINTE CU NAXIM 4 UNITATI LOGATVE
‘SUPRAFATA SUBZONA (CF d51746): 2338/2918 MP
REGIM DE INALTIME MAXIM (S)-+ P+ 1E + ERM
INALTIME CORNISA 9 M - INALTIME MAXIAN: 12 M
P.0.T. 35%, C.U.T. 0.90, SPATII VERZ 40%

1M DE INAL (S)+P+2E
INALTIME CORNISA: 10 M - INALTIME MAXIMA: 13 M
PO.T. 35%, CU.T. 1.05, SPATII VERZ 25%
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BORDEROU

Plan urbanistic zonal

Memoriu tehnic

Piese scrise: .
Regulament local de urbanism

U-01 Incadrare in zona (scara 1:5000)
U-02 Studiu de cvartal (scara 1:1000)
U-03 Situatja existenta (scara 1:1000)

Piese desenate: U-04 Reglementari urbanistice (scara 1:1000)
U-06 Proprietatea asupra terenurilor (scara 1:1000)
U-06 Propunere de mobilare (scara 1:1000)
U-07 Propunere retele edilitare (scara 1:1000)
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MEMORIU TEHNIC

Capitolul 1 - Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal - Dezvoltare zona locuinte si functjuni complementare
Amplasament: Timisoara, Calea Buziasului nr. 60 / Str. Martir Constantin Radu nr. 6, jud. Timis
Carte funciara: CF 421299 Timisoara, CF 452443 Timisoara, CF 451746 Timisoara

Beneficiari: Demijen Dezideriu i Demjen Tunde Ibolya

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant: S.C. CUB ART S.R.L. Timigoara

Numar si data: 95 din luna septembrie 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie Plan Urbanistic Zonal isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si
tehnic pentru realizarea: unei zone de locuinte cu maxim doua unitati locative, unei zone de locuinte cu maxim
patru unitati locative, unei zone de servicii si/sau comert, unei zone de locuinte colective, servicii, comert si a unei
zone de spatii verzi si pentru sport, in cadrul unui cvartal preponderent rezidential cu regim de inaltime redus si
compact, pe trei parcele situate in intravilanul municipiului Timisoara, Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir
Constantin Radu nr. 6, judeful Timis.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se stabilesc conditiile pentru:

= reglementarea noilor functiuni propuse pe terenul reglementat: locuinte cu maxim doua unitati locative,
locuinte cu maxim patru unitati locative, servicii si/sau comert, locuinte colective, servicii, comert si spatii verzi i
pentru sport;

= utilizarea functionala a terenului, {indnd cont de situatia vecinatatilor din zona;

= modul de ocupare a terenului, precum si conditiile de realizare a noilor constructji propuse;

= trasarea si profilarea posibilelor drumuri de incintd (culoar de servitute de trecere cu pasul, auto i
pentru utilitdti de la Calea Buziasului pana la Strada Martir Constantin Radu pentru proprietarii constructjilor
propuse);

= realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare realizarii unei infrastructuri adecvate pentru
noile functiuni si constructii propuse.

1.3. Obiectul lucrarii

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat arealul (cvartalul) din care fac parte terenurile,
delimitat de Calea Buziasului (la nord), Strada Matei Millo (la vest), Strada Nicolae D. Cocea (la sud) si Strada
Martir Constantin Radu (la est), precum si documentele care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

= Hotararea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999, in vigoare pentru terenurile reglementate;

= Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002, precum
si Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in curs de elaborare.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal s-au respectat prevederile urméatoarelor documente:

= Hotararea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

= ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
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010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000;
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, impreuna cu normele metodologice
de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 233/2016.

Capitolul 2 - Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Parcelele studiate si reglementate in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se regasesc in zona
periferica a municipiului Timigoara, in intravilan, si sunt reglementate din punct de vedere urbanistic pentru
construirea de locuinte individuale (cu sau fara functiuni complementare la parter) cu regim de inaltime redus,
conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 si conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002.

Parcelele care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in interiorul unui cvartal cu
functiune predominant rezidentiald cu regim de indltime redus - locuinte individuale, locuinte cu doua
apartamente - cu insertii de cladiri monofunctionale cu altd destinatie sau cladiri cu functiune mixta, cu regim de
inaltime mai inalt, marginit de: Calea Buziasului (la nord), Strada Matei Millo (la vest), Strada Nicolae D. Cocea
(la sud) si Strada Martir Constantin Radu (la est).

Vecinatatile parcelelor care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt alcatuite din: locuinte
individuale, locuinte cu doua apartamente, constructii cu functiuni complementare (comert, servicii profesionale,
servicii manufacturiere).

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
urbanistice, functionale, administrative, rutiere si tehnico-edilitare din zona, tindndu-se cont de noua strategie de
dezvoltare urbana a administratiei locale propusa prin Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in curs
de elaborare.

2.2. incadrarea in localitate

Parcelele care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in interiorul unui cvartal cu
functiune predominant rezidentiala cu regim de inaliime redus, cu insertii de cladiri monofunctionale cu alta
destinatie sau cladiri cu functiune mixta, cu regim de inaltime mai inalt, marginit de: Calea Buziasului (la nord),
Strada Matei Millo (la vest), Strada Nicolae D. Cocea (la sud) si Strada Martir Constantin Radu (la est).

Vecinatatile parcelelor studiate si reglementate sunt urmatoarele: la nord, Calea Buziasului
(perpendiculara pe parcela identificata prin CF 421299 Timisoara), la vest si la sud, proprietati private ocupate de
constructii si la est Strada Martir Constantin Radu (perpendiculara pe parcela identificatda prin CF 451746
Timisoara).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata are in prezent functiune rezidentjala - zona propusa de locuinte (pentru maxim doua familii)
si functiuni complementare cu regim de inaliime redus, conform Planului Urbanistic General al Comunei
Dumbravita in vigoare si conform Planului Urbanistic General al Comunei Dumbravita in curs de elaborare.
Forma regulata a parcelei asigura posibilitatea unei mobilari rationale.

2.4. Caracteristici climatice ale zonei
Din punct de vedere al climei, intalnim in aceastd incadrare tipul topoclimatic specific silvostepei

v v A

caracterizata prin temperaturi medii anuale ridicate (10.6° C), intervalul anual fara inghet este mai extins (peste
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200 de zile), iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic (95 zile). Clima este astfel temperat-moderata. Din
punct de vedere al temperaturii aerului, media maxima lunara este de 20-28° C (in lunile iulie-august), media
minima lunara este de -1° C (in luna ianuarie), iar temperatura medie multianuald a aerului este de 9° C. Din
punct de vedere al insoririi, durata medie de stralucire a soarelui este de 1924 ore/an. Din punct de vedere al
precipitatiilor, media maxima lunara este de 70-80 mm (in luna iunie), cantitatea medie mutianuala a precipitatjilor
este de 600-700 mm/an, iar numarul mediu al zilelor cu ninsoare este de 28 zile/an. Din punct de vedere al
vantulului, acesta are ca directii predominante: nord-sud (16%) si est-vest (13%).

2.5. Caracteristicile geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul este relativ plan, orizontal si ocupat de constructii propusa in prima etapa pentru
pastrare. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care i-ar putea pune in pericol stabilitatea.
Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intélnesc depunerile aluvionare
cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisatd de paménturi argiloase si nisipoase intr-o larga
gama granulometrica, coloristica si de diferite consolidari specifice campiei joase. Amplasamentul in cauza se
caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase (umpluturi si teren natural) in partea superioara a
stratificatiei. Adancimea de inghet este de 0.60-0.70 metri. Datele geotehnice si conditile de fundare
recomandate urmeaz a fi verificate pentru constructia ce urmeaz a fi edificata. in conformitate cu normativul
P100/2013 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in zona seismica de calcul ,D”, cu o valoare a
coeficientului seismic de 0.16 si perioada de colt Tc=0.7 secunde.

2.6. Circulatia

Parcelele studiate si reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt deservite de infrastructura
rutiera si au acces direct la drumul public in partea de nord (Calea Buziasului) si in partea de est (Strada Martir
Constantin Radu).

2.7. Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiune a suprafetei zonei studiate si reglementate este in prezent cea de
terenuri intravilane. Din punct de vedere juridic, parcelele sunt inscrise in urmatoarele extrase de carte funciara:

= CF 421299 Timisoara, cu suprafata de 2926 mp, categoria de folosinta ,curti constructii’, cu urma-
toarele constructii: cladire cu spatiu comercial la parter si birou la mansarda (C2), anexa - magazie si patru garaje
in regim parter (C3) si constructie anexa cu fundatie fara acte (C4);

= CF 452443 Timisoara, cu suprafata de 973 mp, categoria de folosinta ,curti constructii”, libera de
constructji;

= CF 451746 Timisoara, cu suprafata de 2918 mp, categoria de folosinta ,curti constructii’, cu urma-
toarele constructii: casa parter (C1) si anexa fara acte (C2).

2.8. Echiparea edilitara

In prezent, zona este deservita de utilitafi: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, toate existente pe Calea Buziasului si pe Strada Martir Constantin Radu. Terenurile
sunt bransate la retelele de furnizare de utilitati urbane disponibile in zona.

2.9. Probleme de mediu

Relatia cadru natural si cadru construit. In zond nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
mediului. Propunerile prezentului Plan Urbanistic Zonal vor asigura un echilibru intre suprafetele construite si cele
rezervate spatiilor verzi, inclusiv cu marirea capacitatii acestora fata de situatia existenta.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu sunt prezente riscuri naturale sau artificiale in zona
studiata si reglementata sau in vecinatatea ei. Se vor marca eventualele puncte si trasee din sistemul cailor de
comunicatji si din categoriile echiparii tehnico-edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de partimoniu ce prezinta protectie. Parcela studiata si reglementata nu se
regaseste in zona monumentelor istorice, in zona construita protejata sau de protectie a monumentelor istorice.

2.10. Optiuni ale populatiei

Terenurile studiate si reglementate este proprietate privata. Proprietarii terenurilor solicita dezvoltarea
unei zone de locuinte cu maxim doua unitai locative, unei zone de locuinte cu maxim patru unitati locative, unei
zone de servicii si/sau comert, unei zone de locuinte colective, servicii, comert si a unei zone de spatii verzi i
pentru sport.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate publica locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale ale proprietarilor privati, precum si a celor comunitare de utilitate publica, prin asigurarea unei
dezvoltari controlate in teritoriu, fiind sustinuta in acest sens si de cétre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu
rol de coordonare a amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul populatiei
la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile fiind preluate si integrate in aceste documentatji.
Informarea si consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice si prin dezbateri publice (daca este cazul),
consultarea fiind realizata in diferitele faze de elaborare ale documentatjilor de tip plan urbanistic zonal.

Capitolul 3 - Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 si Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002, zona studiatd are destinatie rezidentiala -
locuinte individuale cu regim de inaltime redus (cu sau fara functiuni complementare la parter).

In acest sens si ca urmare a solicitdrilor beneficiarilor prezentului Plan Urbanistic Zonal, se propune
dezvoltarea unei zone restranse de locuinte cu maxim doua unitati locative, unei zone extinse de locuinte cu
maxim patru unitafi locative, unei zone restranse de servicii si/sau comert, unei zone extinse de locuinte colective,
servicii, comert si a unei zone restranse de spatii verzi i pentru sport.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Parcelele studiate si reglementate in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se regasesc in zona
periferica a municipiului Timisoara, in intravilan, si sunt reglementate din punct de vedere urbanistic pentru
construirea de locuinte individuale (cu sau fara functiuni complementare la parter) cu regim de inaltime redus,
conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 si conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In prezent pe parcela studiata si reglementaté nu se regasesc plantatii inalte sau valoroase care s& puna
problema mentinerii acestora. Se vor prevedea spatii verzi in procent de 25% din suprafata totala a subzone
pentru locuinte colective, servicii si/sau comert, 40% pentru locuinte cu maxim patru unitati locative si 60% pentru
zona verde si pentru sport.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Pentru dirijarea si reglementarea accesului la domeniul public in zona parcelelor studiate si reglementate
se vor executa marcaje rutiere si se vor planta indicatoare de circulatie, astfel incat sa se asigure prioritate pe
traficul care se desfasoara pe Calea Buziasului si pe Strada Martir Constantin Radu. Pentru circulaia in interiorul
parcelelor, se prevede posibilitatea realizarii unui culoar de servitute de trecere cu pasul, auto si pentru utilitati cu
latimea de 3.50 metri de la Calea Buziasului si pana la Strada Martir Constantin Radu, in favoarea proprietarilor
constructiilor propuse. Apele meteorice de pe suprafata carosabila sunt colectate prin rigole, racordate la reteaua
publicd de canalizare pluviala sau stocate in incinta si folosite pentru udarea spatiilor verzi atunci cand sunt
conventional curate.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
}_ Zona de locuinte cu maxim doua unitati locative (SZ2) 0mp 0.00 % 926 mp 13.58 %
— § % Zona de locuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4) 0mp 0.00 % 2338 mp 34.32 %
§ == I 70na de senvicii si/sau comert (SZ5) 0mp 0.00 % 580 mp 8.50 %
H o : : Zona de locuinte colective, servicii, comert (SZ1) 0mp 0.00 % 2000 mp 29.33 %
“ Zona de spatii verzi si pentru sport (SZ3) 0mp 0.00 % 973 mp 14.27 %
TOTAL SUPRAFETE - PROCENTE 0mp 0.00 % 6817 mp 100.00 %

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se realizeaza o zona de locuinte cu functiuni complementare, iar
conformarea propusa este urmatoarea:

= SZ1 - subzona de locuinte colective, servicii, comert cu suprafata de 2000 mp (din totalul de 2926 mp
aferent CF 421299 Timisoara), cu acces direct la Calea Buziasului, cu regimul de indliime maxim admis de
(S)+P+5E+Er, inaltimea maxima la aticul de deasupra etajului al cincilea de 22.00 metri, inaltimea maxima la
aticul de deasupra etajului al saselea de 25.00 metri, procentul de ocupare al terenului de maxim 40%,
coeficientul de utilizare a terenului de maxim 2.60 si o suprafata de minim 25% din suprafata subzonei destinata
amenajarii de spatii verzi la sol;

= SZ2 - subzona de locuinte cu maxim doua unitati locative cu suprafata de 926 mp (din totalul de 2926
mp aferent CF 421299 Timisoara), cu regimul de inaltime maxim admis de (S)+P+1E+Er/M, indltimea maxima la
cornisa sau atic de 9.00 metri, inalfimea maxima de 12.00 metri, procentul de ocupare al terenului de maxim
35%, coeficientul de utilizare a terenului de maxim 0.90 si o suprafatd de minim 40% din suprafaa subzonei
destinata amenajarii de spatji verzi la sol;

= SZ3 - subzona de spatii verzi si pentru sport (reprezentata de CF 452443 Timisoara cu suprafata de
973 mp), la care vor avea in mod obligatoriu acces nelimitat proprietarii constructiilor din subzonele SZ2 si SZ4,
cu regimul de inaltime maxim admis parter, inaliimea maxima la cornisa sau atic de 3.00 metri, inaltimea maxima
de 4.00 metri, procentul de ocupare al terenului de maxim 20%, coeficientul de utilizare a terenului de maxim 0.20
si 0 suprafata de minim 60% din suprafata subzonei destinata amenajarii de spatji verzi la sol;

= SZ4 - subzona de locuinte cu maxim cu suprafata de 2338 mp (din totalul de 2918 mp aferent CF
451746 Timisoara), cu regimul de Tnaltime maxim admis de (S)+P+1E+Er/M, inaltimea maxima la cornisa sau atic
de 9.00 metri, indltimea maxima de 12.00 metri, procentul de ocupare al terenului de maxim 35%, coeficientul de
utilizare a terenului de maxim 0.90 si o suprafatd de minim 40% din suprafata subzonei destinatd amenajarii de
spatii verzi la sol;

= SZ5 - subzona de servicii si/lsau comert cu suprafata de 580 mp (din totalul de 2926 mp aferent CF
421299 Timisoara), cu acces direct la Strada Martir Constantin Radu, cu regimul de inaltime maxim admis de
(S)+P+2E, inaltimea maxima la cornisa sau atic de 10.00 metri, inalimea maxima de 13.00 metri, procentul de
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ocupare al terenului de maxim 35%, coeficientul de utilizare a terenului de maxim 1.05 si o suprafata de minim
20% din suprafata subzonei destinata amenajarii de spatji verzi la sol.

Capitolul 4 - Masuri in continuare

In urma analizérii prezentei documentatji, se pot trage urmatoarele concluzii generale:

= localizarea terenului ii confera acestuia o pozitie buna in cadrul localitaji, in zona semi-centrala;

= noua zonificare functionala, de tip zona de locuinte si functiuni complementare vine in sustinerea con-
tinuarii dezvoltarii cvartalului (cartierului) prin densificare si edificare.

Timigoara Sef proiect,
Septembrie 2021 arh. Balan Gabriel Dumitru
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Capitolul 1 - Dispozitii generale

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent este o
documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, in limitele parcelei/parcelelor reglementate. Limita zonei studiate si a zonei reglementate sunt
figurate in plansele ,Studiu de cvartal” si ,Reglementari urbanistice” cuprinse in Planul Urbanistic Zonal.

Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitat existente si propuse in zona si este
evidentiata in plansa ,Reglementari urbanistice’. Pe baza zonificarii functionale s-au stabilit conditile de
amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament Local de Urbanism explicittaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale ,,Planului Urbanistic Zonal - Dezvotare zona locuinte si functiuni complementare” pe
terenurile situate in municipiul Timigoara, Calea Buziagului nr. 60 / Str. Martin Constantin Radu nr. 6, jud. Timig i
identificate prin CF 421299 Timisoara, CF 452443 Timisoara si CF 451746 Timisoara.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si s-a
elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcji si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism, odata aprobat, se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1995;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

1.2. Baza legala a aprobarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu, dar fara a se limita la acestea:

= ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, impreund cu normele metodo-
logice de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 839/2009;

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, impreuna cu normele metodologice
de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 233/2016;

= L egea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

= 0.U.G. nr. 57/2019 privind aprobarea Codului administrativ;

= Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

= Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (republicata);

= Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicatd);
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= L egea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;

= Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

= Codul Civil;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica pri-
vind mediul de viata al populatiei.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent ,,Planului Urbanistic Zonal - Dezvotare zona locuinte si
functiuni complementare” pe terenurile situate in municipiul Timisoara, Calea Buziasului nr. 60 / Str. Martin
Constantin Radu nr. 6, jud. Timis si identificate prin CF 421299 Timigoara, CF 452443 Timigoara si CF 451746
Timisoara, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Timisoara, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si mentionate in certificatul de urbanism si devine act de autoritate publica al administratiei
publice locale - Municipiul Timigoara.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea, amplasarea
si conformarea tuturor constructilor ce vor fi amplasate pe suprafatele de teren apartindnd teritoriului
administrativ al Municipiului Timisoara, identificate prin CF 421299 Timisoara (in suprafata de 2926 mp), CF
452443 Timisoara (in suprafata de 973 mp) si CF 451746 Timisoara (in suprafatda de 2918 mp), in suprafata
totala de 6817 mp.

Capitolul 2 - Utilizare functionala

2.1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:

= amenajarea urbanistica a zonei studiate;

= zonificarea functionald, avand in vedere reglementarile existente in zona, vecinatatile;

= modul de ocupare al terenului si conditjiile de realizare a constructjilor;

= echiparea tehnico-edilitara existenta in zona si propusa pe terenul beneficiarului;

= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent, conservarea si protectia mediului;

= preluarea tramei stradale existente si reorganizarea acesteia, in scopul asigurarii acceselor pietonale si
auto la obiectivele propuse.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune urmatoarele operatiuni:

= realizarea unei subzone retranse de locuinte cu maxim doua unitafj locative (SZ2 - CF 421299 - pe
suprafata de 926 mp din totalul de 2926 mp), cu posibilitatea dezlipirii ulterioare si instituirii servitutjii de trecere
prin subzonele SZ1, SZ5, SZ4 si SZ3;

= realizarea unei subzone extinse de locuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4 - CF 451746 - pe
suprafata de 2338 mp din totalul de 2918 mp), cu posibilitatea dezlipirii ulterioare si instituirii servituii de trecere
prin subzona SZ5;

= realizarea unei subzone retranse de servicii si/sau comert (SZ5 - CF 451746 - pe suprafata de 580 mp
din totalul de 2918 mp), cu posibilitatea dezlipirii ulterioare si cu acces direct din Str. Martir Constantin Radu;

= realizarea unei subzone extinse de locuinte colective, servicii, comert (SZ1 - CF 421299 - pe suprafata
de 2000 mp din totalul de 2918 mp), cu posibilitatea dezlipirii ulterioare si cu acces direct din Calea Buziasului;

= realizarea unei subzone retranse de spatii verzi si pentru sport (SZ3 - CF 452443 - cu suprafata de 973
mp), care sa deserveasca subzonele de locuinte cu maxim doua unitati locative si cu maxim patru unitati locative.
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2.2, Utilizari permise

2.2.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar utilizérile
permise sunt urmatoarele:

= cladiri (inclusiv ansamblu de cladiri)
monofunctionale pentru activitati administrati-
ve, de administrarea afacerilor, financiar-ban-
care, culturale, de invatamant, de sanatate si
cladiri pentru turism;

= cladiri (inclusiv ansamblu de cladiri)
monofunctionale pentru comert de proximitate,
alimentatie publica, servicii nepoluante si
birouri, servicii manufacturiere si profesionale;

= cladiri cu functiune mixta (inclusiv
ansamblu de cladiri), cu locuire colectiva
numai la etajele supericare si in mod
obligatoriu la parter cu functiune comple-
mentara, conform utilizarilor de mai sus;

= elemente de semnalistica si de pu-
blicitate exterioara;

= circulatii pietonale si carosabile,
parcaje subterane, la demisol si la sol, gradini,
instalatii si refele exterioare necesare func-
tionarii constructiilor propuse prin subzona.

2.2.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

2.2.3. Subzona propusa de
spatii verzi i pentru sport (SZ3)

2.2.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

2.2.5. Subzona propusa
pentru servicii gi/lsau comert (SZ5)

2.3. Utilizari permise cu conditii

Subzona propusd de locuinte cu
maxim doud unitafi locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar utilizarile
permise sunt urmatoarele:

= locuinte individuale cu regim de
naltime redus;

= locuinte cuplate tip duplex (cu ma-
xim doua unitati locative) cu regim de inal{ime
redus;

= anexe gospodaresti aferente locu-
intelor individuale si/sau cu maxim doud unitat
locative (garaje, anexe, foisoare de grading,
piscine etc.), circulatii pietonale si carosabile,
parcaje subterane, la demisol si la sol, gradini,
instalatii si retele exterioare necesare
functiondrii  constructilor  de  locuinte
individuale si/sau cu maxim doua unitafi
locative.

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timigsoara (cu suprafata de 973 mp), iar
utilizarile permise sunt urmatoarele:

= plantatii inalte, medii si joase;

= circulatii pietonale si carosabile, in-
clusiv circulatii intre subzonele reglementate
prin prezentul plan urbanistic zonal;

= mobilier urban, amenajari pentru
joaca copiilor si pentru activitatile in aer liber si
odihna aduljlor;

= ochiuri de apa, bazine de ap3;

= amenajari pentru sport in aer liber
(neacoperite): terenuri de sport cu invelis
permeabil sau gazonat;

= piscine si instalatii aferente pisci-
nelor, foisoare de gradina acoperite, gru-puri
sanitare, spatii pentru intrefinere, vestiare, cu
conditia Tncadrarii in procentul de ocupare de
maxim 20%;

= instalatii si retele exterioare necesa-
re functionarii spatiilor verzi si pentru sport.

Subzona propusd de locuinte cu
maxim patru unitdtj locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar utilizarile
permise sunt urmatoarele:

= locuinte individuale cu regim de i-
naltime redus, dispuse izolat, rezultdnd un
ansamblu format din maxim patru locuinte
individuale;

= anexe gospodaresti aferente
ansablului format din maxim patru locuinte
individuale (garaje, anexe, foisoare de
grading, piscine etc.), circulatii pietonale si
carosabile, parcaje subterane, la demisol si la
sol, gradini, instalafii si refele exterioare
necesare functionarii ansamblului format din
maxim patru locuinte individuale.

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar utilizérile permise sunt urmatoarele:

= cladiri monofunctionale pentru acti-
vitafi  administrative, de  administrarea
afacerilor, financiar-bancare, culturale, de
invatdmént, de sanatate cu caracter
ambulatoriu si cladiri pentru turism;

= cladiri monofunctionale pentru co-
mert de proximitate, alimentatie publica,
servicii  nepoluante si  birouri,  servicii
manufacturiere si profesionale;

= cladiri cu functiune mixta, cu res-
pectarea utilizarilor permise enumerate mai
sus;

= elemente de semnalistica si de pu-
blicitate exterioara;

= circulatii pietonale si carosabile,
parcaje subterane, la demisol si la sol, gradini,
instalatii si retele exterioare necesare
functionarii constructilor de servicii si/sau
comert,

2.3.1. Subzona propusa de locuinfe
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pe suprafata de 2000 mp
din totalul de 2926 mp), iar utilizarile permise
cu conditii sunt urmatoarele:

= conversia integrald sau partiala a
locuintelor (apartamentelor) de la etajele
superioare in servicii nepoluante, profesionale,
manufacturiere, birouri, in urmatoarele conditii:
sa se adreseze preponderent locuitorilor
zonei, sa se desfasoare in paralel cu
funcfiunea de locuire (acolo unde se
realizeaza conversie partiald), activitatea sa
se desfasoare numai fin interiorul unitai

2.3.2. Subzona propusa de locuinfe
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

2.3.3. Subzona propusa de
spatii verzi si pentru sport (SZ3)

2.3.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

2.3.5. Subzona propusa
pentru servicii si/lsau comert (SZ5)

Subzona propusa de locuinte cu
maxim doud unitati locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar utilizarile
permise cu conditii sunt urmatoarele:

= servicii nepoluante, profesionale,
manufacturiere, birouri, in urmatoarele conditii:
sa se adreseze preponderent locuitorilor
zonei, sa se desfisoare in paralel cu
funcfiunea de locuire de catre proprietarii
cladirilor, sa fie amplasate preponderent la
parterul cladirilor, suprafata utila ocupata de
acestea sa nu depaseasca 80 mp (pentru
fiecare cladire), activitatea sa se desfasoare

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timisoara (cu suprafata de 973 mp), iar
utilizarile permise cu conditii sunt urmatoarele:

= acoperirea temporara numai pe tim-
pul iernii sau a sezonului ploios a amenajarilor
(terenurilor) pentru sport cu structuri usoare tip
,oalon”, cu depasirea procentului maxim de
ocupare al terenului de 20%;

= accesul auto pentru circulatje, intre-
tinere, interventii, transport de materiale, fara
afectarea spatjului verde amenajat si plantat;

= elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, pentru deservirea subzonelor

Subzona propusa de locuinfe cu
maxim patru unitati locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar utilizarile
permise cu conditii sunt urmatoarele:

= servicii nepoluante, profesionale,
manufacturiere, birouri, in urmatoarele conditji:
sa se adreseze preponderent locuitorilor
zonei, sa se desfasoare in paralel cu
funcfiunea de locuire de catre proprietarii
cladirilor, sa fie amplasate preponderent la
parterul cladirilor, suprafata utila ocupata de
acestea sa nu depaseasca 80 mp (pentru
fiecare cladire), activitatea sa se desfasoare

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar utilizarile permise cu condifii sunt
urmatoarele:

= conversia functionala a cladirii exis-
tente pe parcela in cladire cu functiunea de
servicii  sifsau comert (cu respectarea
utilizarilor permise si permise cu condiii), cu
pastrarea amplasamentului si a volumetriei
acesteia;

= alimentatje publica (servicii de livra-
re la domiciliu si/sau cu servire la masa pentru
maxim 30 de clienti) - cu conditia obtinerii
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supuse conversiei, sa aiba acces public limitat
(ocazional), sa nu produca poluare fonic,
chimicd sau vizuald si sa nu afecteze
intimitatea locuirii in apartamentele Tnvecinate;

= garaje publice sau private (subte-
rane sau supraterane in cladiri dedicate), sa
fie amplasate in interiorul parcelei in spatele
unui tract dedicat altor functiuni, iar accesul
auto sa fie organizat astfel incadt sa nu
perturbe traficul;

= elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, pentru deservirea subzonelor
reglementate prin prezentul plan urbanistic
zonal, cu conditia sa fie amplasate suprateran
(astfel incat s& aiba un impact vizual minim)
sau suprateran, fara a produce poluare fonica
sau de alta natura;

= se admite dezlipirea suprafetei de
2000 mp aferenta subzonei (care ramane cu
acces la domeniul public - Calea Buziasului) i
instituirea unei servituti de trecere cu pasul,
auto si pentru utilitati pentru subzona SZ2.

numai in interiorul cladiri, sa nu produca
poluare fonicd, chimicd sau vizuala si sa nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcela sau pe
parcelele invecinate;

= elementele de signalistica si publici-
tate, cu dimensiunea maxima de 80x50 cm (se
va evita iluminarea excesiva sau intermitenta
a acestora, precum si folosirea culorilor
specifice semnalizarii rutiere);

= se admite dezlipirea suprafetei de
926 mp aferentd subzonei si instituirea unei
servituti de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitédi in favoarea acesteia prin subzonele
SZ1, SZ5, SZ4 si SZ3.

reglementate prin prezentul plan urbanistic
zonal, cu conditia sa fie amplasate suprateran
(astfel incat sa aiba un impact vizual minim)
sau suprateran, fara a produce poluare fonica
sau de alta naturg;

= se admite instituirea unei servitutj
de trecere cu pasul, auto si pentru utilitati Tn
favoarea subzonei SZ2, precum si accesul
nelimitat al  proprietarilor/locuitorilor  din
subzona SZ3.

numai in interiorul cladiri, sa nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuala si sa nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcela sau pe
parcelele invecinate;

= elementele de signalistica si publici-
tate, cu dimensiunea maxima de 80x50 c¢m (se
va evita iluminarea excesiva sau intermitenta
a acestora, precum si folosirea culorilor
specifice semnalizarii rutiere);

= se admite dezlipirea suprafetei de
2338 mp aferentd subzonei si instituirea unei
servituti de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati in favoarea acesteia prin subzona SZ5,
precum si accesul nelimitat la subzona SZ3.

acordului notarial al vecinilor direct afectatj;

= garaje publice sau private subtera-
ne sau supraterane in cladiri dedicate, cu
conditia ca accesul autovehiculelor s& nu
perturbe traficul in zona;

= instalatii exterioare necesare func-
tionarii cladirilor, cu conditia ca acestea sa
produca un nivel de zgomot inaudibil la nivelul
ferestrelor cladirilor invecinate;

= se admite dezlipirea suprafetei de
580 mp aferentd subzonei (care rdmane cu
acces la domeniul public - Str. Martir
Constantin Radu) si instituirea unei servituii
asupra acesteia de trecere cu pasul, auto si
pentru utilitali in favoarea subzonelor SZ4,
SZ3 si SZ2.

2.4. Utilizari interzise

2.4.1. Subzona propusa de locuinfe
colective, servicii, comert (SZ1)

2.4.2. Subzona propusa de locuinfe
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

2.4.3. Subzona propusa de
spatii verzi i pentru sport (SZ3)

2.4.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

2.4.5. Subzona propusa
pentru servicii si/sau comert (SZ5)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pe suprafata de 2000 mp
din totalul de 2926 mp), iar utilizarile interzise
sunt urmatoarele:

= [ocuirea individuala, ansambluri mo-
nofunctionale rezidentiale, activitafile de depo-
zitare, comert en-gros, comer{ en-detail in
cladiri independente - ,supermarket” si ,mall’;

= publicitatea comerciala prin mate-
riale publicitare de dimensiuni mari (de tip
,bannere”), pe fatade sau pe imprejmuiri;

= lucrari de terasament si sistematiza-
re verticala de naturda sa afecteze spafiul
public (strazile) si parcelele private invecinate;

= orice alte utilizari decat cele mentjo-
nate mai sus (utilizari permise si permise cu
conditii); aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata decat in baza
unei noi documentatii de urbanism, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Subzona propusa de locuinte cu
maxim doud unitati locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar utilizarile
interzise sunt urmatoarele:

= locuirea cu mai mut de doua unitati
locative, locuirea colectiva de orice fel, ali-
mentatia publica, activitdle de depozitare,
comert en-detail si comert en-gros;

= anexele gospodaresti pentru creste-
rea animalelor domestice;

= publicitate in panouri mari;

= lucrari de terasament si sistematiza-
re verticald de naturd sa afecteze spafiul
public (strazile) si parcelele private invecinate;

= orice alte utilizari decat cele mentjo-
nate mai sus (utilizari permise si permise cu
conditii); aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificatd decat in baza
unei noi documentafii de urbanism, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timisoara (cu suprafata de 973 mp), iar
utilizarile interzise sunt urmatoarele:

= amplasarea de terenuri sau amena-
jari pentru sport acoperite in mod permanent
(pe toata durata anului calendaristic);

= anexele gospodaresti pentru creste-
rea animalelor domestice;

= publicitate in panouri mari;

= lucrari de terasament si sistematiza-
re verticalda de naturda sa afecteze spatiul
public (strazile) si parcelele private invecinate;

= orice alte utilizari decat cele mentio-
nate mai sus (utilizari permise si permise cu
conditii); aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata ulterior in
baza unei noi documentatii de urbanism si nici
in baza legislatiei specifice spatiilor verzi.

Subzona propusa de locuinte cu
maxim patru unitati locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar utilizarile
interzise sunt urmatoarele:

= locuirea cu mai mult de patru unitati
locative, locuirea colectivd de orice fel, ali-
mentatia publica, activitiile de depozitare,
comert en-detail si comert en-gros;

= anexele gospodaresti pentru creste-
rea animalelor domestice;

= publicitate in panouri mari;

= lucrari de terasament si sistematiza-
re verticald de naturd sa afecteze spafiul
public (strazile) si parcelele private invecinate;

= orice alte utilizari decat cele mentjo-
nate mai sus (utilizari permise si permise cu
conditii); aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata decéat in baza
unei noi documentafii de urbanism, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar utilizarile interzise sunt urmatoarele:

* |ocuirea individuala, locuirea
colectiva de orice fel, activitatile de depozitare
si comert en-gros;

= anexele gospodaresti pentru creste-
rea animalelor domestice;

= publicitatea comerciald prin mate-
riale publicitare de dimensiuni mari (de tip
,bannere”), pe fatade sau pe imprejmuiri;

= lucrari de terasament si sistematiza-
re verticald de naturda sa afecteze spatiul
public (strazile) si parcelele private invecinate;

= orice alte utilizari decét cele mentjo-
nate mai sus (utilizari permise si permise cu
conditii); aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata decét in baza
unei noi documentatii de urbanism, cu
respectarea legislatiei in vigoare.
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\ Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

3.1.1. Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului pe teritoriul ce face obiectul prezentului Plan
Urbanistic Zonal, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

3.1.2. Resursele de apa

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este permisa numai cu
avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupad caz, si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

3.1.3. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc.
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa. Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu
este afectat de zone cu valoare peisagistica si de zone naturale protejate.

3.1.4. Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local si/sau natjonal, declarate si delimitate prin Hotérére a Consiliului Local al Municipiului Timigoara, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si
Patrimoniului National si Ministerului Lucrarilor Publica, Dezvoltarii si Administratiei. Terenul care face obiectul
prezentului Plan Urbanistic Zonal nu este afectat de zona de monumente istorice, de zona de protectie a
monumentelor istorice, de zone construite protejate si nu este afectat de situri arheologice cunoscute si reperate.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

3.2.1. Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel de va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea
sa fie limitativa: Legea nr. 50/1991, inclusiv normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 839/2009,
in vigoare la data eliberarii autorizatjilor de construire; Legea nr. 10/1995.

3.2.2. Expunerea la riscuri naturale

Constructiile se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale
(efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.). Pentru construirea cladirilor i instalatiilor in zona
se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitate.

3.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Constructiile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de
protectie ale retelelor electrice, a posturilor de transformare, a retelelor de gaz, a statiilor de reglare-masurare
etc.). Se va respecta distanta impusa fata de retele, in care este interzisa executarea oricarei constructii.
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3.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

3.2.5. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
de alimentare cu apa potabila, retele de canalizare, retele de alimentare cu energie electrica, retele de alimentare
cu energie termica, retele de alimentare cu gaze naturale, dupa caz, nefiind permisa asigurarea utilitatilor in regim
propriu (de tip apa si/sau canalizare prin put forat si/sau fosa septica).

Este permisa si recomandata utilizarea de energii regenerabile alternative (energie termica si/sau energie
electrica furnizate de panouri solare etc.).

3.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitaii dintre destinatia
constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, cu respectarea plansei ,Reglementari urbanistice”.

3.2.7. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea procentului de ocupare a terenului de:

= maxim 40% in cazul subzonei pentru locuinte colective, servicii, comert (SZ1);

= maxim 20% in cazul subzonei pentru spatii verzi si pentru sport (SZ3);

= maxim 35% in cazul subzonelor pentru locuinte cu maxim doua unitati locative (SZ2), pentru lo-
cuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4) si pentru servicii si/lsau comert (SZ5).

3.2.8. Coeficientul de utilizare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea coeficientului de utilizare a terenului de:

= maxim 2.60 in cazul subzonei pentru locuinfe colective, servicii, comert (SZ1);

= maxim 0.20 in cazul subzonei pentru spatii verzi si pentru sport (SZ3);

= maxim 1.05 in cazul subzonei pentru servicii si/sau comert (SZ5);

= maxim 0.90 in cazul subzonelor pentru locuinte cu maxim doua unitati locative (SZ2), pentru lo-
cuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4).

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viaté al populatiei. Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea
dublei orientari pentru spatiile interioare cu destinatie de locuinte astfel incat sa se evite orientare exclusiv nord.
Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuté incat pentru toate incaperile de locuit s& se asigure durata
minim& de insorire conform legislatiei in vigoare, iar acestea (incaperile de locuit) se vor amplasa preponderent
pe fatadele cele mai favorabile.

3.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice,
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje, retele
edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si
coerentei fluxului functional.
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3.3.3. Amplasarea fata de aliniament

3.3.3.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar amplasarea
fata de aliniament se va face astfel:

= alinierea cladirilor este obligatorie;

= amplasarea constructiilor fata de ali-
niament se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= retragerea constructilor fatd de
aliniament (Calea Buziasului) va fi de 2.50
metri (retragere fixa), cu respectarea zonelor
de interdictie de construire fata de eventualele
retele existente in zona, iar ultimul etaj se va
retrage cu cel putin 450 metri fata de
aliniament (Calea Buziasului);

= subsolul constructiilor propuse va
putea depasi zona de implantare supraterana
prevazuta  in  plansa  ,Reglementari
urbanistice”, si se va putea amenaja la minim
0.60 metri fata de toate limitele de proprietate
generate de subzona (cu respectarea Codului
civil);

= este permisa depasirea alinierii pen-
tru aparate de intrare acoperite, rampe de
acces la subsol, platforme gospodaresti
(pentru pubele) si numai pentru balcoanele
aflate la nivelurile superioare, cu conditia ca
acestea sa fie situate la o inalfime mai mare
de 3.00 metri faida de cota terenului
sistematizat.

3.3.3.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

3.3.3.3. Subzona propusa de
spatii verzi si pentru sport (SZ3)

3.3.3.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

3.3.3.5. Subzona propusa
pentru servicii gi/lsau comert (SZ5)

3.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Subzona propusd de locuinte cu
maxim doud unitafi locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar amplasarea
fata de aliniament se va face astfel:

= amplasarea constructiilor fata de ali-
niament se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= amplasarea locuintei individuale sau
cu maxim doua unitaii locative se va realiza in
fasia cu adancimea de 19.70 metri si l&timea
de aproximativ 20.30 metri, cu retragere de cel
putin 86.70 metri fatd de Calea Buziasului;
aceasta se va realiza totodata cu retragere de
cel putin 10.00 metri fatd de limita de dezlipire
ntre subzonele SZ1 si SZ2 (considerata limita
posterioara);

= amplasarea locuintei individuale sau
cu maxim doua unitati locative fatda de
subzona dedicata spatiilor verzi si pentru sport
va respecta retragerea fixa de 6.00 metri si va
avea fafada principala orientata spre aceasta
subzona.

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timigsoara (cu suprafata de 973 mp), iar
amplasarea fatd de aliniament se va face
astfel:

= pentru aceasta subzona nu este ca-
zul amplasarii fata de aliniament;

= amplasarea constructiilor se va face
cu respectarea culoarului de servitute de
trecere cu pasul, auto si pentru utilititi propus
(cu latimea de 3.50 metri).

Subzona propusd de locuinte cu
maxim patru unitdtj locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar amplasarea
fata de aliniament se va face astfel:

= amplasarea constructiilor fata de ali-
niament se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= amplasarea primei locuinte indivi-
duale se va realiza in fasia cu adancimea de
19.70 metri si latimea de aproximativ 12.50
metri, cu retragere de cel putin 37.80 metri
fatd de Strada Martir Constantin Radu;
aceasta se va realiza totodata cu retragere de
cel putin 6.00 metri fata de limita de dezlipire
intre subzonele SZ4 si SZ5;

= amplasarea celei de-a doua locuinte
individuale se va realiza in fasia cu adancimea
de 19.70 metri si latimea de aproximativ 12.50
metri, cu retragere de cel putin 69.50 metri
fata de Strada Martir Constantin Radu;

= amplasarea celei de-a treia locuinte
individuale se va realiza in fasia cu adancimea
de 19.70 metri si latimea de aproximativ 12.50
metri, cu retragere de cel putin 101.20 metri
fata de Strada Martir Constantin Radu;

= amplasarea celei de-a patra locuin-
te individuale se va realiza in fasia cu adan-
cimea de 19.70 metri si latimea de aproximativ
12.50 metri, cu retragere de cel putin 139.20
metri fata de Strada Martir Constantin Radu.

Subzona propusa de servicii Si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar amplasarea fata de aliniament se va
face astfel:

= alinierea cladirilor este obligatorie;

= amplasarea constructiilor fata de ali-
niament se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= amplasarea construcijilor se va face
in aliniament (Strada Martir Constantin Radu -
retragere fixa), cu respectarea zonelor de
interdictie de construire fatd de eventualele
retele existente in zona, prin pastrarea, modifi-
carea, reconversia cladirii existente sau prin
desfiinfarea acesteia si edificarea uneia noi;

= subsolul constructiilor propuse va
putea depasi zona de implantare supraterana
prevazuta in plansa ,Reglementari urba-
nistice”, si se va putea amenaja la minim 0.60
metri fafa de toate limitele de proprietate
generate de subzona (cu respectarea Codului
civil);

= este permisa depasirea alinierii pen-
tru aparate de intrare acoperite, rampe de
acces la subsol, platforme gospodaresti
(pentru pubele) si numai pentru balcoanele
aflate la nivelurile superioare (acestea din
urma peste domeniul public), cu conditia sa fie
situate la o indliime mai mare de 3.00 metri
fata de cota terenului sistematizat.

3.3.3.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar amplasarea in
interiorul parcelei se va face astfel:

3.3.4.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

3.3.3.3. Subzona propusa de
spatii verzi si pentru sport (SZ3)

3.3.4.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

3.3.3.5. Subzona propusa
pentru servicii gi/lsau comert (SZ5)

Subzona propusa de locuinte cu
maxim doua unitati locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar amplasarea in
interiorul parcelei se va face astfel:

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timisoara (cu suprafata de 973 mp), iar
amplasarea in interiorul parcelei se va face
astfel:

Subzona propusa de locuinte cu
maxim patru unitati locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar amplasarea in
interiorul parcelei se va face astfel:

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar amplasarea in interiorul parcelei se va
face astfel:
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= amplasarea constructiilor in interio-
rul parcelei se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= retragerea constructjilor fata de limi-
ta laterala stanga (limita estica) va fi de minim
3.50 metri pentru partile constructjilor cu regim
de inaltime maxim (S)+P+5E si de minim 5.50
metri pentru partile constructiilor cu regim de
inaltime (S)+P+5E+Er;

= retragerea constructiilor fata de lim-
ita laterala dreapta (limita vestica) va fi de
minim 2.00 metri pentru partile constructjilor
cu regim de finadltime maxim (S)+P+1E
(retragere si regim de indltime respectate in
prezent si de constructia existenta intabulare),
cu retragere de minim 4.00 metri pentru partile
constructilor cu regim de inaliime de la
(S)+P+2E péna la (S)+P+5E si de minim 6.00
metri pentru partile constructiilor cu regim de
naltime (S)+P+5E+Er;

= retragerea constructiilor fata de limi-
ta de dezlipire propusa intre subzonele SZ1 si
SZ2 (considerata limita posterioara) va fi de
minim 20.00 metri pentru partile constructiilor
cu regim de indltime maxim (S)+P+5E si de
minim 22.00 metri pentru partile constructiilor
cu regim de inalfime (S)+P+5E+Er;

= subsolul constructiilor propuse va
putea depasi zona de implantare supraterana
prevazuta in  plansa  ,Reglementari
urbanistice”, si se va putea amenaja la minim
0.60 metri fata de toate limitele de proprietate
generate de subzona (cu respectarea Codului
civil);

= este permisa depasirea limitei de
implantare pentru aparate de intrare acoperite,
rampe de acces la subsol, platforme
gospodaresti  (pentru  pubele), constructii
edilitare (de tip post de transformare etc.) si
pentru  balcoanele aflate la  nivelurile
superioare (numai spre limita estica), cu
condiia ca acestea sa fie situate la o inaltime
mai mare de 3.00 metri faid de cota terenului
sistematizat.

= amplasarea constructiilor in interio-
rul parcelei se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= retragerea locuintei individuale sau
cu maxim doua unitdti locative fata de limita
laterala vestica va fi de minim 2.00 metri si
fatd de limita laterald estica va fi de minim
3.50 metri;

= amplasarea locuintei individuale sau
cu maxim doua unitati locative se va realiza in
fasia cu adancimea de 19.70 metri si latimea
de aproximativ 20.30 metri, cu retragere de cel
putin 86.70 metri fata de Calea Buziasului;
aceasta se va realiza totodata cu retragere de
cel putin 10.00 metri fatd de limita de dezlipire
intre subzonele SZ1 si SZ2 (considerata limita
posterioara);

= amplasarea locuintei individuale sau
cu maxim doua unitati locative fata de
subzona dedicata spatiilor verzi si pentru sport
va respecta retragerea fixa de 6.00 metri si va
avea fatada principala orientata spre aceasta;

= este permisa depasirea limitei de
implantare pentru aparate de intrare acoperite,
rampe de acces la subsol, platforme
gospodaresti  (pentru pubele), construciii
edilitare (de tip post de transformare efc.) si
pentru  balcoanele aflate la nivelurile
superioare (numai spre limitele sudica si
estica), cu conditia ca acestea sa fie situate la
o inaltime mai mare de 3.00 metri fata de cota
terenului sistematizat;

= anexele gospodaresti pot depasi
zona de implantare prevazuta in plansa
,Reglementari urbanistice”; acestea se vor
amplasa la minim 2.00 metri sau cu calcan
fad de limitele laterale si postericara (cu
conditia obtinerii acordului notarial al vecinilor
direct afectati si cu respectarea Codului civil)
si cu respectarea culoarului de servitute de
trecere cu pasul, auto si pentru utilitati propus
(cu latimea de 3.50 metri).

= amplasarea constructiilor in interio-
rul parcelei se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= retragerea constructiilor si a ame-
najarilor permise (terenuri de sport, piscine,
foisoare de gradina acoperite, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, vestiare, instalatii
exterioare - precum posturi de transformare
etc.) fata de limitele de proprietate si fata de
culoarul de servitute se va realiza la minim
2.00 metri.

= amplasarea constructiilor in interio-
rul parcelei se va face cu respectarea plansei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= retragerea celor patru constructii de
locuinte individuale fatd de limita laterala
stanga (limita sudica) va fi de minim 2.00 metri
si fatd de limita laterala dreapta (limita
nordica) va fi de minim 3.50 metri;

= amplasarea primei locuinte indivi-
duale se va realiza cu retragere de cel putin
101.10 metri fata de limita posterioard;

= amplasarea celei de-a doua locuinte
individuale se va realiza cu retragere de cel
putin 69.40 metri fata de limita posterioara;

= amplasarea celei de-a treia locuinte
individuale se va realiza cu retragere de cel
putin 37.70 metri fata de limita posterioara;

= amplasarea celei de-a patra locuin-
te individuale se va realiza cu retragere de cel
putin 6.00 metri fata de limita posterioara;

= fintre cele patru construcli de
locuinte individuale se va pastra o distanta de
minim  12.00 metri, conform plansei
,Reglementari urbanistice”, distanta in care se
pot realiza circulatii pietonale si carosabile,
locuri de parcare, spatii verzi, gradini aferente;

= este permisa depasirea limitei de
implantare pentru aparate de intrare acoperite,
rampe de acces la subsol, platforme
gospodaresti  (pentru pubele), constructii
edilitare (de tip post de transformare etc.) si
pentru  balcoanele aflate la  nivelurile
superioare (numai spre limita nordica), cu
conditia ca acestea sa fie situate la o inaltime
mai mare de 3.00 metri faia de cota terenului
sistematizat;

= anexele gospodaresti pot depasi
zona de implantare prevazutda in plansa
,Reglementari urbanistice”; acestea se vor
amplasa la minim 2.00 metri sau cu calcan
fata de limitele laterale si posterioara (cu
conditia obtinerii acordului notarial al vecinilor
direct afectati si cu respectarea Codului civil)
si cu respectarea culoarului de servitute de
trecere cu pasul, auto si pentru utilitati propus
(cu latimea de 3.50 metri).

= amplasarea constructiilor in interio-
rul parcelei se va face cu respectarea plangei
,Reglementari urbanistice” si a culoarului de
servitute de trecere cu pasul, auto si pentru
utilitati propus (cu latimea de 3.50 metri);

= constructile se pot amplasa cu
calcan pe limita laterala stanga (limita sudica)
sau cu retragere de minim 2.00 metri; in
situatia pastrarii constructiei existente (care
este retrasa cu mai putin de 2.00 metri fata de
limita laterala stanga), orice interventie de
extindere a acesteia se va face cu respectarea
prezentului regulament (etajare, extindere),
fara modificarea cotei la cornisa existenta spre
acea limita;

= constructile se vor amplasa cu
retragere de minim 3.50 metri fatd de limita
laterala dreapta (limita nordica);

= constructile se vor amplasa cu
retragere de minim 6.00 metri fata de limita de
dezlipire propusa intre subzonele SZ4 si SZ5
(considerata limita posterioara);

= subsolul constructiilor propuse va
putea depasi zona de implantare supraterana
prevazuta in  plansa  ,Reglementari
urbanistice”, si se va putea amenaja la minim
0.60 metri fata de toate limitele de proprietate
generate de subzona (cu respectarea Codului
civil);

= este permisa depasirea limitei de
implantare pentru aparate de intrare, rampe de
acces la subsol, platforme gospodaresti
(pentru pubele), constructii edilitare (de tip
post de transformare etc.) si pentru balcoanele
aflate la nivelurile superioare (numai spre
limita nordica), cu conditia ca acestea sa fie
situate la o indliime mai mare de 3.00 metri
fata de cota terenului sistematizat;
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3.3.5. Conformarea exterioara a constructiilor si terenurilor

3.3.5.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar conformarea
exterioara a constructiilor va fi urmatoarea:

= regimul de inaltime maxim admis
este (S)tP+5E+Er, se pot admite i
configurati de sapte niveluri supraterane
precum (S)+D+P+4E+Er; se recomanda
realizarea de acoperiguri tip terasa la
atingerea regimului de inaltime maxim admis;

= indltimea la aticul de deasupra eta-
jului al cincilea va fi de maxim 22.00 metri, iar
inalfimea la aticul de deasupra etajului al
saselea (retras) va fi de maxim 25.00 metri;

= se admite realizarea de niveluri in-
termediare (precum mezanin si/sau supanta),
cu incadrarea in indltimile maxime la atic
mentionate mai sus.

3.3.5.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

3.3.5.3. Subzona propusa de
spatii verzi si pentru sport (SZ3)

3.3.5.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

3.3.5.5. Subzona propusa
pentru servicii gi/sau comert (SZ5)

Subzona propusd de locuinte cu
maxim doud unitafi locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar conformarea
exterioara a constructiilor va fi urmatoarea:

= regimul de indltime maxim admis
este de trei niveluri supraterane -
(S)+P+1E+Er/M; se pot admite si configuratji
de trei niveluri supraterane precum D+P+1E
sau D+P+Er/M;

= inaltimea la corniga sau atic va fi de
maxim 9.00 metri, iar indltimea totala de
maxim 12.00 metri;

= se admite realizarea de niveluri in-
termediare (precum mezanin si/sau supanta),
cu incadrarea in inaltimile maxime mentjonate
mai sus.

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timigoara (cu suprafata de 973 mp), iar
conformarea exterioara a constructiilor va fi
urmatoarea:

= regimul de inaltime maxim admis
pentru constructiile permise (foisoare de gradi-
na acoperite, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, vestiare, instalatii exterioare - pre-
cum posturi de transformare etc.) este parter;

= elementele aferente infrastructurii
tehnico-edilitare se pot amplasa atat suprate-
ran, cat si suprateran (in subsol), cu asigu-
rarea unui impact vizual si fonic minim posibil;

= inaltimea la cornisa sau atic va fi de
maxim 3.00 metri, iar nalimea totala de
maxim 4.00 metri.

Subzona propusd de locuinte cu
maxim patru unitdtj locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar conformarea
exterioara a constructiilor va fi urmatoarea:

= regimul de inaltime maxim admis
este de trei niveluri supraterane -
(S)+P+1E+Er/M; se pot admite si configuratji
de trei niveluri supraterane precum D+P+1E
sau D+P+Er/M;

= inaltimea la cornisa sau atic va fi de
maxim 9.00 metri, iar naltimea totala de
maxim 12.00 metri;

= se admite realizarea de niveluri in-
termediare (precum mezanin si/sau supanta),
cu incadrarea in inaltimile maxime mentionate
mai sus.

Subzona propusa de servicii Si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar conformarea exterioara a constructjilor
va fi urméatoarea:

= regimul de inaltime maxim admis
este (S)+P+2E; se pot admite si configuratji de
trei niveluri niveluri supraterane precum
D+P+1E sau D+P+Er/M;

= inaltimea la corniga sau atic va fi de
maxim 10.00 metri, iar indliimea totala de
maxim 13.00 metri;

= se admite realizarea de niveluri in-
termediare (precum mezanin si/sau supanta),
cu incadrarea in inaltimile maxime mentjonate
mai sus.

3.3.6. Indicatorii urbanistici si procentul de spatiu verde reglementati pe parcela

3.3.6.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar indicatorii
urbanistici admisi sunt:

= procentul de ocupare a terenului va
fi de maxim 40%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 1.00;

= indicatorii urbanistici admisi se vor
calcula cu raportarea strictd la suprafafa
subzonei pentru care se aplica;

= in interiorul subzonei, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim
25% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta);

= este obligatorie plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; se
recomanda pastrarea sau relocarea in
vederea pastrarii a arborilor maturi de pe
amplasament.

3.3.6.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

3.3.6.3. Subzona propusa de
spatii verzi si pentru sport (SZ3)

3.3.6.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

3.3.6.5. Subzona propusa
pentru servicii si/sau comert (SZ5)

Subzona propusa de locuinte cu
maxim doud unitati locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar indicatorii
urbanistici admisi sunt:

= procentul de ocupare a terenului va
fi de maxim 35%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 0.90;

= indicatorii urbanistici admisi se vor
calcula cu raportarea strictd la suprafafa
subzonei pentru care se aplica;

= in interiorul subzonei, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta);

= este obligatorie plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; se
recomanda pastrarea sau relocarea in
vederea pastrarii a arborilor maturi de pe
amplasament.

Subzona propusa de spatii verzi si
pentru sport se aplica pentru CF 452443
Timisoara (cu suprafata de 973 mp), iar
indicatorii  urbanistici maxim admisi sunt
urmatorii:

= procentul de ocupare a terenului va
fi de maxim 20%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 0.20;

= indicatorii urbanistici admisi se vor
calcula cu raportarea strictd la suprafata
subzonei pentru care se aplica;

= in interiorul subzonei, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta);

= este obligatorie plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; se
recomanda pastrarea sau relocarea in
vederea pastrarii a arborilor maturi de pe
amplasament.

Subzona propusa de locuinte cu
maxim patru unitati locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar indicatorii
urbanistici admisi sunt;

= procentul de ocupare a terenului va
fi de maxim 35%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 0.90;

= indicatorii urbanistici admisi se vor
calcula cu raportarea stricta la suprafata
subzonei pentru care se aplica;

= in interiorul subzonei, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta);

= este obligatorie plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; se
recomandd pastrarea sau relocarea in
vederea pastrarii a arborilor maturi de pe
amplasament.

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar indicatorii urbanistici maxim admisi
sunt:

= procentul de ocupare a terenului va
fi de maxim 35%, iar coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 1.05;

= indicatorii urbanistici admisi se vor
calcula cu raportarea stricta la suprafata
subzonei pentru care se aplica;

= in interiorul subzonei, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim
25% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta);

= este obligatorie plantarea unui
arbore la fiecare 100 mp de teren; se
recomandd pastrarea sau relocarea in
vederea pastrari a arborilor maturi de pe
amplasament.
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3.3.7. Numatrul locurilor de parcare necesare

3.3.7.1. Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comert (SZ1)

Subzona propusa de locuinte
colective, servicii, comer{ se aplica pentru CF
421299 Timisoara (pentru suprafata de 2000
mp din totalul de 2926 mp), iar numarul
locurilor de parcare proiectate va respecta
urméatoarele precizari:

= necesarul de parcaje va fi dimensio-
nat conform prevederilor de mai jos, la
subsolul, demisolul sau parterul constructiilor,
la sol sau in cladiri dedicate (garaje colective
subterane sau supraterane);

= locurile de parcare necesare se vor
asigura numai pe terenul aflat in proprietate
privata aferent subzonei SZ1;

= pentru functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare,
culturale, de Tnvatdmant, de sanatate servicii
nepoluante si birouri, servicii manufacturiere si
profesionale (cu sau fara acces public): 1 loc
de parcare si 1 loc de parcare pentru biciclete
la fiecare 80 mp suprafata utila;

= pentru functiunea de comert: 1 loc
de parcare si 1 loc de parcare pentru biciclete
la fiecare 20 mp suprafata utila a spatiului de
vanzare;

= pentru functiunea de turism: numa-
rul locurilor de parcare va fi de 30% din
numarul camerelor de cazare in cazul
hotelurilor si de 10% din numérul camerelor de
cazare in cazul motelurilor sau hostelurilor;

= pentru functiunea de locuire colecti-
va: 1 loc de parcare in cazul apartamentelor
cu suprafata utila mai mica decat 100 mp si 2
locuri de parcare in cazul apartamentelor cu
suprafata utila de cel putin 100 mp, respectiv 1
loc de parcare pentru biciclete aferent fiecarui
apartament; pentru depozitarea bicicletelor se
va asigura un spatiu inchis inglobat fin
constructia principalg;

= pentru cladiri cu functiune mixta,
necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei  functiuni in  parte, conform
specificatjilor de mai sus.

3.3.7.2. Subzona propusa de locuinte
cu maxim doua unitati locative (SZ2)

3.3.7.3. Subzona propusa de
spatii verzi i pentru sport (SZ3)

3.3.7.4. Subzona propusa de locuinte
cu maxim patru unitati locative (SZ4)

3.3.7.5. Subzona propusa
pentru servicii gi/lsau comert (SZ5)

Subzona propusd de locuinte cu
maxim doud unitafi locative se aplica pentru
CF 421299 Timisoara (pe suprafata de 926
mp din totalul de 2926 mp), iar numarul
locurilor de parcare proiectate va respecta
urmatoarele precizari:

= necesarul de parcaje va fi dimensio-
nat conform prevederilor de mai jos, la
subsolul, demisolul sau parterul constructjilor
(Inglobate in constructia principald), la sol sau
n cladiri dedicate (garaje, carporturi);

= locurile de parcare necesare se vor
asigura numai pe terenul aflat in proprietate
privata aferent subzonei SZ2;

= pentru fiecare unitate locativa
propusa se vor prevedea cate doua locuri de
parcare;

= in situatia in care in cadrul con-
structilor de locuinte se desfasoara si alte
activitati  (prin  reconversie  functionald),
conform utilizarilor permise cu conditii la
capitolul 2.3, se va amenaja 1 loc de parcare
suplimentar pentru vizitatori (clienti) pentru
fiecare unitate locativa aflatd in aceastd
situatie;

= se recomanda realizarea locurilor
de parcare la sol sub forma dalelor nierbate,
pentru a permite desigilarea solului (locurile de
parcare la sol realizate sub forma dalelor
inierbate se vor include in calculul procentului
de spatii verzi).

Pentru subzona propusa de spatii
verzi si pentru sport se aplicd pentru CF
452443 Timisoara (cu suprafata de 973 mp),
nu este cazul asigurarii de locuri de parcare.
Alternativ, se pot asigura locuri de parcare
pentru biciclete pe aceasta subzona.

Subzona propusd de locuinte cu
maxim patru unitdtj locative se aplica pentru
CF 451746 Timisoara (pe suprafata de 2338
mp din totalul de 2918 mp), iar numarul
locurilor de parcare proiectate va respecta
urmatoarele precizari;

= necesarul de parcaje va fi dimensio-
nat conform prevederilor de mai jos, la
subsolul, demisolul sau parterul constructiilor
(inglobate in constructia principala), la sol sau
in cladiri dedicate (garaje, carporturi);

= locurile de parcare necesare se vor
asigura numai pe terenul aflat in proprietate
privata aferent subzonei SZ4;

= pentru fiecare locuintd individuala
propusa se vor prevedea cate doua locuri de
parcare;

= in situatia in care in cadrul con-
structiilor de locuinte individuale se desfasoara
si alte activitati (prin reconversie functionala),
conform utilizarilor permise cu conditi la
capitolul 2.3, se va amenaja 1 loc de parcare
suplimentar pentru vizitatori (client) pentru
fiecare locuinta individuala aflata in aceasta
situatie;

= se recomanda realizarea locurilor
de parcare la sol sub forma dalelor inierbate,
pentru a permite desigilarea solului (locurile de
parcare la sol realizate sub forma dalelor
inierbate se vor include in calculul procentului
de spatii verzi).

Subzona propusa de servicii si/sau
comert se aplica pentru CF 451746 Timisoara
(pe suprafata de 580 mp din totalul de 2918
mp), iar numarul locurilor de parcare
proiectate va respecta urmatoarele precizari:

= necesarul de parcaje va fi dimensio-
nat conform prevederilor de mai jos, la
subsolul, demisolul sau parterul construciilor,
sau la sol;

= locurile de parcare necesare se vor
asigura numai pe terenul aflat in proprietate
privata aferent subzonei SZ5;

= pentru functiuni administrative, de
administrarea  afacerilor, financiar-bancare,
culturale, de invatdmant, de sanatate servicii
nepoluante si birouri, servicii manufacturiere si
profesionale (cu sau fara acces public): 1 loc
de parcare si 1 loc de parcare pentru biciclete
la fiecare 80 mp suprafata utila;

= pentru functiunea de comert: 1 loc
de parcare si 1 loc de parcare pentru biciclete
la fiecare 20 mp suprafata utila a spatiului de
vanzare;

= pentru functiunea de turism: numa-
rul locurilor de parcare va fi de 30% din
numarul camerelor de cazare in cazul
hotelurilor si de 10% din numarul camerelor de
cazare in cazul motelurilor sau hostelurilor;

= pentru cladiri cu functiune mixta,
necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei  functiuni in  parte, conform
specificatiilor de mai sus.
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3.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.4.1. Accesele carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisad numai in cazul asigurarii accesului auto din domeniul
public pe proprietatea privata, accesului la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcela.
Drumurile interioare (de incinta - culoarul cu servitute de trecere cu pasul, auto si pentru utilitatj) create vor avea
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P118/2013. Executia
strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative
si standarde. Constructiile propuse vor fi prevazute cu accese pentru colectarea deseurilor menajere.

3.4.2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale, din
domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea in constructii si pana la amenajarile de orice fel (pentru
care se va utiliza si drumul de incinta propus - culoarul cu servitute de trecere cu pasul, auto si pentru utilitai).
Accesele pietonale se pot realiza impreund cu sau in imediata vecintate a acceselor carosabile. n cazul
cladirilor cu functiuni complementare, accesele pietonale si pentru public se vor marca pe suprafetele de
platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica.

3.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

3.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
de alimentare cu apa potabila, retele de canalizare, retele de alimentare cu energie electrica, retele de alimentare
cu energie termica, retele de alimentare cu gaze naturale, dupa caz, nefiind permisa asigurarea utilitatilor in regim
propriu (de tip apa si/sau canalizare prin put forat si/sau fosa septica).

Este permisa si recomandata utilizarea de energii regenerabile alternative (energie termica si/sau energie
electrica furnizate de panouri solare etc.).

3.5.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile retelelor edilitare publice existente sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. Lucrarile de
racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime de investitor sau beneficiar. Toate
retelele stradale si retelele interioare (pentru care se va utiliza i drumul de incintd propus - culoarul cu servitute
de trecere cu pasul, auto si pentru utilitdti) de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii
s.a. se vor realiza prin pozare subterana.

3.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a municipiului.

3.5.4. Alimentarea cu apa si canalizarea

Retelele de alimentare cu apa i de canalizare sunt proprietatea publica a orasului. Asigurarea alimentarii
cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua de alimentare, respectiv la canalizarea publica
existenta. Nu este permisa asigurarea alimentarii cu apa si canalizare in regim propriu (prin intermediului pufului
forat sau al fosei septice).
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Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si pentru incendiu) se va
obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa, prevazandu-se de catre acesta si
punctele de racord necesare. in vederea alimentarii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extindere, proiecte de bransamente apa si racorduri la canal, corelate cu proiectul de extindere.

3.5.5. Alimentarea cu energie termica si/sau gaze naturale

Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin centrala termica proprie
alimentata cu gaz, conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate sau in regim propriu (centrala pe
lemne, pompa de céldura etc.). Alimentarea cu gaze naturale se va face de la retelele existente in zona conform
cu proiectele de specialitate.

3.5.6. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentérii cu energie electrica se va realiza prin extinderea si bransarea la reteaua publica
existentd, conform proiectului de specialitate intocmit. Asigurarea alimentérii cu energie electrica se va putea face
si in regim propriu (de exemplu: panouri fotovoltaice racordate la Sistemul Energetic National).

3.5.7. Telecomunicatii

Pentru unitatile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele telefonice subterane,
printr-un racord la retelele existente in apropiere. Racordul se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor
asigura racorduri subterane in cabluri, pana la centralele noilor unitati.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

3.6.1. Forma si dimensiunile terenurilor

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se reglementeaza parcele pentru locuinte, servicii, comert, spatji
verzi si pentru sport care respecta Hotararea Guvernului nr. 525/1996 privind forma si dimensiunile terenurilor,
respectiv au frontul stradal mai mic sau egal cu adancimea terenurilor. Totodata, se permite dezlipirea ulterioara a
acestora in subzone, delimitate conform plansei ,Reglementari urbanistice”, rezultdnd parcele care respecta si
acestea Hotararea Guvernului nr. 525/1996 privind forma si dimensiunile terenurilor.

3.6.2. indltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime al constructjilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este de:

= un nivel suprateran (parter) pentru constructiile permise in subzona de spatii verzi si pentru sport (SZ3);

= trei niveluri supraterane pentru subzonele de locuinte cu maxim doua unitati locative (SZ2), locuinte cu
maxim patru unitafi locative (SZ4) si servicii si/sau comert (SZ5), conform specificatiilor din capitolul 3.3.5;

= sapte niveluri supraterane pentru subzona de locuinte colective, servicii, comert (SZ1), conform speci-
ficatiilor din capitolul 3.3.5;

In&ltimea maxima a constructjilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este de:

= 3.00 metri inaltimea la cornisa sau atic si 4.00 metri inaltimea totala pentru constructiile permise a fi
edificate in subzona de spatji verzi si pentru sport (SZ3);

= 9.00 metri inaltimea la cornisa sau atic si 12.00 metri inaltimea totala pentru subzonele de locuinte cu
maxim doua unitatj locative (SZ2) si locuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4);

= 10.00 metri inaltimea la cornisa sau atic si 13.00 metri inal{imea totala pentru subzona de servicii si/sau
comert (SZ5)

= 22.00 metri inaltimea la aticul de deasupra etajului al cincilea si 25.00 metri indliimea la aticul de
deasupra etajului al saselea retras pentru subzona de locuinte colective, servicii, comert (SZ1).
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3.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii H.G. nr. 525/1996, articolul 32, privind
aspectul exterior al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul regulament. Sunt
interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice. Constructiile, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cuti de bransament, etc.) trebuie sa fie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aducad prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor, imprejmuirilor sau zonei inconjuratoare. Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta
vizibil pe fatade.

Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitati de materiale. Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu
acestea. Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, se vor utiliza culori neutre gi de pamant,
fiind interzise culorile stridente. Acoperisurile vor fi de tip terasa sau sarpanta.

3.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

3.7.1. Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, cu respectarea stricta a specificatjilor din capitolul 3.3.7.

3.7.2. Spatii verzi si plantate
Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete, cu respectarea strictd a specificatiilor din
capitolul 3.3.6.

3.7.3. imprejmuiri

Imprejmuirile spre fronturile stradale se vor realiza din materiale transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2.00 metri, dintre care un soclu opac cu inalimea de maxim 0.60 metri si vor fi trebui tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele imobilului si in armonie cu acestea.

Imprejmuirile spre limitele laterale si posterioara, precum si imprejmuirile care delimiteaza subzonele
propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se pot realiza din materiale opace sau transparente si vor avea
inaltimea de maxim 2.00 metri.

In cazul limitelor care marginesc subzona de spatii verzi si pentru sport, si delimiteaza subzonele de
locuinte cu regim de inaliime redus, se pot realiza si imprejmuiri din materiale transparente sau garduri vii, cu
inaltime mai redusa.

3.7.4. Elemente de signalistica si de publicitate

Autorizarea elementelor de signalistica si de publicitate se vor face cu respectarea restrictiilor i
interdictiilor impuse prin prezentul Regulament Local de Urbanism, si in concordanta cu Legea nr. 185/2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

3.7.5. Operatiuni cadastrale posibile ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal
Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal se pot realiza operatjunile cadastrale prevazute in plansele
,Reglementari urbanistice” si ,Proprietatea asupra terenurilor”, respectiv divizarea teritoriului in functie de
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subzone si instituirea unui culoar de servitute de trecere cu pasul, auto si pentru utilitati cu latimea de 3.50 metri
de la Calea Buziasului si pana la Strada Martir Constantin Radu, in favoarea proprietarilor constructiilor propuse,
dupa cum urmeaza:

= 1 parcela aferenta subzonei de locuinte colective, servicii, comert cu suprafata de 2000 mp (dezlipita din
CF 421299 Timisoara cu suprafata de 2926 mp), cu acces direct la Calea Buziagului (domeniu public);

= 1 parcela aferenta subzonei de locuinte cu maxim doua unitatj locative cu suprafata de 926 mp (dezlipi-
ta din CF 421299 Timisoara cu suprafata de 2926 mp), in favoarea careia se va institui servitute de trecere
dinspre Calea Buziasului prin subzona SZ1 si dinspre Strada Martir Constantin Radu prin subzonele SZ1, SZ2 si
SZ3;

= 1 parcela aferenta subzonei de spatji verzi si pentru sport (reprezentata de CF 452443 Timisoara cu su-
prafata de 973 mp), la care vor avea in mod obligatoriu acces nelimitat proprietarii constructjilor din subzonele
SZ2 si SZ4;

= 1 parcela aferentd subzonei de locuinte cu maxim patru unitai locative cu suprafata de 2338 mp (dezli-
pitd din CF 451746 Timisoara cu suprafata de 2918 mp), in favoarea careia se va institui servitute de trecere
dinspre Strada Martir Constantin Radu prin subzona SZ1;

= 1 parcela aferenta subzonei de servicii si/sau comert cu suprafata de 580 mp (dezlipita din CF 451746
Timisoara cu suprafata de 2918 mp), cu acces direct la Strada Martir Constantin Radu (domeniu public).

Operatiunile cadastrale precizate anterior sunt optionale, insa raméne obligatorie asigurarea accesului
nelimitat pentru proprietarii constructiilor de locuinte din subzonele SZ2 si SZ4 spre spatjul verde si pentru sport.

3.7.5. Bilantul teritorial

DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
}_ Zona de locuinte cu maxim doua unitati locative (SZ2) 0mp 0.00 % 926 mp 13.58 %
- Qgc' % Zona de locuinte cu maxim patru unitati locative (SZ4) 0mp 0.00 % 2338 mp 34.32 %
% g % |:] Zona de servicii si/sau comert (SZ5) 0mp 0.00 % 580 mp 8.50 %
= o : : Zona de locuinte colective, servicii, comert (SZ1) 0mp 0.00 % 2000 mp 29.33%
“ Zona de spatii verzi si pentru sport (SZ3) 0mp 0.00 % 973 mp 14.27 %
TOTAL SUPRAFETE - PROCENTE 0mp 0.00 % 6817 mp 100.00 %

Capitolul 4 - Concluzii

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazé din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta
documentatie. Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va face pe bazad de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putdnd fi puse la dispozitie proiectantului de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii. Certificatele de urbanism ce se vor elibera dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal vor
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Timisoara Sef proiect,
Septembrie 2021 arh. Balan Gabriel Dumitru
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