ARHITECTURA
TOPOGRAFIE
URBANISM Nr. proiect: 10/2020

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:

1.1 Date de recunoastere a P.U.Z.

" DENUMIRE PROIECT:

PUZ - Construire P+2E+Er/M cu SAD-uri la parter si locuinte colective

. ADRESA INVESTITIEI:

Jud. Timig, Mun. Timisoara, str. Hebe nr.29, nr.cad. 423675 (CF vechi nr.
6657, nr.top. 13556, 13557)

=  BENEFICIAR:
DAMBOIU OANA, DAMBOIU DANIEL, DUTA DANIEL

C SUPRAFATA
694 mp

1.2 Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fata este determinata de intentia de a transforma o zona
cu functiunea curti constructii in intravilan destinata locuirii pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare, din sudul Municipiului Timisoara, in zona destinata functiunilor urbane de
locuit, locuire colectiva si functiunilor complementare, dotari si servicii la parter.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarilor DAMBOIU OANA, DAMBOIU
DANIEL, DUTA DANIEL, avand ca obiect reglementarea unui teren (694 mp) in vederea
realizarii de locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii. De asemenea se
prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri
adecvate.

in prezent pe terenul studiat se ragdsesc constructii cu urmatoarele functiuni: casa
parter, sopron, garaj, magazie totalizand 141 m2 construiti.

Datorita pozitiei terenului pe o artera princiala a orasului (Bv. Liviu Rebreanu), terenul
studiat are un important potential de dezvoltare.

Terenul studiat se afla in proprietate privata, situat la sudul Municipiului Timisoara, in
intravilan, astfel terenul cu CF 423675 si numar top. 13556, 13557 se invecineaza la limita
sudica cu Bulevadrul Liviu Rebreanu, la limita vestica se invecineaza cu strada Hebe, la limita
nordica se invecineazp cu parcela cu nr. top. 13554, 13555, iar la limita estica se invecineaza
cu parcela cu nr.top. 13553;

Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii este:

13556,13557 CF 423675 S=694,00mp - Curti constructii intravilan;

Beneficiara solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
reglementarii terenului pentru locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii,
precum si realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri
adecvate.
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La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de
dezvoltare urbanistica ale Municipiului Timisoara.

in acest scop se analizeaza perimetrul adiacent si se studiazd posibilitatea
reconsiderarii zonei din punct de vedere urbanistic.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

- teren situat in intravilan cu nr. Top. 13556, 13557 (CF 423675 Timisoara) aflat cota
141/694 - in proprietatea DAMBOIU OANA MALINA casat cu DAMBOIU DANIEL, bun comun,
drept de proprietate dobandit prin lege si cota 553/694 - in proprietatea DAMBOIU OANA
MALINA c&satorita cu DUTA DANIEL, bun comun, drept de proprietate dobandit prin conventie;

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: curti constructii —
intravilan, cu destinatia locuire pentru maxim 2 familii si functiuni complementare.

Documentatia prevede: reglementarea parcelei, propunerea unei/unor posibile cladiri,
parcaje, suprafete carosabile si suprafete pietonale pentru functiunea de locuire colectiva si
functiuni complementare.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate
cu Legea 50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de
elaborare a continutului - cadru al Planului Urbanistic Zonal, tinand cont si de OMS 119/2014
al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de igiena si a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei”, prezenta documentatie tratand urmatoarele probleme enuntate
de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a
procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. al
Municipiului Timisoara;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

- stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale nou create in conformitate cu
prevederile legale existente in domeniu si prevederile C. L. al Municipiului Timisoara;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii zonei
de locuinte colective, dotari si servicii;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare:

Studii si proiecte elaborate anterior:

1. Plan Urbanistic General — Municipiul Timisoara;

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

1. Date topografice si cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC BLACK LIGHT
SRL Timisoara.
2, Date statistice:
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La ora actuala terenul are functiunea curti constructii in intravilan cu destinatia locuire
pentru maxim 2 familii si functiuni complementare. Propunerea aduce un numar de aprox. 35
de locuitori/utilizatori.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000 din
august 2000 si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1 Evolutia zonei:

Evolutia zonei si incadrarea in teritoriu.

Datorita pozitiei terenului pe una din arterele importante ale municipiului (Bv. Liviu
Rebreanu), parcela are un important potential de dezvoltare al spatiilor destinate serviciilor la
parter, cat si a locuirii la nivelurile superioare.

Astfel, in intravilanul Municipiului Timisoara pe strada Hebe colt cu Bulevardul Liviu
Rebreanu se doreste reglementarea unei parcele pentru functiunea de locuire colectiva si
dotari si servicii la parter.

2.2 Incadrarea in localitate:
Terenul se afla in sudul Municipiului Timisoara.

Limitele terenului sunt:

- la sud: Bv. Liviu Rebreanu ;

- la vest: str. Hebe ;

- la nord: parcela cu nr.top 13554, 13555 ;
- la est: parcela cu nr.top 13553 ;

in prezent, pe acest sit functiunea actuala este curti constructii cu destinatia locuire
pentru maxim 2 familii si functiuni complementare.

2.3 Elemente ale cadrului natural:
Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situata in Campia Banatului, parte integranta din marea unitate
geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinala o
constituie raurile Timis si Bega.

Din punct de vedere hidrogeologic s-au identificat urmatoarele aspecte:

- in stratul de nisipuri ce apare imediat sub crusta argilo prafoasa este cantonat
stratul de apa freatica. Acesta are, in general, nivele ridicate (1,5 - 5,0m).

Din punct de vedere geologic, in teritoriul municipiului sunt prezente formatiuni ale
holocenului superior, constituite din pietrisuri, nisipuri, argile si formatiuni ale pleistocenului
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superior (cuaternar), constituite din depozitele loesoide, pietrisuri, nisipuri si indeosebi argile
sau prafuri.

Pe intreaga suprafata a teritoriului municipiului Timisoara, predomina in suprafata
pamanturile argiloase, avand, in general, grosimi mici 1,0 — 3,0m sub care apar nisipuri fine si
mijlocii.

Harta zonarii seismice a Banatului cuprinde teritoriul municipiului in zona seismica D
cu urmatoarele caracteristici:

- coeficientul de seismicitate Ks = 0,16

- perioadadecoltTc=1,0s

- grad de seismicitate echivalent 7,5

Adancimea de inghet stabilita este de 0,70m.

Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul municipiului predomina pamanturile argilo
— nisipoase, urmate de nisipuri fine si medii.

Adancimea minima de fundare recomandata Hmin = 1,00m.

Presiunea recomandata pentru sarcini fundamentale si adancimea de baza (2,00).

P.= 1,60 - 2,00kgf/cmp in pamanturi prafos nisipoase si nisipuri fine.

Presiunea recomandata pentru combinatia de sarcini fundamentale + accidentale este:
P.= 1,80 - 2,20kgf/cmp in nisipuri medii.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind
necesare studii geotehnice definitive. Zona studiata nu este expusa unor fenomene de risc
natural. Climatic, amplasamentul se integreaza in particularitatile macroclimatice ale
judetului Timis determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul
termic si pluviometric este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental
de origine vestica cu cele de origine estica precum si invazia unor mase de aer cald dinspre
sud ce traverseaza Marea Mediteraneana.

Conditiile de clima sunt:
Izotermele medii multianuale de 10°Csi 11°C
Temperaturi medii de -2°C in luna ianuarie si 22°C - 24°C in luna iulie

Zapada prezinta grosimi medii de 20 - 50cm, prima zapada incepand cu luna
noiembrie, ultima zapada in martie.

2.4 Circulatia:

Accesul in zona se realizeaza in prezent de pe str. Hebe care se intersecteaza cu Bv.
Liviu Rebreanu;
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Analiza circulatiei din zona a relevat ca accesul spre terenul studiat se poate realiza
usor.

2.5 Ocuparea terenurilor:
Amplasamentul se afla in intravilan si este format din parcela cadastrala:
13556,13557 CF 423675 S=694,00mp - Curti constructii intravilan;

aflat cota 141/694 - in proprietatea DAMBOIU OANA MALINA casat cu DAMBOIU
DANIEL, bun comun, drept de proprietate dobandit prin lege;

aflat cota 553/694 - in proprietatea DAMBOIU OANA MALINA casatorita cu DUTA
DANIEL, bun comun, drept de proprietate dobandit prin conventie;

2.5.1 Relationariintre functuini

Actualmente functiunea terenului este curti constructii in intravilan cu destinatia
locuire pentru maxim 2 familii si functiuni complementare.

in prezent, in zona exista mai multe PUZ-uri aprobate:

° la E: -
. la N: -
. laV: -
° laS: -

2.5.2 Gradul de ocupare a zonei

in prezent pe terenul studiat se ragdsesc constructii cu urmatoarele functiuni: casa
parter, sopron, garaj, magazie totalizand 141 m2 construiti.

Actualmente terenul are un POT egal cu 20,31% si un CUT egal cu 0,20.

Bilant constructii existente

Functiune Suprafata (m?)
C1 Constructie de locuinte P 87,0
C2 Constructie anexa P 16,0
C3 Constructie anexa P 26,0
Csa Constructie anexa P 12,0
Suprafata totala construita 141,00
P.O.T. existent 20,31 %
C.U.T. existent 0,20
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Constructiile existente vor fi demolate dupa obtinerea unei autorizatii de demolare si se
va face loc noii propuneri. De asemenea, bransamentul si racordul existente pe amplasament
vor fi dezafectate pe cheltuiala beneficiarului, urmand ca bransamentul de apa si racordul
menajer nou-propuse sa fie redimensionate si reamplasate, conform noii propuneri de
mobilare urbanistica.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

in zond se regasesc locuinte colective si functiuni complementare locuirii atat pe
Bulevardul Liviu Rebreanu cat si pe strazile perpendiculare pe bulevard, iar acest PUZ vine ca
o continuare de dezvoltare a zonei.

2.5.4 Asigurarea cu spatii verzi

in zond nu exista spatii verzi prevazute.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.
2.5.6 Principalele disfunctionalitati

Fiind o parcela la intersectia strazii Hebe cu Bulevardul Liviu Rebreanu, comparand-o
cu celelalte parcle de pe bulevard, in prezent parcela studiata este subdezvoltata, motiv din
care reiese o necesitate de dezvoltare a parcelei.

2.6 Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa si canalizarea

in apropierea zonei exist3 retele de alimentare cu apa si canalizare, administrate de
AQUATIM SA, retea de alimentare cu apa Dn. 150 mm si retea de canalizare menajera 40/60
cm, ambele localizate pe strada Hebe.

Alimentarea cu energie electrica

in momentul actual zona parcela este racordata la reteaua electrica.
Iluminat public

in momentul actual, in zon& exista iluminat public.

Canalizatie telecomunicatii

in momentul actual, in zona studiata exista retea de telecomunicatii.
2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de folosinta curti
constructii.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si
integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice,
consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- reglementarea functiei de locuinte colective si functiuni complementare adaptata la
specificul zonei;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;
- prelungirea zonei de institutii servicii existente;
- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul
studiilor de fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in
afara suportului topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a
proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in
vedere numai un teren ce se afla in proprietatea beneficiarilor.

3.2 Prevederi ale PUG Timisoara

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara prevede reglementari pentru
terenul studiat si anume functiunea de locuire si functiuni complementare.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona nu exista elemente ale cadrului natural ce merita a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.
3.4 Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al
zonei studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea nu afecteaza circulatiile din zona si
se va realiza doar in interiorul parcelei constand in alei pietonale, locuri de parcare si
suprafete carosabile aferente accesului la locurile de parcare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeaza a se realiza dintr-o imbracaminte din beton
asfaltic pe o fundatie din balast si balast stabilizat cu ciment. Pentru aleile pietonale si locurile
de parcare incastrate in zona verde situata de-a lungul strazii se propun dale ornamentale din
beton.

3.4.1. Transportul in comun

Actualmente, exista transport in comun asigurat de Autoritatile Locale. Propunerea
noastra nu va afecta in nici un fel reteaua de transport in comun.

3.4.2 Circulatiile auto

Accesul se proupe de pe strada Hene, pe latura vestica a parcelei. Circulatia propusa
se regaseste exclusiv in interiorul parcelei si consta in locurile de parcare si suprafete
carosabile aferene accesului la acestea..

3.4.3 Circulatia pietonala, ciclista, pentru persoane cu handicap

Propunerea nu afecteza in nici un fel ciruclatia pietonal3, ciclista sau a persoanelor cu
handicap de pe strazile adiacente parcelei si anume str. Hebe si Bulevardul Liviu Rebreanu.

Se vor amenaja alei pietonale in interiorul parcelei.
3.4.4 Parcajele

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelei, in functie de necesitatile viitoarei
constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incinta, pentru
aceasta fiind realizate: alei carosabile si parcaje neacoperite.

Astfel s-au luat in calcul mai multe posibilitati de amplasare a locurilor de parcare:
posibilitatea construirii unui subsol/demisol pe o suprafata mai extinsa decat amprenta
parterului care sa gazduiasca un numar cat mai mare de locuri de parcare; posibilitatea
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construirii unui demisol apropiat ca marime conturului parterului si amplasarea locurilor de
parcare in demisol si in exterior la nivelul parcelei; sau amplasarea tuturor locurilor de
parcare in exterior fara construirea unui subsol sau demisol.

Tinand cont de regimul de inaltime maxim posibil D+P+2E+M/Er, inaltimea maxima la
cornisa de 10,00 m, P.0.T.-ul maxim de 40% si functiunea propusa, s-a ajuns la un numar
necesar de aproximativ 13 locuri de parcare si o cota necesara a planului de calcare al unei
parcari subterane de -2,50 m.

Construirea unui subsol sau demisol nu ar reprezenta o solutie eficienta din mai multe
motive:

- necesitatea construirii unei rampe de acces cu o lungime aproximativa de 12,5m
pentru a fi posibila coborarea la cota de nivel necesars;

- o suprafata mica in varianta construirii unui demisol/subsol apropiat de conturul
parterului in care se vor putea amplasa un numar aproximativ de 6 locuri de parcare, restul
locurilor de parcare amenajandu-se tot in exterior; o parte din spatiu ar fi ocupat de spatiile
necesare functionarii demisolului: rampa acces, circulatii, casa de scara, adapost antiatomic,
etc.

- o suprafata mica in varianta construirii unui subsol/demisol mai mare decat conturul
parterului (si in aceasta variantd cel mai probabil vor fi necesare si locuri de parcare
exterioare), deoarece parcela nu este una relativ mare; o parte din spatiu ar fi ocupat de
spatiile necesare functionarii subsolului: rampa acces, circulatii, casa de scara, adapost
antiatomic, etc.

- construirea unui subsol pe suprafata intregii parele ar ridica costrurile ce constructie
considerabil;

- corelarea subsolului/demisolului cu nivelurile superioare din punct de vedere
structural si functional (retea de stalpi, pereti structurali, pozitia casei de scard) reduce
considerabil numarul de locuri de parcare ce pot fi maxim amplasate in subteran si
ingreuneaza configurarea spatiilor de la nivelurile superioare fiind vorba de o amprenta a
suprafetei construite de maxim 277m? (P.0.T. = 40%);

Astfel varianta cea mai eficienta din punct de vedere functional, structural si economic
ar fi amplasarea celor 13 locuri de parcare in exterior la nivelul parcelei, conform
reglementatilor propuse in plansa “U05 — Mobilare urbanistica”; Amenajarea locurilor de
parcare la exterior, la nivelul parterului nu ar fi problematica deoarece functiunile spatiilor de

la parter vor fi S.A.D.-uri.
3.5 Zonificare functionala- Reglementari, bilant teritorial

3.5.1 Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiara, obiectul principal al studiului il constituie
reglementarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.G. Municipiului
Timisoara, pervederile C.L. Municipiului Timisoara si hotararile Consiliului Judetean Timis si
celelalte norme in vigoare din domeniu, in vederea locuirii colective si dototarilor - servicii.
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Astfel s-au obtinut 1 parcela destinata construirii de locuinte colective si dotari servicii.
3.5.2 Propuneri de interventii privind fondul construit.

Fondul construit va fi demolat dupa obtinerea unei autorizatii de demolare si va face loc
noii propuneri.

3.5.3 Reglementari

Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in
Regulamentul Local de Urbanism care insoteste partea scrisa a acestui memoriu.

Bilant constructii existente

Functiune Suprafata (m?)
C1 Constructie de locuinte P 87,0
C2 Constructie anexa P 16,0
C3 Constructie anexa P 26,0
Csa Constructie anexa P 12,0
Suprafata totala construita 141,00
P.O.T. existent 20,31 %
C.U.T. existent 0,20

3.5.4 Bilant teritorial

. Existent Propus
Zone functionale

Suprafata % Suprafata %
Suprafata totala 694,00 100 694,00 100
Curti constructii - intravilan 694,00 100 - -
Zona locuire colectiva si dotari servicii - - 694,00 100
Suprafata spatiu verde aferenta
parcelei de locuire colectiva si dotari - - 138,80 20
servicii
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Circulatia terenurilor

Existent Propus
SUPRAFETE -
SLSERA= = Suprafata din CF o < o
masurata % Suprafata %

Curti constructii intravilan 694,00 100 - -
Suprafata totala 694,00 100 - -
Teren ce urmeaza a fi trecut in domeniul

, . - - 0,00 0,0
public de interes local
Teren ce ramane in proprietate privata - - 694,00 100

3.5.4 Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.

Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de tip rezidentiala cu dotari
servicii.

LS - ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI SERVICII - locuinte colecective cu dotari
si servicii publice la parter -

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte:
P.O.T. max. = 40%;
C.U.T. max. = 2;

- Regim de inaltime max: P+2E+M/Er;

- Hmaxim cornisa = 10,00m;

- H maxim coama/atic Er = 14,00m;

- Tipologia de locuire: locuinte colective la nivelurile superioare si spatii destinate
dotarilor si serviciilor la parter;

- Retragere minima fata de aliniament, limite laterale si limite posterioare — conform
plansei U02 - "Reglementari Urbanistice”;

- Invelitoare sarpanta / terasa;
- Panta acoperisului = 25° - 45°,

ZONA VERDE - din cadrul parcelei -

UTILIZAREA FUNCTIONALA
Utilizari permise
e spatii plantate, amenajari spatii verzi;
e circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fantani arteziene;
e mobilier urban, amenajari, locuri de joaca si odihna.
Utilizari permise cu conditii
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e constructii destinate echiparii edilitare;
e totem sau elemente de signalistica cu conditia ca acestea sa nu depaseascp suprafata
de 1 m3;
e constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu
provoca alunecari de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;
Interdictii temporare de construire
Nu este cazul .
Interdictii definitive de construire
e seinterzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;
e se interzice imprejmuirea parcelei.

Constructiile vor avea utilitati proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a
dotarilor edilitare majore.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare, proportional cu dimensiunile si capacitatea
constructiilor ce se vor realiza.

Amplasarea constructiilor pe parcele

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele:

- Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei (str. Hebe) se va face
la 4,20 m.

- Distanta recomandata a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei este de
14,00m.

- Fata de limita lateralda din dreapta (Bv. Liviu Rebreanu) cladirea/cladirile se va
amplasala 3,00m.

- Fata de limita laterala din stanga cladirea/cladirile se va amplasa pe calcan cu
imobilul situat pe strada Hebe 27 .

- Distantele intre cladirile de parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in
vigoare.

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii si ale Codului Civil.

- Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma
si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire
locala, a necesarului de parcaje.
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incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta

- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea
impotriva inundatiilor;

3.6 Obiective de utilitate publica

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri si a parcelelor de spatii verzi, in urma
dezmembrarii, efectuate pe baza PUZ-ului aprobat — in cazul acestei propuneri nu va fi cazul.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7.1. Alimentarea cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 694 m2,, zona propusa spre studiu va avea din
punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia locuire colectiva si dotari servicii, aflata in
intravilanul municipiului Timisoara, pe strada Hebe nr. 29.

Sursa de apa pentru asigurarea necesarului de apa potabila si de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului
Timisoara, retea administrata AQUATIM s.a., existenta pe str. Hebe (conducta Dn. 150 mm).

Pentru alimentarea constructiei propuse se va executa o conducta de bransament care
se va lega la conducta stradala existenta; conducta de apa va fi realizata din PE-HD, Pn 10 atm,
De.32 mm si va asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din imobilul propus.
Lungimea totala a bransamentului propus va fi de 3 m.

De asemenea, la cca 3,5 m fata de limita de proprietate se va monta un camin de
apometru pentru masurarea debitului de apa consumat.

Debitul necesar de apa este:
q APARECE = 1,12 /s = 4,04 mc/h

3.7.2. Canalizarea apelor uzate

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al municipiului Timisoara (aflat in administrarea AQUATIM s.a.) de pe str.
Hebe, Beton Ovoid 40/60 cm.

Apele menajere de la constructia propusa se vor descarca in caminul de racord
menajer, amplasat la cca 3,5 m fata de limita de proprietate. De aici, printr-o conducta de
racord menajer, apele colectate se deverseaza in reteaua de canalizare stradala existenta,
Beton Ovoid 40/60 cm.

Racordul de canalizare este constituit din conducta de PVC-KG, SN4, D= 200 mm, care
pleaca din caminul de racord CR si se descarca direct in caminul de vizitare existent la
intersectia strada Hebe cu B-dul Liviu Rebreanu. Lungimea racordului este de L = 9 m.
Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Aceasta canalizare menajera preia si debitul de apa pluviala pre-epurata, printr-o
conducta de canalizare pluviala, avand o lungime de 17 m, din bazinul de retentie. Acest debit
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pluvial este descarcat treptat, dupa momentul ploii, pentru a nu incarca debitul in conducta de
canalizare menajera.

Apele uzate mixte sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.
Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in terenul liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :
Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen=4,761/s

Q apa pluviala=20 mc: 12h=1,67 mc/h=0,46 l/s

RACORD CANAL: Qracord = 4,76 + 0,46 = 5,22 l/s

3.7.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperis, suprafete betonate, drumuri si parcari
aferente constructiilor propuse, prin intermediul unei retele pluviale ingropate, din tuburi PVC-
KG cu diametrul D=315 mm, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate
intr-un bazin de retentie ingropat, amplasate ambele in zona verde. De aici apele de ploaie pre-
epurate vor fi evacuate in conducta de canalizare menajera proiectata, urmand sa ajunga in
canalizarea orasului, existenta pe strada Hebe. Apele vor fi descarcate printr-o conducta de
refulare, L=17 m.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 13 m, realizata din tuburi PVC-KG, D=315

Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de 12
ore, pompa avand un debit de: Q apa pluviala=20 mc: 12h=1,67 mc/h=0,46 l/s

Debitul de ape pluviale este: Q@ PL = 10,02 /s
Volumul bazinului de retentie este de 20 mc.
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 360 mc/an

BREVIAR DE CALCUL

Instalatii sanitare de apa si canalizare

Alimentarea cu apa rece
Debitul pentru apa rece si calda a obiectelor sanitare s-a determinat conform STAS 1478-90,
dupa cum urmeaza:
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e apa rece - debitul de calcul a fost determinat cu formula :
gc=bx(axcx vE +0,004 x E)

in care: a=0,15
b=1,00
c=10
E=E +E;

unde: E; - suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda si rece;
E. - suma echivalentilor robinetelor de apa rece.
Alimentarea cu apa calda menajera se va face de la puncte termice proprii.

Calculul debitelor s-a facut pentru urmatoarele obiecte sanitare:

Obiecte sanitare | Bucati | Echivalenti TE
E1+E2
Chiuvete 8 1.0 8.00
Lavoare 10 0.35 3.50
Vase WC 10 0.50 5.00
Centrala termica 8 1.0 8.00
Masina spalat 8 1.0 8.00
Cada baie 8 1.0 8.00
Robinet serviciu 2 0.35 0.70
TOTAL 41.20
Rezulta: q apirece = 1 x (0,15x1x4/41,20+0,004x41,20)
q apirece = 1,12 /s = 4,04 mc/h
Rezulta : Qaparece= 1,12 /s

Canalizarea menajera

Calculul debitului de ape uzate menajere si dimensionarea instalatiei de canalizare se
face conform STAS 1795-87 cu formula:

qmen = Qs + q smax
in care:

g svax - cel mai mare debit specific al obiectelor sanitare (= 2);

Q s - debitul corespunzator valorii sumei echivalentilor (2Es) a obiectelor sanitare;

Qs=ax0,33x {>Es
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unde: XEs - suma echivalentilor de debit pentru scurgerea obiectelor sanitare;

Obiecte sanitare | Bucati | EchivalentiEs | 5 Es

Lavoare 10 0.5 5.00
Vase WC 10 6.0 60.00
Cada baie 8 2.0 16.00
Masina spalat 8 2.0 16.00
TOTAL 97.00

a=0,85pentruzE=0,15
Qs=0,85x0,33x/97=2,76 /s
Quen=2,76+2=4,761/s
qmen=4,76 l/s

Diametrul pentru conducta de racord este Dn 200 mm - PVC.

Canalizarea pluviala

in conformitate cu STAS 1795-90, debitul de calcul al apelor meteorice de pe clidire Qs
se calculeaza cu relatia:

Qr=0,0001 xmxIx>2 ¢ xSc
In care:

i-intensitatea ploii de calcul [l/s*ha]

¢-coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva

- "m" este un coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama de
capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul "t", m=0.8
pentrut <40

Sc—-suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare
Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina
prin diagrame sau din tabele de calcul.

Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-90 functie de clasa de
importanta a cladirii (f).

Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa

L .
t=tes+; (min)
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alegerea diametrelor conductelor, cu relatia :

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere
prin coloanele instalatiei interioare (min)

L - distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control
(m)

V - viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber, V =
40 + 60 m/min

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii S= 274 mp
Drumuri S= 85mp

-c-tii coef. de scurgere g = 0,95
-drumuri coef. de scurgere g = 0,85

Q=274x0,95+85x0,85/359 = 0,93
Clasa de importanta lll => frecventa ploii de calcul 1/10.
t = durata ploii

t=tcs +L= 5 +13/42 = 6 minute
\

a

tcs =5 minute pentru zona de ses

Va =42 m/min

- lungimea colectorului este de 13 m

| = 375 l/sxha - pentru durata de 6 minute si frecventa de 1/10

Rezulta: Qp.=0,0001 x 375 x 0,93 x359x0,8=10,02 /s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= Qus X t X 60 X 100;ie/20/ 1.000 = mc/an
Vanual=10,02 x 60 x 6 x 100/1.000 = 360 mc/an

Volumul total de retentie ape pluviale:

V=

N |-

X - xQpLx k1 = %x400/6x10,02x0,06=20mc

tZ
tC

Vr=20 mc
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Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :

Q racord = g men + Q apa pluviala
gmen=4,761/s
Q apa pluviala=20mc: 12h =1,67 mc/h =0,46 l/s

RACORD CANAL: Qracord = 4,76 + 0,46 =5,22 l/s
Intocmit,

ing. Calin MATEI

3.7.4. Retea de curent electric

Se va completa dupa realizarea proiectului de specialitate;
3.7.5. Retea de gaz metan

Se va completa dupa realizarea proiectului de specialitate;
3.7.6. Telecomunicatii

Se va completa dupa realizarea proiectului de specialitate;
3.7.7. Alimentare cu caldura.

Se va completa dupa realizarea proiectului de specialitate;
3.7.8. Gospodaria deseurilor.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului ramin la nivelul celor menajere si vor fi
selectate la producator si eliminate prin intreprinderea de salubritate municipale dupa
depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii controlate organizate corespunzator, sarcina
ce revine intreprinderii.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii
interesati in zona privind racordarea la utilitati edilitare, apa-canal, gaze, electrice, etc.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a zonei obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Date generale.

1) Documentatia de fata propune reglementarea unui teren (694 mp) in vederea
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realizarii de locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii in contextul unei
zone importante din Timisoara, Bv Liviu Rebreanu.

Se mentine relatia de cadru natural- cadru construit, neexistand contradictii in
evaluarea impactului asupra mediului.

Conform HG nr. 1076/2004 anexei 1 criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului se impart in:

A. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire la:

. Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Asa cum s-a precizat, Documentatia de fata propune reglementarea unui teren (694
mp) in vederea realizarii de locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii in
contextul unei zone importante din Timisoara, Bv Liviu Rebreanu..

Aceasta dezvoltare urbana are la baza Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara.

Din punctul de vedere al mediului, zona se afla in categoria de curti constructii, cu 4
constructii cu functiuniile: casa parter, sopron, magazie si garaj ce vor fi demolate in urma
unuo proiect de demolare pentru a face loc noii propunerei. Terenul este drept, are
stabilitatea asigurata, neexistand oportunitatea vreunui risc natural.

. Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri sau programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prin implementarea planului Urbanistic Zonal, functiunea propusa va completa
functiunile deja existente pe Bv. Liviu Rebreanu si anume cea de locuiere colectiva si functiuni
complementare.

. Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Evolutia probabila, in cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal a parcelei poate
avea urmatorul scenariu: parcela va ramane subdezvoltata in comparatie cu celelalte parcele
de pe Bv. Liviu Rebreanu.

. Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

In situatia existenta, intr-un mediu urban deja dezvoltat, propunerea are un caracter
minor din punct de vedere al impactului asupra mediului, fiind vorba de un rol de adaptare a
mediului natural la o atmosfera normala, civilizata a unei zone urbane.

. Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
si comunitare de mediu

Realizarea lucrarilor prevazute in PUZ nu produc un impact negativ asupra conditiilor
de mediu existente in sensul ca nu amplifica sursele de poluare existente care raman la
nivelul actual respectiv nesemnifictive, ci incearca sa previna, sa reduca si sa contracareze
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influentele negative asupra mediului, rezultdnd dintr-un mod de locuire urban, nu sunt de
presupus riscuri naturale majorate ca urmare a executiei lucrarilor prevazute de PUZ.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil afectate cu privire in special la:
. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate
sub urmatoarele aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai
indelungat a apelor pluviale, incalzirea microclimatului cu 1-2° Celsius, datorata suprafetelor
reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor (inclinate sau plane), reducerea florei
datorate actiunii de construire, si implicit a umidificarii aerului, epuizarea insa intr-un ritm
foarte lent a resurselor de apa freatica, aparitia unei cantitati de deseuri menajere in cea mai
mare parte.

. Natura cumulativa a efectelor

Dezvoltarea propusa are un impact minor asupra mediului si are un rol de adaptare a
mediului natural la o atmosfera normala, civilizata a unei zone rezidentiale si functiuni
complementare si servicii cu dotari.

. Natura transfrontiera a efectelor
Nesemnificativa.

. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu
Neseminicativ.

. Marimea si spatialitatea efectelor

Potentialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative asupra mediului,
pe termen scurt mediu si lung pot fi sintetizati astfel:

Nesemnificative.

. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat de

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural

Folosinta actuala este curti constructii, terenul este plan si are stabilitatea asigurata.
- Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului

Nu este cazul, programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului.

- Folosirea terenului in mod intensiv

Nu este cazul.

. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

Nu este cazul.

Masurile de interventie urbanistica:
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1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Dezvoltarea durabila a zonei obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

2. Prevenirea riscurilor naturale

Se propune o suprafata de min 5% din parcela destinata zonelor verzi si arborilor de
talie medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp) prin regulamentul de urbanism. Aceasta
masura va reduce cantitatea de apa ce ajunge simultan pe sol, scade temperatura
microclimatului, si umudifica aerul.

3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Realizarea unui sistem gravitational de preluare si evacuare a apelor pluviale adecvat
noii situatii propuse si anume apele pluviale de pe traseele de circulatie, vor fi preluate
gravitational prin panta carosabilului spre rigolele prevazute de-a lungul tuturor traseelor de
circulatie si directionate gravitational, prin sistematizarea verticala a rigolelor spre bazinele
de retentie prevazute in cadrul sistemului de canalizare al municipiului. Apele pluviale de pe
parcela va fi preluat de o canalizare de ape pluviale separata, care va fi dirijata spre un
separator de namol si hodrocarburi dupa care catre sistemul de canalizare al municipiului.
Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat in teren, fiind considerate
conventional curate.

Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parceld, controlat, in
containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

4, Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului, prin regulamentul
de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi.

5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea spatiului verde. Se prevad
plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent. Spatiile verzi vor fi de
mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

6. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zone protejate
Nu este cazul.
7. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul.
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8. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Nu e cazul.
4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

4.1 Inscriereain prevederile PUG

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de
interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

> incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema.

4.2 Categorii si prioritati de interventie
Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.
4.3 Lucrariin continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciata ca necesara intocmirea urmatoarelor lucrari :

J intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
° intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de
ambientare.

4.5 in atentia autoritatilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” -
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992:

o Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii
° Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile
° Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta

importanta a cresterii si dezvoltarii economice a localitatii.
Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

e ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie

e identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si
executia proiectelor

e implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori interesati),
mass media, in actiunea complexa de implementare a proiectelor propuse.

e examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.
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e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteaza
viitorul colectivitatii

e deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si regionala
condusa de echipe de profesionisti

e alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional

5. ANEXE

5.1 Documente

Se anexeaza urmatoarele documente:
° Certficatul de Urbanism nr. 1500/06.04.2020, emis de Primaria Municipiului
Timisoara;

5.2 Cheltuieli dezvoltare

Realizarea dezlipirii si intabularii parcelelor conform PUZ aprobat, trecerii in
domeniu public a parcelei propuse pentru drum public, realizarea bazinului de retentie,
realizarea echiparii cu energie electrica si iluminatului public, realizarea sistemului
centralizat de alimentare cu apa rece, realizarea drumurilor publice si amenajarea spatiului
verde sunt cheltuieli ce vor fi in sarcina dezvoltatorului PUZ-ului.

intocmit,

Specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics
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