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MEMORIU
-OPORTUNITATE-

PENTRU INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU
REALIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE REGIM P+2E+M
MUN. Timisoara, extras CF nr.441379, JUDETUL Timis

CAPITOLUL | - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea PUZ_REALIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE REGIM

proiectului P4+2E+M

Beneficiar FLORE NUTI prin DEACONU REMUS

Adresa lucrare Jud. Timis, Mun. Timigsoara, extras CF nr441379 Timisoara,
nr.cad.441379.

Proiectant general S.C.VABON S.R.L.

Faza S.0.

Nr. proiect 145/ 2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea S.C. H.C.&D. CONSTRUCT S.R.L. - reprezentata prin Baddescu Mihaela-
Lacramioara, s-a intocmit prezenta documentatie, ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 1866 din 22.05.2020 eliberat de Primaria Municipiului Timisoara, privind realizarea
obiectivului de investitii “ REALIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE REGIM P+2E+M”,
pe amplasamentul inscris in CF cu nr. 441379 —Timisoara, respectiv in nr. CAD.441379.

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza P.U.Z. Are o suprafata de 2 500
mp si este amplasata in intravilanul Municipiului Timisoara, proprietar Floe Nuti, si este alcatuita din
urmatoarele terenuri, identificate astfel:

Nr.Cad. 441379 — C.F. 441379 Timigsoara— Suprafata teren 2 500 mp

Beneficiarul doreste sa construiasca locuinte colective, cu regim de inaltime de P+2E+M.

Obiectul lucrarii PUZ este reconversie a zonei in vederea construiri de locuinte colective prin
PUZ se propune stabilirea conditiilor de acces, echiparea edilitara si stabilirea indicatorilor urbanistici.

1. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Timisoara, Judetul Timis si
este amplasat Tn nord - vestul localitatii Timisoara. Folosinta actuald a terenului: conform
extras C.F. nr.441379 Timisoara, nr.cad. 441379 teren intravilan, categoria de folosinta
arabil, S.teren=2 500 mp.
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Destinatia conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 157/2002, prelungit prin H.C.L.
619/2018: UTR 18-zona propusa de locuinte si functiuni complementare.

1.3.1. Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu HCL
157/2002, prelungit prin HCL 131/2017: teren cu caracter nedefinit.

Terenul se afld in UTR 18 — zona propusa de locuinte si functiuni complementare cu
locuinte pentru max.2 familii, teren afectat de sistematizarea zonei — modernizare de trasee /
deschideri de strazi(drumuri propuse prin P.U.G.), imobil situat in zona protejata a siturilor
arheologice.

POT max. = 40%

Regim de inaltime P+2E,

Spatii verzi conform HCL 62/2012

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de

acces la drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

1.4. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

1. P.U.G. Timisoara, Regulamentul Local de Urbanism

2. Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de proprietate
precum si a eventualelor diferente de nivel;

Lista studiilor si a proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.:

1. S-a obtinut certificatul de urbanism nr. 1866 din data de 22.05.2020 eliberat de Primaria
Municipiului Timigoara

2. PUZ in lucru, nr.cad. 446998, teren aflat in partea de est a terenului studiat, aviz de
oportunitate nr.27/18.06.2019.

3. PUZin lucru, nr.cad. 434773, aviz oportunitate nr.62/15.11.2018.

4.

Date statistice:

- nu este cazul

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei:

1. PUZ in lucru, nr.cad. 446998, teren aflat in partea de est a terenului studiat, aviz de
oportunitate nr.27/18.06.2019.

2. PUZ in lucru, nr.cad. 434773, aviz oportunitate nr.62/15.11.2018.

- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA

STUDIATA
Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Timisoara, Judetul Timis.

Accesul la parcela se realizeaza pe latura nordica, din strada lon Hobana si pe latura estica
din strada Aurel Pop.

Se propune construire de locuinte colective, pe terenul cu nr.Cad. 441379, . Accesul la
parcela studiatd se realizeaza pe latura nordica, din strada lon Hobana si pe latura estica din strada
Aurel Pop.
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Solutia propusd in proiectul prezent nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile
vecine.
Parcarea este asigurata in incinta proprietati.

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
S. CONSTRUITA =00.00 MP 0.00 %
S. PARCAJE = 00.00 MP 0.00 %
_S. ALEI PIETONALE /AUTO =00.00 MP 0.00 %
S. SPATII VERZI / ARABIL = 2 500.00 MP 100.00 %
S.TOTAL TEREN =2 500.00 MP 100.00 %

- SITUATIA PROPUSA

Situatia existents [Teren propus a fi | Situatia propusa
(din teren cedat pentru drum

prafata teren [mp] [Suprafata teren [mp] |Suprafata teren [mp]
2 500 641,08 1 858,92

INDICI TEHNICI PROPUSI: NR. CAD. 441379,
dupa cedare teren pentru drum

Suprafata teren [mp] P.O.T CuUT

1 858,92 40,00 % 1,5

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA: NR.CAD. 441379
Zona Suprafata [my] _ Procent
Zond locuinte, blocuri propusa, 743,57 | 40,00
functiuni complementare

Platforme carosabile, parcaje 743,57 40;00
Zone verzi amenajate min.20% 371,78 | 20,00
Total suprafata 1858,92 [100,00%

REGIM TEHNIC PROPUS

Functiunea propusa: Zoné locuinte,blocuri propusé cu
functiuni complementare

Retragere aliniamentminim 0 m Jatura NORD, dupa cedare
leren pentru drum

Retragen laterale minim 10,00 Jatura EST
minim 10,00 m -latura VEST

Retragere spate i p

Regim de inalime |maxim P+2E+M(Hmax = 15 m)

Nr. de parcari minim 1 loc/apartament conform H3525/1996, anexa nr.5.

Spatil verzi: 20% minim din suprafata terenului

P.O.T. maxim 40 %

C.U T. maxim 1.5

Se propune un numar de 30 de apartamente
36 de locuri de parcare din care 29 la nivelul solului si 7 la parter
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Se propune amplasarea unor cladiri, blocuri, locuri de parcare pe terenul
nr.cad.441379, cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare.
Limita constructiilor noi propuse se va realiza strict pe parcela studiatd, de asemenea se
propune acces, din drumul public, atat pietonal céat si carosabil.

Solutia propusa prin proiect nu afecteaza parcelele invecinate, sau constructiile
vecine. Reglementarile urbanistice propuse sunt destinate strict parcelelor studiate.

Accesibilitata la caile de comunicare si modalitati de organizare si rezolvare a
circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul la parcela studiata se realizeaza pe latura nordicd, din strada lon Hobana si pe latura
estica din strada Aurel Pop.

Se propune cedarea unei parti din teren pentru largirea strazilor loan Hobana cu 1,5 metri pe
toata lungimea terenului din partea nordica si 4 m pe toata lungimea terenului pe partea estica pentru
largirea strazi Aurel Pop.

Parcarea este asigurata in incinta proprietatii.

Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Pentru asigurarea utilitatilor, pe parcela cu nr.Cad. 441379, unde se vor amplasa blocurile,
locuinte colective propunem urmatoarea rezolvare:

- apa potabild: bransare la reteaua existenta

- canalizare:bransare la reteaua existenta

- curent electric: bransare la reteaua existenta in zona

Oportunitatea proiectului:

Se considera oportuna construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru locuinte colective
pe amplasamentul descris, pe terenul din partea estica si putin mai la sud a terenului studiat sunt in
lucru doud PUZ-uri pentru locunte collective, iar putin mai la sud existd un PUZ aprobat prin HCL
418/2008 locuinte collective, comert, servicii si functiuni complementare ceea ce face zona
exploatabila din acest punct de vedere, prin urmare consideram oportuna investitia.

1.7 MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE:
Conform studiilor precedente de urbanism elaborate, terenul studiat face parte din intravilanul

Municipiului Timisoara, Judetul Timis.

Indicatorii urbanistici propusi sunt: POT max:40%, CUT max 1.5

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile
optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in vedere specificul
programului propus.

Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionala a parcelei pe care
beneficiarul doreste sa dezvolte cladirile cu destinatie locuinte collective si functiuni complementare.

1.8 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA:

Prin PUZ se propune:

- Stabilirea zonei functionale pentru locuintele colective, functiuni complementare stabilirea
conditiilor de acces si echipare.

- Stabilirea indicatorilor tehnici urbanistici.
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Indicatorii urbanistici existenti pentru terenul cu nr.cad.441379 — POT = 40%,
Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul cu nr.cad.441379(2 500 mp) sunt: POT 40%, si
CUT 1.50.

1.9 CATEGORII DE COSTURI CE VOR FlI SUPORTATE:

Propunerea facutd se refera la o zona studiatd in intravilanul Municipiului Timigoara,
proprietarFlore Nuti, pe un teren in proprietate privata, in consecintd costuriie de amenajare a
terenului si de echipare cu utilitati vor fi suportate de investitor. Utilitatile ce vor deservi terenul vor fi
rezolvate astfel:

- apa potabila: bransare la reteaua existenta

- canalizare:bransare la reteaua existenta

- curent electric: bransare la reteaua existenta in zona
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REGIM P+2E+M
@ Judetul Timis Mun.Timisoara, nr.CF 441379, nr.ca.441379

PLAN DE INCADRARE iN ZONA
i . a . d .. = *

! S REALIZARE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE,

erenul este situat In intravilanul Municipiului Timigoara,
Drept de proprietate:Flore Nuti, bun propriu, intdbulare, drept de proprietate, donatie, dobandit prin
Conventie cota actuala 1/1. Se noteaza propunerea de admitere a recepliei documentali cadastrale pentru

! dezlipire, conform art. 18, al.1, litV, art 31 gi art. 135 al.4 din ODG 700820104, privind regulamentul de
: IM ITA DE PROPRIETATE avizare, receptie si inscriere In evideniele de cadastru i carte funciard, conf. CF nr.441378 si Certificatului
de Urbanism nr.1866 din data 22.05.2020 eliberat de Primdria Municiplului Timisoara.

'v B Inscrieri privitoare la sarcini conf. CF anexat nr.441379: nu sunt
obilul, Tnscris In extrasul CF anexat este situat In zona protejata / de protectie a siturilor arheologice.

form P.U.G. aprobat cu H.C.L. 157/2002, prelungit prin H.C.L. 619/2018; -UTR 18-zona
ire i functiuni complementare cu locuinte pentru max.2 familii, teren afectat de
nei - modernizare de trasee/deschideri de strazi{drumuri propuse prin P.U.G.), imobil
a protejata a siturilor arheologice.

-
' AT REFERAT / EXPERTIZA NR ./ DATA

5.C. H.C. & D. ConstructS .R.L. Barriiiar. FLORE NUTI prin DEACONU REMUS Pr.nr,

str. Arh. lon Mincu ,nr.16,bi B 100, sc. C,ap. 10 A
Timisoara . 0723335290 htﬁmma ms.mm m’m m;mm cf.441379, nr.cad.441379, |145/2020

SPECIFICATIE _ : Titlul projectului : Realizare bloc de locuinte colective
e ot [anvemen [N/ " g o so.
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