ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/ PUZ
Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
g-mail: dezvoltarcurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.rao
Aprobat,
Primar,
DOMINIC FRITZ

el

Ca urmare a cererii adresate de GALICI MARIOARA, cu domiciliul/ sediul in
Jjudetul Timis, str. Electronicii nr. 12, Timisoara, Cod postal 300694, inregistrata la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2021-008099/31.08.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 244//2020 realizat de SC Atelier RGS SRL, cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, Bulevardul Regele Carol I nr. 10, cod postal 300176;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
14.10.2021 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L.
nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 28 din 09.11.2021

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Locuinte colective si
functiuni complementare in regim S(D)+P+4E”

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, strada
Legumiculturii nr. 1A, CF 443120 Timisoara, proprietar GALICI MARIOARA.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z., in suprafata totald de 2.381
mp, terenul detinut de beneficiarul PUZ — Galici Marioara, conf. extras CF nr. 443120, nr.
cad. 443120.

Terenul este situat in partea de sud-est a orasului, fiind delimitat astfel: la nord si est —
locuinfe colective S+P+4E, la sud teren reglementat prin PUZ aprobat cu HCL 254/2016
,.Zona sportivi si agrement Calea Buziasului”, la vest strada Legumiculturii.

Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul cuprins in cvartalul
delimitat astfel: la est strada Recoltei — pana la giratoriul de la nord, la vest strada
Legumiculturii, la sud str. N.D. Cocea.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului:
Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 50/1999 ,.Calea Urseni - Calea Buziasului” -
Rezervi teren pentru amenajare spatii verzi.
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Conform Sentintd Civila nr. 432/15.03.2019 - definitiva si Sentintd Civild nr.168/2020
-Hotardre Completare Dispozitiv Civild: " Lamureste dispozitivul sentintei civile nr.
432/15.03.2019 in sensul ca paratul a fost obligat s elibereze reclamantei actul administrativ
care sd ateste eliminarea din evidentele sale si din cele de carte funciard a mentiunii
referitoare la destinatia/functiunea de spatiu verde a terenului intravilan in suprafata de
2381mp. situat in Timisoara strada Legumiculturii, inscris in CF 443120, nr. top. 443120,
retrocedat in baza sentintei civile nr. 2566/2014 pronuntati de Tribunalul Timis, definitiva".

Categoria functionali propusa pe terenul beneficiarului: dezvoltarea unei zone de
locuire colectiva si functiuni complementare rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
asigurarea acceselor, asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenurile detinute de
proprietari conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusi, echiparea cu utilitati,
rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii drumurilor.

Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, autorizatia de construire se va emite cu respectarea lucrarilor previzute in
Planul de Actiune;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: locuire colectivi si functiuni complementare
Indicatori urbanistici maximali pe terenul beneficiarului:
- POTax=35%
- CUT = 1,75
- Constructia se va dezvolta spre str. Legumiculturii colt cu latura de sud, pe o
amprenta restransa (cu posibilitatea cresterii regimului de inaltime pana la P+6), eliminandu-
se corpurile P+3 si P+2, astfel incat si nu se creeze un culoar ingust paralel cu blocurile de
locuinte adiacente S+P+4E+M. Prin urmare, zona edificabild se va concentra pe colt, cu
dominanta verticald si amprenta mai redusa. Se va modifica limita maxima de implantare a
constructiilor prevazutd in plansa nr. A.02.1 ,,Reglementari urbanistice” in corelare cu plansa
nr. A.03.2 ,,Posibilitate de mobilare”™.
Retrageri: Aliniament — spre strada Legumiculturii:
- fatd de frontul stradal — pentru etajele inferioare = 3,00 m
- fafa de frontul stradal — pentru etajele superioare = 5,00 m
- fatd de limita dreapta (sudicd) = minim H/2 clidire propusa dar nu mai
putin de 6,00 m;
- fata de limita stdnga (nordica) = minim 10,00 m
Limita de proprietate — constructii subsol — cu conditia indeplinirii masurilor de
indeplinire a criteriilor de sigurantd privind constructiile invecinate - se va prezenta
verificarea sigurantei constructiilor si utilitatilor aflate in zoni de influenté in conformitate cu
prevederile Normativului NP 120/2006 privind cerintele de proiectare si executie a
excavatiilor adinci;

Se va mentiona numarul maxim de apartamente propuse/ necesarul locurilor de
parcare pentru investitia propusa prin PUZ (atat pe plansa ,,Reglementiri urbanistice”, cat si
in RLU aferent PUZ);

Se va obtine un punct de vedere pe noua solutie urbanistica, inainte de demararea
Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL 218/2020 pentru proiectul in
cauzd.
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Spatii verzi amenajate = min 20% - se vor corela si respecta cumulativ HCL
62/28.02.2012 privind aprobarea ,,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului
Timigoara 2010 — 2020 si Anexa | — Cadastrul Verde” si HG 525/1996.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza astfel:
- Accesul la terenul reglementat se face din strada Legumiculturii.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitagilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cét si auto la drumurile publice;

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului, si se vor dimensiona corespunzitor;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,,Propunerile preliminare ce vor
fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite conform cu operatiunile previzute in
Planul de Actiune cu privire la drumuri, accese, refele, necesare pentru buna deservire a
functiunilor propuse.

Planul de Actiune va cuprinde detalii cu privire la lucrarile propuse si termene realiste
de indeplinire a lucrarilor prevazute, categorii de costuri ce cad in sarcina investitorului si a
autoritatii locale.

Nerespectarea sarcinilor prevdzute in Planul de Actiune poate duce la respingerea
aprobdrilor/ autorizirilor ulterioare, solicitate in baza PUZ-ului aprobat prin hotirre de
consiliu.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusi,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze
naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului
Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Politia Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si
OUG 195/2002), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz de principiu mediu urban si gestiune
deseuri, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia
Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) st Serviciul Juridic (PMT), Studiu insorire conf. OMS 119/2014, aviz Consiliul
Judetean Timis, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz Transelectrica, aviz
Transgaz, copie sentinta civila definitiva, studiu geotehnic, plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top.
drum/ drumuri de acces la parcela si CF drum/ drumuri, acord/ acorduri notariale (dupa caz)
cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini conform CF-uri
(daca este cazul). Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi
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asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte
avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3978/11.11.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 758076/09.12.2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pests la data de

NC'PKfthitect-sef
SGABREEL'ALMAJAN
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