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MEMORIU GENERAL

Capitolul | —INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii P.U.Z. — CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE ALIPITE AVAND
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE IN REGIM DE INALTIME P+1E

Beneficiar PACKSTRAP CLOUD S.R.L.

Amplasament Strada Diogene Bihoi, F.N., Timisoara, jud. Timis, C.F. 433 175

Numar proiect 04/2021

Proiectant general S.C. STUDIO — DRAFTCLOUD S.R.L.

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborarii SEPTEMBRIE 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si tehnic
pentru realizarea a 2 corpuri de cladire alipite avand functiunea de locuire in regim de inaltime P+1E,
pe terenul situat in intravilanul municipiului Timisoara, pe strada Diogene Bihoi, F.N., C.F. 433 175.

Astfel, se stabilesc conditiile pentru:

-Reglementarea functiunii terenului.

-Utilizare functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate nh zona.

-Modului de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor.

-Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau prevazute prin planurile
de urbanism.

-Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate noilor
functiuni.
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1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate n zona
adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc
directiile de dezvoltare ale teritoriului:

e H.C.L. 74/2009 - P.U.Z. “Parcelare si dezmembrare pentru construire locuinte si
functiuni complementare”, avand urmatorii indici aprobati:

Cladiri de locuit:

Cladiri de locuit cu maxim 3 niveluri:

POT max =35 %

CUT max = 1,05

H max cornisa = 8m

Regim maxim de inaltime: P+1E+M

Cladiri de locuit peste 3 niveluri:

POT max =20 %
CUTmax=0,8%
H max cornisa = 11m
Regim maxim de inaltime : P+2E+M
Zona de dotari:
POT max =40 %
CUTmax=1,6
H max cornisa = 12m

Regim maxim de inaltime : P+2E+M

e H.C.L.35/2012 - P.U.Z. “Locuinte si functiuni complementare”, avand urmatorii
indici aprobati:

P.O.T. maxim =35%;

C.U.T. maxim =1,0;

Zona verde - minim 30%;

Hmaxim =10,0 m;

Regim maxim de inaltime - S+P+2E.

e H.C.L. 175/2019 - P.U.Z. “Zona locuinte si functiuni complementare”, avand
urmatorii indici aprobati:
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Zona Locuinte Individuale cu max 2 apartamente / parcela

P.O.T. MAX. = 35%

C.U.T. MAX.=0.9

H MAX. CORNISA =9 m, (S) +P+1E+M/Er

H MAX. COAMA =12 m, (S) +P+1E+M/Er

Regim de inaltime maxim admis 3 niveluri supraterane
Acoperis 25° - 45° / terasa

Zone Mixte cu locuinte colective mici cu max 4 apartamente la etaj si servicii la parter

P.O.T. MAX. = 40%

C.UT.MAX.=1.6

C.U.T. MIN. = 0.8 (in cazul parcelelelor 1-7)

H MAX. CORNISA = 10 m, (S) +P+2E pe parcelele 83-95

H MAX. COAMA = 14 m, (S) +P+2E pe parcelele 83-95

H MAX. CORNISA = 12 m, (S) +P+3E pe parcelele 1-7

H MAX. COAMA = 16 m, (S) +P+3E pe parcelele 1-7

Regim de inaltime maxim admis 3 niveluri supraterane pe parcelele 83-95
4 niveluri supraterane pe parcelele 1-7

Acoperis 25° - 45° / terasa

Zone Mixte cu locuinte colective mici cu max 6 apartamente la etaj si servicii la parter

P.O.T. MAX. = 40%

C.UT.MIN.=0.8

C.UT.MAX.=1.6

H MAX. CORNISA =12 m, (S) +P+3E pe parcelele 8-16

H MAX. COAMA = 16 m, (S) +P+3E pe parcelele 8-16

Regim de inaltime maxim admis 4 niveluri supraterane pe parcelele 8-16
Acoperis 25° - 45° / terasa
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Zona Dotari, Servicii

P.O.T. MAX. = 40%

C.UT. MAX.=1.5

H MAX. CORNISA =10 m, (S) +P+2E

H MAX. COAMA = 16 m, (S) +P+2E

Regim de inaltime maxim admis 3 niveluri supraterane
Acoperis 25° - 45° / terasa

Institutii publice - Invatamant - parcela 205

P.O.T. MAX. = 40%
C.U.T. MAX.=1.5
H MAX. CORNISA =10 m, (S) +P+2E
H MAX. COAMA = 16 m, (S) +P+2E
Regim de inaltime maxim admis 3 niveluri supraterane
Acoperis 25° - 45° / terasa
e Ridicare topografica pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare.

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 2147 / 18.08.2021.
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Capitolul Il — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata a evoluat in ultimii ani din zona cu caracter agricol, in zona destinate extinderii
zonei rezidentiale cu functiuni complementare si in zona destinate serviciilor. Zona este situata intre
Calea Torontalului, ca limita estica, str. Ovidiu Balea, ca limita sudica, calea ferata Timisoara — Arad,
ca limita vestica si Parcul Industrial Torontal, ca limita Nordica.

Odata cu dezvoltarea unor obiective economice importante in vecinatate (sediul Coca-Cola,
firme private in zona Parcului Industrial, hypermarket Metro, hale de productie nepoluante, Piata de
gros Mehala), zona a devenit atractiva din punct de vedere imobiliar.

Parcelarile punctuale au desemnat inceputul acestei evolutii treptate ale zonei. Interesul
investitorilor pentru aceasta zona a fost potentat si de rezervarea de terem pentru demararea
programului de construire prin Agentia Nationala de Locuinte din sudul zonei mai sus definite.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in partea de nord-vest a Municipiului Timisoara, in intravilan, pe
parcela identificata prin CF 433 175, pe strada Diogene Bihoi. Terenul are front stradal pe latura de
sud-est de 20,1 m la Strada Diogene Bihoi. Forma sa este regulata si orientata Nord-Vest spre Sud-
Est. Forma regulata a parcelei asigura posibilitatea unei mobilari rationale.

La momentul actual pe teren nu exista constructii.
Amplasamentul studiat este delimitat astfel :

- la nord-vest: proprietate privata (teren);
- la nord-est: proprietate privata (teren);
- la sud-est: strada Diogene Bihoi;
- la sud-vest: proprietate privata (teren);
Constructii existente si distanta fata de amplasamentul studiat:
- la nord-vest : nu sunt constructii.
- la nord-est : nu sunt constructii.
- la sud-est : la o distanta de minim 85,10 m fata de zona de implantare este un imobil construit.
- la sud-vest: la o distanta de 59,69 m fata de limita de implantare este un imobil construit.
Cel mai apropiat cimitir este situat la 3000 m de amplasamnetul studiat:

Conform studiului de insorire realizat amplasarea constructiei pe parcela respecta
normele de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii ,Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.”
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Date C.F.

Terenul studiat (liber de constructii) are suprafata totald de 846 mp si este indentificat prin
C.F. 433 175, ce se afla in proprietatea EMILIAN-SORIN VLADU.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente
de nivel nesemnificative. in zon3 nu se afld cursuri de ap4, iar clima este cea tipicd Campiei
de Vest.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele:
a) Temperatura aerului:
- Media lunara minima: —1 Cin lanuarie;
- Media lunara maxima: +20 C ... 28 Cin lulie-August;
- Temperatura minima absoluta: —35,3 C
- Temperatura maxima absoluta: +40,0 C
- Temperatura medie anuala: +10,9 C
b) Precipitatii:
- Media anuala: 631 mm.
Seismicitatea

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat in localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.;
a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului 80 = 2,50; a
spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru
proiectare ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,60-0,70m.

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul
vestic (15 %).

Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul aproximativ plan orizontal este la momentul prezent liber de constructii,
parcela nu este ocupata de zone verzi cu plantatii joase (arbori si arbusti).

Conform normativului P 100 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si a hartii de
zonare teritoriala din punct de vedere al valorii K5, orasul Timisoara se gaseste amplasata in zona
seismica de calcul “D”, perioada de colt Tc = 1.0 sec, coeficientul Ks = 0,16.
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2.4. Circulatia

n zona nu sunt inregistrate aspecte critice in desfisurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte individuale cu functiuni complementare,
locuinte cu regim de inaltime P...P+1E.

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiata se prezinta astfel:

Alimentare cu apa si canalizare menajera

- Viitoarele constructii se vor racorda la sistemul centralizat al municipiului Timisoara.

Gaze naturale

- Viitoarele constructii se vor racorda la sistemul centralizat al municipiului Timisoara.

Energie termica

- Viitoarele constructii se vor racorda la sistemul centralizat al municipiului Timisoara.

2.7. Dezvoltarea echiparii edilitare
2.7.1. SITUATIA EXISTENTA

n prezent pe parcela studiata nu exista utilitati de apa, canal, gaz, energie electrica.

In zona exista retele publice de alimentare cu apa rece si de canalizare administrate de
“Aquatim”SA Timisoara, de gaze si de energie electrica.

2.7.2. SITUATIA PROPUSA

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare bransamente la utilitati. Toate costurile privind
bransamentele vor fi suportate de catre beneficiar.

2.8. Probleme de mediu

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT
Amplasamentul studiat nu este in perimetrul unor zone de protectie sau a unor arii
protejate si este lipsita de factori majori de poluare.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu este cazul.

MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
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Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar constructiile propuse a se realiza apartin
functiunii rezidentiale si a celor complementare.

Primaria Municipiului Timisoara are rol de mediere a intereselor individuale si
comunitare si de decizie, ca autoritate legala.

in temeiul regulamentului local instituit conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010,
activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru P.U.Z.-ul initiat de
investitor, vor fi suportate integral de catre acesta. Fondurile prevazute pentru activitatile
de informare si consultare a publicului vor fi folosite la acoperirea urmatoarelor cheltuieli:
materiale tiparite, servicii de corespondenta, anunturi Tn mass media, costuri de comunicatii
(telefon, fax, etc.) personalul detasat pentru aceste activitati, servicii de cercetare
sociologica, servicii facilitate Intalnirii, interviuri de grup, audieri, dezbateri, inchirierea si
amortizarea echipamentelor, confectionarea de panouri (panoul 1 si 2), editarea
materialelor de expozitie, etc.

Investitorul privat, initiator al P.U.Z.-ului, afiseaza anuntul pe panoul rezistent la
intemperii, cu caracteristici stabilite prin proceduri speciale.

Capitolul Il — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor efectuate, in urma solicitarilor beneficiarului, se propune realizarea a 2 corpuri
de cladire alipite avand functiunea de locuire in regim de inaltime P+1E, in corelare cu reglementarile
existente pentru teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari propuse in vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile conform PUZ aprobat prin HCL nr. 35/31.01.2012 (valabilitate PUZ conform L
350/2001, art.56 alin.5) - , Locuinte si functiuni complementare”, Extravilan Timisoara, Nr.
CAD: A 715/1/6/2/1, A 715/1/6/2/2- Zona de locuinte unifamiliale pentru loturile: 5,6,9-32.
Regimul de indltime de S+P+2E, acces auto, realizarea locurilor de parcare exclusiv pe parcela
detinuta de beneficiari, procentul de ocupare al terenului POT max de 35% - pentru zona de
locuire individuala, coeficientul de utilizare al terenului CUT de 1,00 - pentru zona de locuire
individuala, Hmax = 10,00 m - pentru zona de locuire individuala. Spatiu plantat pe fiecare
parcela nu va fi mai mic 30% din suprafata lotului.Utilizari permise: locuinte unifamiliale.

3.3. Modernizare a circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse se va asigura de pe Strada Diogene Bihoi .
n incinte se vor prevedea alei carosabile, alei pietonale si parcaje.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
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NORMATIVUL P 118/1999.

Circulatia pietonald in zona este asigurata pe traseul strazilor existente si propuse siin
interiorul parcelei.

3.4. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe o suprafata de 846 mp se propune dezvoltarea a 2 corpuri de cladire alipite avand
functiunea de locuire in regim de inaltime P+1E.

Pentru teritoriul reglementat se propun urmatoarele:

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si canalizarii, precum si a celorlalte
utilitati.

3.4.1 Spatii verzi

Se va asigura procentul minim de spatii verzi in corelare cu functiunea propusa,
respectiv 30%. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, conform aviz de oportunitate, cu obligatia de a trata cel putin 30% din
suprafata parcelei ca spatii verzi.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de
linia despartitoare a doua proprietati.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp;

3.4.2 Indici urbanistici:

Pentru zona de locuinte individuale, indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi
sunt:

P.O.T. maxim = 35%;

C.U.T. maxim =1,0;

Zona verde - minim 30%;

Hmaxim =10,0 m;

Regim maxim de Tnaltime - S+P+2E.

Constructii existente si distanta fata de amplasamentul studiat:
- la nord-vest : nu sunt constructii.

- la nord-est : nu sunt constructii.

- la sud-est : la o distanta de minim 85,10 m fata de zona de implantare este un imobil
construit.
- la sud-vest: la o distanta de 59,69 m fata de limita de implantare este un imobil construit.
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3.4.3 Bilant teritorial (existent si propus)

EXISTENT PROPUS
Suprafata % suprafata %
(mp) (mp)
Zona locuire si functiuni 846 mp 100% 423 mp 50,00%
complementare
Zona cai de comunicatie rutiera si 0 mp 0% 169,2 mp 20,00%
amenajari aferente
Zona spatii verzi 0 mp 0% 253,8 mp 30,00%
Total suprafata teren PUZ 846 mp 100% 846 mp 100%

3.5. Integrarea investitiei in zona

Prin propunerea a 2 corpuri de cladire alipite avand functiunea de locuire in regim de
inaltime P+1E ,se va consolida zona similara existenta in zona.

3.6. Consecinte economice si sociale

Procesele de dezvoltare urbana pot asigura o dezvoltarea economica a zonelor
adiacente precum si refacerea peisajului urban prin asigurarea de diverse functiuni
economice sau sociale necesare ansamblelor de locuire.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare
mediului. Se vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul
numai containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de parasirea
amplasamentului, documentele de insotire a transportului trebuie intocmite conform
cerintelor legale.

Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

3.7.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament.
Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc.
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@
3.7.3. EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

Apele uzate menajere se vor colecta prin reteaua de canalizare ape uzate menajere a
municipiului Timisoara.

Apele pluviale colectate vor fi trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi
si dirijate spre un bazin de retentie propus conform planselor anexate. Din bazinul de
retentie, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute.

3.7.4. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta Tn europubele, care se vor amplasa pe o platforma
amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe
deponeul autorizat din localitate sau din apropiere

3.7.5. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI, ETC.

Se va asigura o suprafata de 30% din suprafata totald a terenului reglementat de
846mp, pentru spatii verzi amenajate.

3.7.6. ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Prin implementarea planului se va realiza o parcela cu destinatia de zona verde de
30%. Se va planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu verde, liber in jurul
constructiei.

3.7.7. PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE
PROTEJATE
Nu este cazul.

3.7.8. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie: circulatii carosabile si alei pietonale,
platforme si parcari - se vor realiza amenajarari ale incintei rezultate Tn urma P.U.Z. cu spatii
verzi si plantatii de arbori, deasemenea se va realiza o suprafata cu destinatia de zona verde
ce va ocupa 30% din totalul zonei reglementate prin P.U.Z.

3.7.9. VALORIFICAREA POTENTIALULUI BALNEAR - DUPA CAZ
Nu este cazul.

3.7.10. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Parcela rezultata in urma dezvoltarii se va racorda la sistemele centralizate al
orasului (apa, canalizare, energie electrica si gaz) prin extinderea retelelor existente in zona.

S.C. STUDIO — DRAFTCLOUD S.R.L. MEMORIU ARHITECTURA
TEL: 0756 060 390 Page 12 of 17



I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Odata cu dezvoltarea orasului se impun modificari functionale zonale, care sa
recreeze ambientul urban. Este si cazul de fatd, in care se doreste armonizarea functiunilor
propuse cu dezvoltarea inerenta.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul P.U.Z. se integreaza in alte planuri si programe, respectand cerintele si
reglementarile zonei.

n concluzie, prezentul plan concordd functional si peisagistic cu celelalte studii,
planuri si programe din zona.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Conceptul de dezvoltare durabila desemneaza totalitatea formelor si metodelor de
dezvoltare socio-economica, al caror fundament il reprezinta in primul rand asigurarea unui
echilibru intre aceste sisteme socio-economice si elementele capitalului natural.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu
este prezentata in continuare:

Problemele principale se refera la manipularea deseurilor de constructii rezultate,
selectarea materialelor si a metodelor de constructii cu impact limitat asupra mediului.

Se va efectua ingrddirea siturilor de constructie urmand a se impune masuri generale
de protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar
trebui sa fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre antreprenori,
vecini si autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii neddaunatoare
mediului. Se vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul
numai containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de parasirea
amplasamentului, documentele de insotire a transportului trebuie intocmite conform
cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie

S.C. STUDIO — DRAFTCLOUD S.R.L. MEMORIU ARHITECTURA
TEL: 0756 060 390 Page 13 of 17



Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

apa

- Se vor verifica si, daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele, astfel incat sa se
excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea panzei freatice.

- Deseurile se vor preda catre agenti economici autorizati, contractati in acest scop.
aerul

- Se va evita efectuarea de lucrari generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora. Nu se vor permite
arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

solul

- Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului cu
deseuri de constructii.

- Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor vor fi amplasate pe o
platforma betonata sau stocarea recipientilor se va realiza pe o suprafata impermeabilizata
si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de precipitatii.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta 0.U.G. 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al deseurilor din constructii,
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul P.M.T.
pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele reciclabile sau
refolosibile se vor valorifica.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Tn cazul identificdrii de deseuri clasificare ca si periculoase conform H.G. 856-2002
acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:

- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este
permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.

- Este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor
din containere n caz de precipitatii.

- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.
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Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de regelementari edilitare, vor fi luate
toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002 (NTPAO0O2).

Sistemul de alimentare cu apa este realizat centralizat, prin bransare la retelele publice de
alimentare cu apa.

Canalizarea a fost prevazuta in sistem divizor, cu colectarea locala si evacuarea
controlata a surplusului de apa din precipitatii. Apele pluviale colectate de pe platforme, se
vor evacua cu pretratare, fiind prevazute separatoare de hidrocarburi.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adica canalizare subterana din tuburi PVC se elimina posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite n
timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta H.G. 1209/2004 modificata prin H.G.
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a
fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor
pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a
emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni
de sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au
fost excavate.

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de
fezabilitate si proiectul tehnic pentru curdtarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a
zonei afectate.

Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a dezvolta peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice.

b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
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n vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sdu. Tn zona nu
exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor- nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
(i) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
Nu exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.

n apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunisticd sau
arii speciale de conservare reglementate conform 0.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(ii) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se vor
depasi valorile limita.

(iii) Folosirea terenului Tn mod intensiv
Terenul studiat Tn suprafata de 846 mp are prevazute spatii verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international. - Nu e cazul.

3.8. Categorii de costuri
a) Realizarea retelelor de utilitati

Bransamentele vor fi suportate de catre beneficiar.
b) Realizarea cailor de comunicatii:

Toate costurile privind realizarea acceselor pe terenul beneficiarului vor fi suportate
de catre acesta.

Capitolul IV CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale Tn vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
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- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic
General al municipiului Timisoara.

Intocmit Sef de proiect
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