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Aprobat,
Primar,

[,
Domim
.. \

Ca urmare a cererii adresate CIRCA HOREA 1n calitate de reprezentat al SC UTT SA, cu
sediul in judetul TIMIS, Timisoara, inregistrati la Primdria Municipiului Timisoara cu nr.
UR2021-009034/12.10.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 328/2020 realizat de SC WH PROJECT SRL, cu sediul in
judetul TIMIS, Timisoara;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de
09.12.2021 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 03 din 03F.04-2039%

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE IMOBILE FUNCTIUNI
MIXTE: LOCUIRE, COMERT, SERVICII, PARCARE IN REGIM DE INALTME DE LA S+P+4 LA
S+P+13”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, str. Simion Birnutiu
nr.28, identificat prin CF nr. 444459, CF nr. 443561, CF nr. 444460 avand suprafati totala de
9.085 m?.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in
partea de est a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF nr. 444459, CF nr. 444460, CF nr.
443561, cu acces din str. Samuel Micu Clain la vest si str. Viorelelor la sud; marginit la nord de
un teren aflat in proprietate privatd (Magazin Lidl) si alte terenuri aflate in proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice, la sud de str. Viorelelor, la est de trei terenuri aflate in
proprietate privata (nr. top. 5359, 5338/1, 405517), la vest de str. Samuel Micu Clain si teren
aflat in proprietate privatd (Magazin Lidl), conform plansei nr. A-04 - ,Reglementari
urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la sud de str.
Viorelelor, la est de str. Renasterii, la nord de str. Simion Barnutiu, iar la vest de str. Samuel
Micu Clain.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin
HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - UTR 29, Zond unitdti industriale existente si
conform PUZ ,Malurile Canalului Bega Timisoara” - Zona E transformare, subzona E 1X.98.c. -
Zona mixta, partial zona de protectie a monumentului istoric;

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: functiune mixta: locuire,
comert, servicii, parcare, in regim de inaltime S+P+4 - S+P+13 (garaj subteran cu locuri de
parcare, parter cu spatii comerciale si de prestdri servicii, niveluri cu apartamente, parcare
autoturisme);

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): - imobile
functiuni mixte: locuire, comert, servicii, parcare:
- POT max = 70%;
- CUT max = 3.2;
-regim de inaltime maxim S+P+13E;

- HmaxXcoami/atic: 50.00m;
- Spatii verzi minim 30.00% (conform HCL 62/2012);

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, aceste conditii se vor regasi atit in plansele desenate cit si in partea scrisa
(memoriu, RLU propus):

- Se vor studia relatiile care se vor stabili cu cladirile existente aflate la nord si la est de zona
reglementata, dar si cu volumetria propusa la vest de parcelele care fac obiectul acestui PUZ
- 25+P+18 - conf. plansei ,A0-4 - Reglementdri urbanistice” (aceasta inaltime propsi se va
ilustra si in celelalte planse desenate);

- Se va ilustra profilul transversal al drumului (in relatie cu solutia propusid) spre str.
Viorelelor / Splaiul Grivitei. Se vor clarifica reglementdrile privitoare la piata publica
propuspa in sudul zonei reglementate in raport cu profilul strazii;

- Se va clarifica modul in care se realizeaza circulatia si accesul auto si pietonal la si pe teren,
considerand functiunile propuse (accese incendiu, acces de aprovizionare pentru functiuni
complementare/mixte, acces locuinte);

- Se va clarifica si corela regimul maxim de indltime din Plansa A-07 - ,CONCEPT” (Sectiunea
S1/S3 - sectionand cel mai inalt punct din constructie - ilustreazad doar S+P+12 etaje), Plansa
A-14 -,SOLUTIE”, Plansa de Reglementiri (Plansa A-04 —,REGLEMENTARI URBANISTICE” si
memoriul scris; Se solicita clarificare si corectarea necoreldrii in definirea regimului de
inaltime care apare intre memoriul scris - plansa concept - plansa solutie (definesc regimul
de indltime max S+P+13) si plansa de reglementdri si plansa de propunere mobilare (care
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definesc regimul maxim de inaltime ca fiind S+P+M+13);

- Se va analiza incadrarea obiectului de arhitectura propus in cvaratul si a modului in care
acest volum va fi perceput din interiorul cvartalului, in special din zona locuintelor colective
existente. Prin implantarea unui astfel de imobil, se va crea un nou reper pe malurile Begii si
in zona aferents, astfel, se va fundamenta nevoia aparitiei acestuia si se va studia impactul pe
care il va avea In relatie cu situl urban Fabric I (LMI TM-II-s-B-06096). Totodati, se va studia
relationarea volumului cu reperele verticale ale zonei - Castelul de Apd din Fabric, si
orizontale - Bega. Este consideratd oportuna realizarea unei desfisurate stradale fotografice
(intre Podul Dacilor si Podul Mihai Viteazu) cu inserarea volumului propus. Se va studia
inclusiv traseul pietonal de pe malului canalului Bega (dat fiind faptul ci se propune un prim
obiectiv de scard mare de pe conturul spatiului respectiv) care poate declansa ulterior o serie
de alte proiecte de scara similard; se vor studia relatiile care se vor stabili intre zonele verzi
de pe parceld si spatiul verde de-a lungul canalului Bega;

- Se vor identifica monumentele istorice din apropierea cvartalului/imobilului studiat si se va
ilustra pe plansele relevante zonele de protectie a acestora;

- Sevailustrarelatia/suprapunerea propunerii cu PUZ ,Malurile Canalului Bega Timisoara”;

- Se vor include informatii in partea scrisa si desenatd cu privire la: monumente istorice din
zond, modul in care vor fi (dacd e cazul) imprejmuite obiectivele propuse (separare
functionald, protectie vizuald) conf. art. 35/HG 525/1996, spatii verzi, asigurarea necesarului
de spatiu verde si plantat conform HGH 525/1996 - Anexa 6 (calcul necesar spatii verzi in
concordantd cu destinatia si capacitatile constructiilor propuse), bilant teritorial detaliat,
ponderea functiunilor existente si propuse in cvartalul studiat;

- Se va ilustra un procent relevant de spatiu verde compact, care va urmiri indeplinirea
urmadtoarelor conditii: sd aiba o configuratie compacta si si fie dispus in relatie cu spatiile
publice majore de la nivelul terenului si cu toate nodurile verticale de circulatie care
deservesc locuirea pentru a sustine calitatea spatiilor comune si/sau cu caracter public.

- Seva preciza numdrul maxim de locuri de parcare conf. art. 33 din HG 525 in concordanta cu
functiunile propuse si se va ilustra posibilitatea de acomodate a acestor locuri de parcare
(plan subsol / la nivelul solului);

- Se va argumenta oportuntiatea regimului de inaltime propus si a indltimii maxime propuse
(50m), tinand cont de vecinatati, relatia cu strat, caracterul de punct de reper (la nivel de
cartier sau la nivel de oras), relatia cu alte puncte construite inalte din zoni (concurenta cu
turnul de apa din apropiere), legislatie in vigoare (HG 525/1996, art. 23);

- Se va specifica modul in care Hmax Se calculeazi, fiind considerat in relatie cu elementele
invelitorii (atic sau streasina);

- Se va detalia si actualiza plansa de reglementdri urbanistice si se va corela cu plansa de
mobilare in ceea ce priveste regimul de indltime propus (defalcat, succesiv, sub forma unor
trepte), specificand Indltimile definite pentru fiecare nivel in parte, dar si retragerile fatd de

nivelurile inferioare si limitele parcelelor.
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Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupd introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauzd.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atit pietonal cit si auto la drumurile publice;
- Parcdrile necesare funcfiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului; '
- Constructiile propuse se vor racorda corespunztor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: aviz Arhitectul-Sef (Aviz C.T.A.T.U), aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport
urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz
Pompieri, aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutierd Timis, Aviz de principiu mediu
urban si gestiune deseuri (PMT), aviz Statul Major, aviz Comisia de Monumente, aviz Consiliului
Judetean Timis, aviz Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltdrii si Administratiei (MLDPA), aviz
Apele Roméne, aviz Ministerul Turismului (pentru servicii de cazare - daci e cazul), aviz Regia
Autonoma Administratia Canlului Navigabil Bega, aviz STS, adeverinte cu referire la eventualele
litigii sau revendicdri eliberate de Directia Clidiri, Terenuri si Dotiri Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), acord proiectant
PUZ aprobat prin HCL 27/2010, studiu geotehnic, studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014,
plan topografic/cadastral cu viza OCPI actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri,
acorduri/acorduri notariale (dupd caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri la sarcini conform CF, acord Directia Fiscald (PMT), acord GARANTI BANK,
reglementare adresd si nr. postal in CF sau adeverinti de la BDU (PMT). Drumurile de acces la
parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare pe terenul
beneficiarului. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.
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Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit 1a aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2643 din 31.07.2020, emis de Primiria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 115446 din 18.05.2021.
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