ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL CERTIFICARI SI AUTORIZARI

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Ca urmare a cererii adresate de BUDE ZLATINCA, cu sediul In judetul Timis, localitatea
Timigoara, CALEA ARADULUI nr. 32, sc. A, et. 2, ap. 5, inregistratd la Primiria Municipiului
Timisoara cu nr. UR2019-019701/12.12.2019;

Ca urmare a proiectului nr. AG0.149-19 realizat de S.C. ALBENDIEGO S.R.L., cu sediul in
judetul CLU]J, localitatea CLUJ-NAPOCA, strada Calea SOMESENI nr. 8, Cod postal 400397, avand in
vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 30.01.2020 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul si a H.C.L. or. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr.
95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 01 din 30.01.2020

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,ZONA MIXTA CU REGIM DE
CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC”,

Generat de imobilul situat in Timisoara, Calea Torontalului, teren extravilan, identificat prin
planul de incadrare in zon3, planul de situatie si extras CF nr. 410174 (CF vechi 150166, top A347/3)
cad 410174.

Initiatori: S.C. AGRO-CEN S.R.L.;
Proiectant: S.C. ALBENDIEGO S.R.L.;
Specialist cu drept de semnéturi R.U.R.: Arh. Stefan MARINA.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.: terenul studiat se situeazs in
partea de nord - vest a Municipiului Timisoara, Calea Torontalului, F.N, in intravilan, avand la nord
Calea Torontalului, la est terenuri aflate proprietate privatd, la sud de teren aflat in proprietate
privatd si la vest de teren aflat In proprietate privat;

Se reglementeaza terenul detinut de beneficiar, in suprafata totald de 34.900mp,
conform CF 410174 (CF vechi 150166, top A347/3) cad 410174.

Prevederile Planului urbanistic general (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. or. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. or. 619/2018 -
Teren situat in extravilan, cu caracter nedefinit;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse: Se propune realizarea unei zone mixte cu regim de construire deschis adiacenta
principalelor artere de trafic.
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Terenul este impirtit in doud subzone functionale, si conform avizului C. J. Timis nr.
73/23.12.2019, au fost aprobati urmitorii indici urbanistici:

- Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

Subzona Utr Lc__ LOCUINTE COLECTIVE cu regim de construire deschis adiacente
principalelor artere de trafic (parcelele 2-9):

- regim de construire izolat;

- functiunea predominanta: locuire colectiva;

- inaltimea maxima: Hmax=28,00m, pentru S+P+6E+Er;

- POTnax= 35%;

- CUTmax=2,1;

- retragere minima fata de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara
conf. plansei nr. U.1.03 - Reglementari urbanistice, Etapa 1 si conf. plansei nr. U.IL.03 - Reglementari
urbanistice, Etapa 2.

Subzona Utr M_ZONA MIXTA cu regim de construire deschis adiacente principalelor
artere de trafic:

- regim de construire izolat;

- functiunea predominanta: locuire colectiva, activitati administrative, administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale, culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriy, de turism;

- inaltimea maxima: Hma=35,00m, pentru 2S+P+8E+Er;

- POTmax= 60%;

- CUTmax=2,4;

- retragere minima fata de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara
conf. plansei nr. U.L03 - Reglementari urbanistice, Etapa 1 si conf. plansei nr. U.IL03 - Reglementari
urbanistice, Etapa 2.

Suprafata totala de spatii verzi este de 15,00%, conform Adresei Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis nr. 12 din 13.03.2017;

- Se vor respecta prevederile H.C.L. 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, P.O.T. si
C.U.T. se vor calcula la suprafata efectivi rimasi in proprietate privatd, iar autorizatia de construire
seva putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2019-005753/28.11.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servitutfi: se vor respecta servitutile trecute in ~Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;
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- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 531/03.07.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinitorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
30.01.2020 infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
C.T.A.T.U, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum st toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa nr. U.L03 - Reglementari urbanistice,
Etapa 1 si plans nr. U.IL.03 - Reglementari urbanistice, Etapa 2, anexate si vizate spre neschimbare.
Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea

flecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C)) se
poate intocmi numai dup3 aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1670 din 13.05.2019, emis de Primiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 400 lei, conform Chitantei nr. 75212 /12.12.2018.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-post3 la data de oo,

Arhitect-sef,
Emilian Sorin CIURARIU
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Consilier,
Monica Mitrofan
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