ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de DAMBOIU OANA- MALINA, cu domiciliul in Timisoara,
jud. Timis, inregistratd la Priméria Municipiului Timisoara cu nr. UR2021-010086/09.12.2021
completatd cu nr. UR2022-000790/15.02.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 10/2020 realizat de S.C. ATU PROJECT 4XR S.R.L., cu sediul
in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, cod postal 300566, str. F.C. Ripensia nr. 13, CUI RO
37668182;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 20.01.2022 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind
infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 03 din 16.02.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) — ,,Construire P+2E+Er/M cu sad-uri la
parter si locuinte colective”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, str. Hebe Dunarea,
identificat prin: CF nr. 423675 nr. cad. 423675 (CF vechi nr. 6657 nr. top. 13556, 13557),
Timigoara in suprafati totala de 694 m>2.

Beneficiar: DAMBOIU OANA- MALINA

Proiectant: S.C. ATU PROJECT 4XR S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Roxana — Raluca A. Despotovics — pentru
categoria Dz, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se reglementeaza teren situat
in intravilanul Municipiului Timisoara, str. Hebe nr. 29, identificat prin: CF 423675 nr. cad. 423675
(CF vechi nr. 6657 nr. top. 13556, 13557), conform plansei ,,U.02 - Reglementiri urbanistice”,
anexd la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si cvartalul
delimitat astfel: la sud b-dul Liviu Rebreanu, la vest strada Hebe, la nord strada Eneas si la est b-dul
C. Brancoveanu.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona
de locuinte pentru max. 2 familii si functiuni complementare. Regim de iniltime max. P+2E, POT
max. = 40%, spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: zona de locuinte colective si
functiuni complementare la parter in regim P+2E+Er/M, conform plansa ,,U.02 - Reglementari
urbanistice”;

Functiuni dominante: comert, servicii, depozitare, productie nepoluanti;;
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Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

- POTmax = 40.0%, CUTmax = 1,5;

- regim de indltime maxim P+2E+Er/M (etajul retras nu va depasi 60% din nivelul curent;
acesta va fi retras de la calcan si cu terasi circulabila catre vecin);

- Hmax cornisa = 9 m;

- Hmax coama =12 m;

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr.
132/15.10.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis; se va asigura o zond de spatii verzi
compacte;

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor prevazuta in plansa

»U.02 - Reglementari urbanistice”, astfel:

e retragere fatd de limita sudicd (bulevardul Liviu Rebreanu) - minim 3.00 m cu
preluarea retragerii fatd de aliniament a imobilului de locuinte colective in regim
P+4 situat in stanga strazii Hebe;

e retragere fatd de limita vestici — minim 3.00 m, cu preluarea retragerii fatd de
aliniament a imobilului in regim P situat pe str. Hebe nr. 27;

e retragere fata de limita nordicd — pe calcan cu imobilul situat pe str. Hebe nr. 27
(constructia nu va depasi in lungime calcanul existent);

- se va obtine acordul vecinilor pentru amplasarea constructiei pe calcan (constructia
propusd depéseste in indltime constructia amplasati pe calcan de pe parcela vecina);

- se va corela plansa nr. U.02 - ,Reglementiri urbanistice”, respectiv plansa nr. U.05 -
,Mobilare urbanisticd”, cu plansa anexd la Avizul Comisiei de Circulatie nr. CDE2021-000900,
CDE2021-000926/01.07.2021;

- se va preciza numdrul maxim de locuri de parcare conf. art. 33 din HG 525/1996, in
concordantd cu functiunea propusi si se va ilustra posibilitatea de acomodare a acestor locuri de
parcare, a acceselor auto (atdt intrare, cat si iesire), a platformelor destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la
distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si de sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
completarile ulterioare, respectiv a unei zone de spatii verzi compacte, pe plansele desenate
relevante;

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva rdmasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din bulevardul Liviu
Rebreanu pe latura sudicé si din strada Hebe pe latura vestica a parcelei, in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. CDE2021-000900, CDE2021-000926/01.07.2021; necesarul de parcaje
va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
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- Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusd se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. 380/10.05.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
20.01.2022, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U., se avizeazd faveorabil/cu
conditii/aefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integrantd din documentatia P.U.Z;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. U.02 - ,,Reglementéri urbanistice”,
anexatd si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligéd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1500/06.04.2020 prelungit pana la 05.04.2022, emis de Priméria
Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 200 lei, confo . referintd nr. 536504249/15.11.2021.
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