ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar

Dominj RIT%\

Ca urmare a cererii adresate de Mihai Danciu (FSET PROPERTY SRL) pentru
Episcopia Romano Catolica Timisoara, cu demieiliulfsediul in judetul TIMIS, str. Take
Ionescu nr. 46B, Inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-
000152/12.01.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 10/2020 realizat de S.C. ACV COMUNITATE S.R.L. cu
sediul in judetul HUNEDOARA, loc. PETROSAN], str. Maleia, nr. 29;

Avand 1n vedere observatiile si recomanddrile in urma sedintei din data de
26.01.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 04.02.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “ZONA INSTITUTII DE INVATAMANT,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, str. Aurora nr. 8, CF
nr. 437235, CF nr. 448794, avand suprafata totali de 22.538 m?;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat
in partea de nord a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF nr. 448794, CF nr. 437325,
cu acces din str. Aurora (nr. top. 2147) si parcela cu nr. cad. 429508, marginit la sud de
parcelele nr. cad. 429675, CF nr. 448795, CF nr. 425450, CF nr. 429508, la est de strada
Aurora, la nord de parcela cu nr. top. 2129, la vest de parcela cu nr. cad. 452610, conform
plansei nr. U04 - ,Reglementdri urbanistice propuse”, anexi la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: zona studiatd este parte a unei
celule urbane delimitate de strazi care in contextul actual se dovedesc a avea o importanta
majorad: la sud-est: str. Centura si str. Grigore Alexandrescu, inelul 4 al Municipiului
Timisoara; la sud-vest: Calea Aradului, la nord-vest: str. Stefan Procopiu, la nord-est: str.
Marginii si str. Phoenix.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat

prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - partial zona de institutii publice si
servicii, partial zond de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare.
Terenul dispune de constructii adminsitrative si social-culturale - constructie pentru
invatamant (Sp+P+1E+M)-anul extinderii 2020 (nr. cad. 448794-C1), constructie pentru
invatamant (P+1E)-anul construirii-2020 (nr. cad. 448794-C2).

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: Institutii de tnvatimant,
functiuni complementare si servicii, extinzind asupra parcelei nr. cad. 437325
regelementarile aplicabile pe parcela nr. cad. 448794.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT max =25% (amprenta la sol de 5.635 mp);
- CUT max = 1.00 (supr. desfasurata de 22.538 mp);
- regim de inaltime maxim: S(D)+P+2E+Etaj tehnic;

- Hmax = 18.00 m;

- Spatii verzi minim 25.00% din suprafata totala a terenului; O suprafati cu cel
putin 50% din parcela va fi amenajata cu subzona curti de recreatie, de regula
asfaltata, precum si ca zona a terenurilor si instalatiilor sportive, conform Hotararii
Consiliului Local Timisoara nr. 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020".

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor prevazuti in
plansa nr. U04 - ,Reglementari urbanistice propuse”, astfel:

- retragere fata de str. Aurora: 6.00 m;

- retragere laterald fatd de limita de proprietate nord: 6.00 m si respectdnd H/2 si
conform plansei U04 -, Reglementari urbanistice propuse”;

- retragere posterioara: 0.00 m (calcan - la copul C1 existent) si 26.30 m si conform
plansei U04 -,Reglementadri urbanistice propuse”; '

- retragere laterala fata de limita laterald sud: 15.50 si 9,76 m si conform plansei U04
-,Reglementari urbanistice propuse”;

Se vor aduce modificari asupra documentatiei, si anume:

- Se vor clarifica si ilustra corect si coerent hasurile (reprezentarea grafica)
aferente functiunilor propuse (hasura rosie - institutii, hasura rosie cu galbena -
clarificare);
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- Se va Intocmi un studiu de Insorire pentru demonstrarea asigurdrii luminii
naturale pentru propunere si pentru vecinatate (conform OMS);

- Se va specifica tipul de Invelitoare propus si H maxim se va calculca conform
tipului de invelitoare propus (conformare, metoda de stabilire H maxim);

- Se va preciza si prezenta explicit, In partea scrisa si desenatd, modalitatea de
asigurare a numadrului loculrilor de parcare necesare functiunilor propuse,
conform art. 33 (1) din HG 525/1996;

- Se vor aduce precizari privitoare la modul in care vor fi imprejmuite obiectivele
propuse (impotriva intruziunilor, separarea functionala, protectie vizual3, etc.);

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cit si auto la drumurile publice;
- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: aviz Arhitectul-Sef (Aviz C.T.A.T.U), aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare,
transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia
Civila, aviz Pompieri, aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiera (conf. OG
43/1997, rep. si OUG 195/2002), Aviz de principiu mediu urban si gestiune deseuri (PMT),
aviz AACR (daca este cazul), aviz STS (daca este cazul), adeverinte cu referire la eventualele
litigii sau revendicdri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotédri Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014, reglementare adresa si numar postal
in CF sau adeverinta de la BDU (PMT), regelementare servitute de trecere cu pasul si auto
pe o suprafata de 379 mp, in favoarea proprietarilor din totdeauna a parcelei cu nr. top.
2130, CF404369 cu caracter perpetuu, plan topografic/cadastral cu viza OCPI actualizat,
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu marcarea servitutilor inscrise in
CF-uri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri la sarcini conform CF (daca este cazul). Drumurile de acces
la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare pe terenul
beneficiarului. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri
conform legislatiei In vigoare, daca este cazul.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivda din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2319 din 31.08.2021, emis de Primaria Municipiului

Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 35333 din 12.01.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Red.- B.E.V.-2 ex
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