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Aprobat,
Primar,

Domink »ﬁuzﬁ\
Dy

Ca urmare a cererii adresate S.C. METAMICRON EXPERT S.R.L.,, cu sediul in judetul
Hunedoara, loc. Deva, b-dul Iuliu Maniu nr. 2, inregistrata la Priméria Municipiului Timisoara cu
nr. UR2021-009957/03.12.2021;

Ca urmare a proiectului nr. 114 /2021 realizat de SC CUB ART SRL, cu sediul in judetul
TIMIS, loc Timisoara;

Avand In vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
20.01.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 05 din 16.02.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ”"Condominiu locuinte colective,
functiuni complementare si agrement”;

Generat de imobilul situat In judetul Timis, intravilan Timisoara, str. Paul
Constantinescu F.N., identificat prin CF nr. 452893 (CF vechi nr. 423703) nr. cad. 452893; CF nr.
452900 (CF vechi nr. 423287) nr. cad. 452900, avand suprafati totald de 4.150 m?2.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in
partea de sud - vest a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF nr. 452893 (CF vechi nr.
423703) nr. cad. 452893; CF nr. 452900 (CF vechi nr. 423287) nr. cad. 452900, cu acces din str.
Paul Constantinescu si str. Laurentiu Nicoard, fiind delimitat la nord - est de teren proprietate
privatd cu constructia P+1E, la sud - est de teren proprietate publica (Piata agroalimentara
»Flavia”) si teren proprietate privata cu constructia in regim P+2E, la sud - vest de str. Paul
Constantinescu, la nord - vest de terenuri proprietate privata cu constructii in regim de P+M -
P+1E si strada Laurentiu Nicoard, conform plansei nr. A-04 - ,Reglementiri urbanistice
propuse”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul
delimitat astfel: la nord-est si est str. Lacului, la sud - est Intrarea Talangii, la sud - vest str. Paul

Constantinescu, la nord - vest str. Dreptatea.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: Conform Conform PUZ

aprobat prin HCL 184/2003 "Vasia Vasilescu (Paul Constantinescu) - Lacului”, Timisoara - Zona
rezidentiala existenta si zona rezidentiala propus3, afectata de propunerea de drum propus.
Regim de indltime maxim P+2E, POT maxim 40%. Spatii verzi minim conform HCL nr. 62 /2012,;

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: functiune locuire colectivi,
functiuni complementare, agrement;

- Servituti: se vor respecta servituile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Se vor reduce indicii de construibilitate propusi pe parcela beneficiarului conform
prevederilor HG nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:
»Art. 32 (2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi”, si anume pentru zona
exclusiv rezidentiala cu locuinte, pentru a se incadra in contextul zonei, si anume:

- POT max = 35%;

- CUT max = 1.05;

- regim de inaltime maxim S+P+2E+Er;

- Hmax cornisa = 12 m; Hmax = 15 my;

- Spatii verzi minim 30.00% - conform HCL 62 /2012 (se va asigura o zoni de spatii
verzi compacte);

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, aceste conditii se vor regisi atit in plansele desenate cit si in partea scrisa
(memoriu, RLU propus):

- Se va studia o variantd de mobilare a parcelei, la nivelul tesutului existent, cu clidiri mai
reduse ca si sectiune (minim 3 corpuri) si dispuse pe parceld astfel incat si nu creeze ziduri,
fatade paralele cu limita de proprietate citre gradini;

- se vor reconfigura volumele maxime admise; volumele propuse vor avea o sectiune
orizontala, adaptate contextului existent;

- Se va detalia si actualiza plansa de reglementiri urbanistice si se va corela cu plansa de
mobilare in ceea ce priveste regimul de iniltime propus, specificind retragerea
constructiilor fatd de limitele parcelelor, respectiv retragerea etajului retras fata de
nivelurile inferioare (etajul retras nu va depasi 60% din suprafata acestora), astfel incat si se
asigure un iluminat si o ventilare corespunzitoare pe parcelele invecinate;

- Se va preciza numdrul maxim de locuri de parcare conf. art. 33 din HG 525/1996, in

concordantd cu functiunea propusi si se va ilustra posibilitatea de acomodare a acestor
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locuri de parcare cu preponderenti la subsol, a platformelor destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi
amenajate la distan{d de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art.
4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare, respectiv a unei zone de
spatii verzi compacte, pe plansele desenate relevante;

- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu
limitele de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art. 3 din 0.M.S. nr. 119 /2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu completarile ulterioare alin (1) ,Amplasarea clidirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarni,
a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate”;

- se va obtine Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis, avind in vedere ci terenul
este situat in proximitatea unei zone cu patrimoniu arheologic reperat - Valul de epoci
romand de la Timisoara, inregistrat in Repertoriul Arheologic National, cod. RAN 155252.16;

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupd introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauzd.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atit pietonal ct si auto la drumurile publice;
- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului
(cu preponderenta la subsol);
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurllor/strazﬂor sau aleilor propuse va fi analizat3 prin
P.U.Z.in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare,
transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, Aviz Directia
Judeteana pentru Culturd Timis (terenul este situat in proximitatea unei zone cu patrimoniu
arheologic reperat - Valul de epoci romand de la Timisoara, inregistrat in Repertoriul
Arheologic National, cod. RAN 155252.16), aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Comisia de
Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), Aviz de
principiu mediu urban si gestiune deseuri (PMT), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau
revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul
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Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), reglementare adresa in CF nr.
452893/ adeverinta cu referire strada de la BDU ( PMT), conform CF nr. 452893, studiu insorire
conf. OMS nr. 119/2014 (daca este cazul), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral cu viza
OCPI, actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri
notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini
conform CF (daca este cazul). Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de
urbanism aprobate in zona. Drumurile aferente parcelei vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi
asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publici localid implicit la aprobirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1879 din 08.07.2021, emis de Primiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 35099 din 03.12.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti 1a data de ...
@\)NlC/p/O(
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Consilier,
Liliana Iovan

Red.- LI -2ex
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