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MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE ZONA URBANIZATA PRIN PUZ
APROBAT PRIN HCL 535/2019 CU CIRCULATIE AUTO SI SPATII VERZI -

Zona aflata in studiul de fata se afla in jud. Timis, Municipiul Timisoara, in partea de
sud-vest a orasului, in vecinatatea strazii Calea Sagului, in spatele magazinului Metro.
Terenul, identificat prin CF nr. 444384, se afla in proprietatea SEDAKO Imobiliare SRL, cu o
suprafatd de 12.800mp. in prezent, pe parcela vecind pe latura sud-vestica se afla in
constructie Fabrica de Biciclete, cu Autorizatie de Construire nr. 401/05.06.2020. Datorita
anvergurii proiectului vecin, suprafata de teren este insuficientd pentru realizarea tuturor
obiectivelor edilitare necesare bunei functionari in viitor, astfel ca s-au facut demersuri pentru
a alipi suprafata terenului ce face obiectul prezentului proiect PUZ. intre proprietarul
terenului, SEDAKO Imobiliare SRL si proprietarul fabricii de biciclete, SOCIETATEA SPORT
MECHANICAL WORKSHOP SRL s-a incheiat o promisiune de vanzare-cumpdrare Si un
contract de superficie pentru parcela in cauza, vanzarea fiind conditionata de aprobarea in
prealabil a documentatiei PUZ. Astfel, beneficiarul proiectului va fi SEDAKO Imobiliare SRL,
iar investitorul va fi SOCIETATEA SPORT MECHANICAL WORKSHOP SRL. Prin contractul
final de vanzare-cumparare, suprafata de teren va trece in proprietatea investitorului,
impreuna cu proiectul PUZ.

Terenul fabricii a fost reglementat prin PUZ aprobat prin HCL nr. 535/2019 — Zona de
depozitare, logistica si productie nepoluanta, dar in proiect nu a fost inclusa parcela
identificata prin CF nr. 444384, aceasta ramanand in circuitul agricol, in extravilan. Cele
doua parcele nu pot fi unificate pana nu sunt reglementate corespunzator. Desi pe terenul ce
face obiectul prezentei documentatii nu se doreste construirea de hale de productie sau
depozitare, se propun aceiasi indici urbanistici si aceleasi functiuni ca in PUZ vecin pentru a
exista posibilitatea de a unifica conform legislatiei cele doud suprafete de teren. O data
unificate parcelele, pe zona aferenta prezentului teren vor fi amplasate numai constructii
edilitare ce vor deservi fabrica, respectiv eventuale drumuri de incinta, alei pietonale si pista
de biciclete, in continuarea celor de pe terenul vecin.

Terenul studiat se afla la limita intravilanului Timisoara si este delimitat de:
Nord — Hcn 1228/3 - cea mai apropiata constructie se afla la 20,25m (hala)
Sud — teren intravilan — CF 449468 - cea mai apropiata constructie se afla la 16m
(aflata in executie, autorizata cu A.C. nr. 401/2020)
Est — DE 1227/1/1 - cea mai apropiata constructie se afla la 6,50m (hala)
e Vest —terenuri libere de constructii
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La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
Prevederea unui culoar ecologic pe toata latura nordica a terenului, in zona de
vecinatate cu Hcn 1228/3, cu latimea de 10m, cu asigurarea accesului public
neingradit in aceasta zona.

Instituirea unei interdictii de construire pe o distanta de 2m adiacent canalului, cu rol
de protectie a acestuia.

Retragerea zonei de implantare a cladirilor cu minim 2m fata de culoarul ecologic;
Limita de implantare 6m fata de latura sudica;

Regim de construire: maxim (S)+P

Functiuni: cladiri edilitare

Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=55%

Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=2.20

Hmax =12 m

Zone verzi pe parcela: 25%.

Pe terenul studiat se propune realizarea unei zone de constructii edilitare, pentru

deservirea fabricii aflata in curs de executie pe terenul vecin. Se prevede un nou traseu
pentru drumul de incintad propus in documentatia initiala, astfel incat sa se poata utiliza la
maxim zona de implantare propusa pentru constructiile de pe terenul invecinat.

Costuri suportate de investitorii privati
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergéatoare
costurile legate de bransamentele edilitare
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute
costurile legate de amenajarea zonelor verzi
realizarea lucrarilor pentru cai de circulatie pe teren ce se intentioneaza a fi trecut in
domeniul public
trecerea Tn domeniul public a terenurilor prevazute pentru cai de circulatie
unificari si dezmembrari necesare implementarii PUZ

Tntocmit,
Arh. Paula Candroi

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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