ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA URBANISM

Serviciul Certificari si Autorizdri

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300

e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de SC STARCHETTI&ARTETTI SRL pentru SC JUCAN
SRL, cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, CALEA TORONTALULUI NR. 26, cod
" postal 300668, CUI 4267699, inregistrati la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-
015275/18.09.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 28/2017 realizat de SC STARCHETTI&ARTETTI SRL, cu
sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara,. str. CPORUMBESCU nr. 1, cod postal 300236,
CUI 25140034;

Avand in vedere observatiile si recomandarlle in urma sedintei din data de 03.10.2019
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 54 din 03.10.2019

Pentru elaborarea Planului wurbanistic zonal pentru Construire cladire
multifunctionala S+P+4E+Er - spatii comerciale, spatii birouri, locuinte colective, hotel.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. CALAN NR. 2B -
CALEA TORONTALULUI NR. 26, identificat prin: CF 424371 (CF vechi 12923, top
29548/2/1) cad 424371, CF 414475 (CF vechi 117089, top 29548/2/2) cad 414475.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul delimitat la nord de str.
CALAN, la est de CALEA TORONTALULUI, la sud si vest de propritati private, inscris in CF
424371 (CF vechi 12923, top 29548/2/1) cad 424371, CF 414475 (CF vechi 117089, top
29548/2/2) cad 414475, cu suprafata de 1.165mp.

Teritoriul care urmeaza sd fie studiat prin PUZ: teritoriul cuprins intre Calea
Torontalului, str. Miresei, Calea Aradului si str. Liege.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUG
aprobat prin HCL 157 /2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona de locuinte si functiuni
complementare cu locuinte pentru max. 2 familii.

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: cladire multifunctionala cu
spatii comerciale, birouri, locuinte colective, hotel;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; Inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.
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3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: cladire multifunctionala cu spatii comerciale, birouri,
locuinte colective, hotel;

- Regimul maxim de inal{ime propus: P+4E+Er pentru parcela cu front la Calea Torontalui

si P+2E+Er pentru parcela din spate;

= POTmax = 40%;

- CUTmax=1,8;

= Hmaxcornisa=18m, Hmax=22m pentru P+4E+Er;

- Hmaxcornisi=12m, Hmax=15m pentru P+2E+Er;

- Retrageri - min. 10m sau H/2 fatd de limitele laterale;

- Spatii verzi min 20%;

Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02. 2012 privind aprobarea
,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 - 2020 si Anexa 1 -
Cadastrul Verde”.

Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de
ferestrele imobilelor cu functiunea de locuire;

se va realizara un studiu de insorire;

Se va prezenta un studiu de densificare din care sa rezulte ca este posibila propunerea
urbanistica prezentata;

- Se va prezenta o plansa cu sectiunea in volumele propuse si o desfasurata stradala;

Inainte .de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL
183/2017 pentru proiectul in cauzd, se va reveni in cadrul sedintei de CTATU in vederea obtinerii
unui punct de vedere CTATU referitor la noua solutie propus.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului
cu preponderenta la subsol , si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate
de drumuri vor deveni domeniu public;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiondrii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z., in corelare cu situatia existenta;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.. _
- Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz
Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu
Mediu Urban si Gestiune Deseuri, aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera, Acord
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MINISTRATIA JUD. A FINANTELOR PUBLICE TIMIS, Acord Ministerul Turismului, adeverinte
referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari
erse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),
diu de insorire, studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de
lastru si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la
crieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini conform CF-uri - daca este cazul.
imurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
care in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
onsultare a publicului: .

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind modificarea Hotararii
wsiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a
slicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, cu
dificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
tificatului de urbanism nr. 1666 din 13.05.2019, emis de Primdria Municipiului

nisoara.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de ..o
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