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Aprobat,
Primar,
" Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de LAURA COLOJOARA pentru BANAT TIPO SA prin
UDR EXPLORE SRL si FRI-EL REAL ESTATE SRL, cu sediul in judetul Timis, municipiul
- Timisoara, str. LOICHITA VASILE nr. 1-3, SAD 1, cod postal 300600, CUI 34071634, inregistrata
la Primiria Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-016026/01.10.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 36/2018 realizat de SC URBAN CONTROL TM SRL, cu
sediul n judetul Timis, municipiul Timisoara, CALEA SAGULUI nr. 24, cod postal 300514, CUI
35002241; |

Avand In vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 07.11.2019
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 61 din 07.11.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT
prin H.C.L. 452 din 21.11.2017.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, CALEA ARADULUI
nr. 1, identificat prin: CF 425174 (top vechi 1693/2, 1699/2, 1700/1/1,1701/1/1,
1702/1/1/d/3) cad 425174, categoria de folosinta curti constructii si CF 425176 (top vechi
1693/2,1699/2,1700/1/1,1701/1,1702/1/1c) cad 425176, categoria de folosinta arabil,
proprietar SC BANAT TIPO SA.

Cu respectarea urmadtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul delimitat la est de
CALEA ARADULUI, la nord, sud si vest de proprietati private, inscris in CF 425174 (top vechi
1693/2, 1699/2, 1700/1/1,1701/1/1, 1702/1/1/d/3) cad 425174 si CF 425176 (top
vechi 1693/2,1699/2,1700/1/1,1701/1,1702/1/1c) cad 425176, cu suprafata totald de
3.397mp.

Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PUZ: teritoriul cuprins intre CALEA
ARADULUI, CALEA CIRCUMVALATIUNII, str. GHE. LAZAR si calea ferata..

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUZ
aprobat prin HCL 452/2017 - Zona locuire colectiva, servicii, comert si birouri; POT max=40%,
CUT max=3.5, spatii verzi minim 15.00%; Pentru subzona de servicii si servicii hoteliere:
Regim de iniltime max = 2S+P+12E si 2S+P+14E; Hmax = 50 m; Pentru subzona de locuire
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colectiva si functiuni complementare: Regim de indltime max = 2S+P+10E, si Hmax = 36 m, sub
rezerva dotarii in mod obligatoriu a cladirii cu lift;

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: se propune dezvoltarea
unei zone cu functiunea de locuinte colective, servicii, birouri.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; Inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

Functiuni dominante: zone cu functiunea de locuinte colective, servicii, birouri
Indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

P.O.T.nax=40%

CUT =35

Conform plansei UO3 - Reglementari urbanistice.

Parcela 1:
- Regim de inaltime 2S+P+12, Hnax=45m (pentru zona de est a limitei de implantare);
- Regim de inaltime 2S+P+11, Hy.x=40m (pentru zona de vest)

Parcela 2: va fi donata pentru amenajarea cdilor de comunicatie rutiera.

Se va realiza plansa "Studiu de cvartal” ce va cuprinde prezentarea functiunilor
existente si propuse, regim de inaltime al vecinatatilor, posibilitati de acces in zona, relatia cu
vecinatatile din zona (locuri de joaca, cresa, gradinita , scoala);

Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind
aprobarea ,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 - 2020 si Anexa
1 - Cadastrul Verde”.

Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de
ferestrele imobilelor cu functiunea de locuire.

[nainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL
183/2017 pentru proiectul in cauzd, se va reveni in cadrul sedintei de CTATU in vederea obtinerii
unui punct de vedere CTATU referitor la noua solutie propusd;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului
cu preponderenta la subsol, si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua In considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate
de drumuri vor deveni domeniu public;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzdtor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z., in corelare cu situatia existenta;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PU.Z.;
- Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectului-sef (Avizul CTATU), aviz Unic, aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz
de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz
" Politia Rutierd Timis, aviz CFR (daca este cazul), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau
revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul
Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat cu evidentierea servitutiilor inscrise in CF, furnizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca
este cazul). Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia In vigoare. Vor fi asigurate
locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului, alte avize si
acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind modificarea Hotararii
Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobadrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2871 din 12.08.2019, emis de Primdria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 66719 din 01.10.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de .....cccvcennrenen.
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