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P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE
COLECTIVA

Beneficiar: Stancu Samuel, Rusu Dorica

Amplasament: Calea Torontalului, strada Grigore Alexandrescu, strada Aurel Pop, Timisoara,

jud. TIMIS, C.F. nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou 447797
Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470; CF
437266 vechi Timisoara, nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top.
410692); CF 441644 Timisoara, nr. Top. 441644

Proiectant general: s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Proiectant arhitectura: s.c. Arhitekt Studio A s.r..
Numar proiect: 18/ 2018
Faza de proiectare: P.U.Z.

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la terenul
situat in intravilanul municipiului Timisoara, alcatuit din: C.F. nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou
447797 Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470; CF 437266 vechi Timisoara,
nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top. 410692); CF 441644 Timisoara, nr. Top. 441644.

Terenul studiat are o suprafata totala de 8095.00 mp, iar suprafata totala a proiectului ce se
implementeaza este de 7275.00 mp se afla in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de vest. Terenul are in
prezent categoria de folosinta teren arabil intravilan — conform extraselor de CF, astfel:

- C.F. nr. 447796 - proprietar Rusu Dorica;
- C.F. nr. 441644 - proprietar Stancu Samuel;
- C.F. nr. 447797 — domeniu public drum proprietar Municipiul Timisoara.

Prin prezentul P.U.Z., se propune reglementarea terenului studiat in vederea realizarii unei zone de
servicii, servicii turistice si locuire colectiva. Parcelele pe care se va implementa proiectul sunt
urmatoarele: C.F. nr. 447796 si C.F. nr. 441644.

Obiectul P.U.Z. - ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, in
acord cu strategia de dezvoltare a administratiei locale si in corelare cu proiectele de dezvoltare urbana din zona.

La elaborarea lucrarii, s-a tinut cont de Legea nr. 7/1996 cadastrului si publicitatii imobiliare republicata,
Regulamentul General de Urbanism aprobat pri H.G. nr. 525/1996 republicat, Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei —
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actualizat in 2018, Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, Legea nr. 350/2001, prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000,
PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017, Codul Civil.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea terenului
construibil, trasarea viitoarelor cai de acces, alei interioare, de amplasare a spatiilor verzi, propunerile de
asigurare a utilitatiilor in zona, regulile de amplasare si conformare a constructiilor.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu aprobarea
lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Studii de fundamentare, proiecte intocmite anterior P.U.Z.
- P.U.Z. - uri anterioare aprobate.

1.3.2. Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu P.U.Z.

Studii de fundamentare — planuri cadastrale, studiul conditiilor geotehnice si hidrotehnice, ridicari
topografice.

S-a obtinut avizul de oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 - atasat prezentei documentatii obtinut pe
urbanismul nr. 2014 din 16.05.2018. Avizul de oportunitate este valabil si pe perioada noului certificat de
urbanism cu nr. 2062/ 10.06.2020 conform adresa UR2020-008415/10.08.2020.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z., terenuri arabile, este cuprinsa in intravilanul municipiului
Timisoara.

In P.U.G.-ul Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017,
zona studiata se incadreaza in UTR 18 — Zona propusa de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare,
regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim = 40%, spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012. Pe parcela cu
nr. Cadastral 441644 (impreuna cu parcela cu nr. Cadastral 441645) a fost aprobat PUD-ul — Locuinte colective,
comert Si servicii.

In cadrul prezentului P.U.Z. se doreste realizarea unei zone pentru servicii, servicii turistice, evenimente -
sala de evenimente, locuire colectiva.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

La partea de nord de amplasamentul studiat este 0 zona de servicii, respectiv spital nefinalizat ca si
constructie, cu un regim de inaltime de D+P+5E.

La vest si sud-vest de amplasamentul studiat, functiunea prepoderenta in zona este de locuire, cu regim
de inaltime P- P+1E+M. La sud mai exista o cladire cu functiuni complementare, cu un regim de inaltime de
P+3E+M.

De-a lungul Céii Torontalului sunt propuse functiuni de locuire colectiva cu functiuni complementare, iar
regimul de inaltime variaza intre S+P+8E+Er si S+P+10E.
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Terenul studiat este delimitat de:

- in partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel IV);
- in partea de vest: parcele destinate locuirii;

- in partea de sud: strada Aurel Pop;

- in partea de est: Calea Torontalului.

Potentialul de dezvoltare

Situl ofera un loc foarte atractiv pentru dezvoltarea unei unei zone de servicii, servicii turistice,
evenimente/ locuire colectiva. Principalele argumente in acest sens sunt: accesibilitatea foarte buna data de
Calea Torontalui, precum si datorita functiunilor de-a lungul Caii Torontalului (locuire colectiva cu functiuni
complementare).

2.2. Incadrare in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este situat in partea de nord-vest a intravilanului municipiului Timisoara,
la intersectia dintre strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalui si strada Aurel Pop.

Terenul studiat are o forma neregulata, alungita, cu axa lunga pe directia vest-est. Terenul este
accesibil din trei strazi: strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalului si strada Aurel Pop.

2.3. Elementele cadrului natural

Relieful si reteaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, Timisoara este asezata in Campia Timisului, in zona de divagare a
raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se puteau traversa intinsele mlastini formate de apele
celor doua rauri, care pana acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare primavara suprafata campiei
subsidente dintre Campia Buziasului si Campia Vingai.

Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabila monotonie, netezimea suprafetei de
campie nefiind intrerupt’ decat de albia slab adancita a raului Bega (realizata artificial, prin canalizare). in detaliu
insa, relieful orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitai locale, exprimate altimetric prin
denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2-3 m.

Relieful teritoriului administrativ al orasului si al comunelor periurbane face parte din Campia Timisoarei si
cuprinde urmatoarele unitati principale:

= [n partea de nord si nord-est se afld Campia inalta Giarmata Vii - Dumbravita, cu inaltimea medie
de 100 m.

= [n partea de nord-vest se intinde Campia joasa a Torontalului, cu inaltime medie de 88 m, care
intra in contact cu vatra orasului prin cdmpia de la Cioreni;

= n partea de est se intinde Campia aluvionara a Begéi, cu altitudine medie de 90-95 m si soluri
nisipoase si argilo-lutoase, afectate de gleizare.

= n partea de sud se afla Campia Bega-Timis, cu altitudini ce scad pe directie nord-est si sud-vest,
dela96 m,la 91 m.

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele cuaternare
(depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrisuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se succed depozitele
romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies lacustru si de mlastina, care au favorizat
formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatjunile pontianului si sarmatianului, pentru ca de la 1740 m
in jos sa se extinda domeniul fundamentului cristalin.
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Drept consecinta a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul Timigoarei se produc si
fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos. Fenomenul se evidentiaza in cartierele Cetate si
Elisabetin, dar si in alte parti unde s-au format crovuri (Ronat).

Hidrografia zonei

Teritoriul zonei Timigoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din rauri, lacuri si mlastini. Cu
exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte ruri seaca adesea in timpul veri.

Principalul curs de apa este cel mai sudic afluent al Tisei. Izvorand din Muntji Poiana Rusca, Bega este
canalizata, iar de la Timigoara pana la varsare a fost amenajata pentru navigatie (115 km).

Din mulfimea de brate care existau inaintea canalizarii Begai, in interiorul oragului se mai pastreaza doar
Bega Moarta (in cartierul Fabric) si Bega Veche (spre vest, curgand prin Sacalaz).

Pe teritoriul orasului se gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor meandre sau in
arealele detasate (cum sunt cele de langa colonia Kuntz, de langa Giroc, Lacul Serpilor din Padurea Verde, etc.),
fie de origine antropica (spre Fratelia, Freidorf, Mognita, Mehala, Strandul Tineretului, etc.), notabile prin situarea
lor pe linia de contact cu localitatile periurbane.

Din punct de vedere al apelor subterane, se poate constata ca panza freatica a Timisoarei se gaseste la o
adancime ce variaza intre 0,50 — 4,00 m. Pénzele de adéncime cresc numeric, de la nord la sud, de la4 la9 m
(pana la 80 m adancime) si contin apa potabila, asigurand astfel o parte din cerintele necesare consumului urban.
Apar, de asemenea, ape de mare adancime, captate in Piata Unirii (hipotermale), apoi la sud de Cetate si in
Cartierul Fabric (mezotermale).

Regimul climatic si pluviometric

Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic pariii de sud-est a
Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene si oceanice.

Conditiile climatice din zona Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

= Media lunara minima: —1°C- lanuarie;

= Media lunara maxima: +21,1°C — lulie-August;

= Temperatura minima absoluta: - 35,3°C la data de 24.01.1963;
= Temperatura maxima absoluta: +40,0°C la data de 16.08.1952;
= Temperatura medie anuala: +10,6°C ;

Aflandu-se predominant sub influenta maselor de aer maritim dinspre nord-vest, Timisoara primeste o
cantitate de precipitatii mai mare decat orasele din Campia Romana. Media anuala a precipitatiilor, de 592 mm,
apropiata de media tarii, este realizata indeosebi ca urmare a precipitatiilor bogate din lunile mai, iunie, iulie
(34,4% din totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie, cand se inregistreza un maxim secundar,
reflex al influentelor climatice submediteraneene.

Regimul precipitatiilor are insa un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.

Din punctul de vedere al céilor de comunicatie din zona, STAS 1709/1 — 90 (Fig. 2) situeazé amplasamentul in
zona de tip climateric |, cu valoarea indicelui de umiditate In =-20 ... 0.

Regimul eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta oceanica, care
aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar in timpul iemii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed,
aducand ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie pana in februarie se manifesta frecvente patrunderi ale maselor de aer polar continental,
venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si maselor de aer cald

5



P.U.Z.- SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA
TIMISOARA, Calea Torontalului
Beneficiari: Rusu Dorica si Stancu Samuel

dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterana, care iarna genereaza dezghet complet, iar vara impun perioade de
caldura inabusitoare.

Urmare a pozitiei sale in camp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele carpatice si de
principalele culoare de vale care le separa in aceasta parte de tara (culoarul Timig-Cerna, valea Muresului etc.),
Timisoara suporta, din directia nord-vest si vest, 0 miscare a maselor de aer putin diferita de circulatia generala a
aerului deasupra pariii de vest a Romaniei. Canalizarile locale ale circulatiei aerului si echilibrele instabile dintre
centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe principalele directji.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitati
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora
de 3 m/s ... 4 m/s. In aprilie-mai, o frecventa mare o au si vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte directji
inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind
totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). Distributia vanturilor dominante afecteaza, intr-
0 anumita masura, calitatea aerului orasului Timisoara, ca urmare a faptului ca sunt antrenati poluantii emanatj de
unitatile industriale de pe platformele din vestul si sudul localitaii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitata
atat de morfologia de ansamblu a vetrei, cu aspect de cuvetd, cat si de ponderea mare a calmului atmosferic
(45,9%).

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 - 77.

Valoarea maxima a indicelui de inghet este 130yax = 478, valoarea medie pentru cele mai aspre trei ierni
este 1330ya = 429, iar pentru cele mai aspre cinci ierni dintr-o perioada de 30 ani este 15304a = 319, conform
STAS 1709/1 - 90, prin hartile prezentate in fig. 3...5.

Seismicitatea zonei

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2013, acceleratia terenului pentru proiectare la
cutremure de pamant cu un interval minim de recurenta IMR = 100 ani este aq = 0,20g, iar perioada de colt este
Tc=0,70 sec.

Din punct de vedere tectonic, orasul Timisoara este asezat intr-o arie cu falii orientate est-vest, marcata
de existenta vulcanului stins de la Sanovita, precum si de apele mineralizate din subsolul Timigoarei, cele de la
Calacea spre nord si Buzias-lvanda in sud.

Din studiile seismologice efectuate incepand cu ultimele decenii ale sec. al XIX-lea si pana in prezent,
rezulta ca Banatul este o regiune cu numeroase focare seismice, care se grupeaza in doua areale: unul in partea
de sud-est a regiunii, al doilea in imediata apropiere a orasului Timisoara. in apropiere de Timisoara se
intersecteaza liniile seismice Periam-Varias-Vinga in nord-vest si Radna-Parta-Sag in sud-est. Un focar secundar
se afla chiar sub vatra orasului Timigoara.

Timigoara este un centru seismic destul de activ, dar din numeroasele cutremure observate, putine au
depasit magnitudinea 6 pe scara Richter. Din informatiile istorice rezulta ca inainte de 1901 au fost inregistrate
217 cutremure (cel mai puternic din Timigoara fiind cel din 1879); in perioada 1901-1950 au fost semnalate 129
cutremure, iar in perioada 1951-1999 au fost inregistrate 97 cutremure, provocand pagube minore cladirilor vechi.
Cele mai importante migcari seismice inregistrate au fost cele din 1991 (12 iulie M = 5,7; 18 iulie M = 5,6; 2
decembrie M = 5,5). Se pare ca cel mai puternic cutremur din zona Banat a fost cel din 10 octombrie 1879 de la
Moldova Noua, cu o intensitate de VIII grade pe scara MSK si numeroase replici.

Cutremurele banatene sunt caracterizate prin adancimea mica a focarului (5-15 km), zona redusa de
influenta in jurul epicentrului, miscari orizontale si verticale de tip impuls cu durata scurta, perioade lungi de
revenire in aceeasi zona. La aceste tipuri de seisme sunt afectate mai mult structurile rigide (zidarie, diafragme,
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panouri mari) si mai putin cele deformabile (cadre din beton armat sau metalice).

incadrarea in zonele de risc in conformitate cu legea 575 / 2001

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a -
Zone de risc natural” — ANEXA 5 — Inundatji, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de inundatji.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a -
Zone de risc natural” — ANEXA 7 — Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu
unitatile administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 3, amplasamentul cercetat este situat in zone URBANE pentru care intensitatea
seismica echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK
a intensitatii cutremurelor. Lucrari de investigare geotehnica. Stratificatia terenului de fundare. Parametri
geotehnici.

Pentru investigarea geotehnica a amplasamentului s-au executat 2 (doud) foraje geotehnice F 1 si F 2
conduse pana la adancimea de -8,00 m, masurata de la cota terenului sistematizat si 2 (doud) penetrari dinamice
usoare PDU 1 si PDU 2, cu masa berbecului de 10 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, cu suprafata conului de
10 c¢cm2, conduse pana la adancimea de -8,00 m...-12,00 m. In planul de situatie din PIESE ANEXE sunt
pozitionate lucrarile de investigare geotehnica executate pe amplasament.

Din forajele F 1 si F 2 au fost recoltate un numar de 7 (sapte) probe de pamént tulburate, asupra carora
s-au efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:

= Analiza granulometrica a pamanturilor;

= Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de plasticitate (wt, we);

= Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (Ic, Ip);

= Determinarea parametrilor de contractie-umflare (U, Cv);

= Analiza chimica a agresivitatii solului asupra betoanelor.

Rezultatele analizelor si determinarilor de laborator sunt prezentate in Fisa forajului F 1 si in buletinele de
analiza de laborator din PIESE ANEXE prezentului Studiu Geotehnic.

Stratificatia terenului de fundare conform Fisei forajului F 1 este urmatoarea:

+0,00 m...-1,50 m — Umpluturi cu pamanturi coezive si necoezive;
- 1,50 m...-2,00 m — Argila prafoasa cenusie, tare;
-2,00 m...-3,40 m — Argila cafenie cu concretiuni calcaroase, vartoass;
- 3,40 m...-4,50 m — Argila cenusiu galbuie, vartoasa;
-4,50 m...-6,80 m — Argila gri galbuie, vartoass;
-6,80 m...-8,00 m — Argila prafoasa nisipoasa gri cu intercalatii maronii roscate, consistenta;
-8,00m...Injos - Stratul continua.
Stratificatia terenului de fundare conform Fisei forajului F 2 este urmatoarea:
+0,00 m...-1,40 m — Umpluturi eterogene (moloz, deseuri menajere, blocuri din beton, resturi de
materiale de constructii);
-1,40 m...-1,70 m — Argild neagra maronie, vartoasa;
-1,70 m...-2,30 m — Argila bruna, vartoasa;
-2,30 m...-4,00 m — Argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcaroase si intercalatii gri, vartoasa;
-4,40 m...-6,80 m - Argila prafoasa gri galbuie cu concretiuni calcaroase, vartoasa;
-6,80 m...-8,00 m — Argila prafoasa nisipoasa gri cu intercalatii maronii roscate, consistenta;
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-8,00m...injos - Stratul continua.

Pe baza penetréarilor dinamice usoare PDU 1 si PDU 2, conform prescriptiilor din Normativul C 159 - 89,
intitulat ,Instructiuni tehnice pentru ceretarea terenului de fundare prin metoda penetrarii cu con, penetrare
statica, penetrare dinamica, vibropenetrare”, si din normativul SR EN ISO 22476-2:2006 intitulat ,Cercetari si
incercari geotehnice. Incercéri de teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamica” au fost stabilite urmatoarele

caracteristici geotehnice:
N1o

e —_
n -
Ro -
E -
Mas -
lc
n |D -

- nr. de lovituri necesare pentru patrunderea conului cu 10 cm;
indicele porilor;
porozitatea;
rezistenta la penetrare statica;
modul de deformatje liniara;
modul de deformatie edometric;
indice de consistenta;
gradul de indesare;

Valorile acestor caracteristici sunt prezentate in fisele centralizatoare ale penetrarilor dinamice cu con
PDU 1 si PDU 2, din PIESE ANEXE.

Cota de fundare minima recomandata pentru cladiri cu regimul de inaltime S/D+P+4E+M/Er este D = -
2,00 m, de la suprafata terenului natural, in stratul de argila cafenie cu concretiuni calcaroase, vartoasa, situat

intre cotele

situat intre cotele -1,70 m ..

-2,00 m ... -3,40 m - zona forajului F 1, respectiv in stratul de argila bruna, vartoasa,

.-2,30 m - zona forajului F 2.

Analizele si determinarile de laborator pun in evidenta pentru stratul de argila cafenie cu concretiuni
calcaroase, vartoasa, situat intre cotele -2,00 m ... -3,40 m — zona forajului F 1, urmatorii parametri geotehnici:

=  Granulometrie Argila — 40 %
Praf —-48 %
Nisip - 12 %
= Umiditatea w =208%
= Limita superioara de plasticitate we =67,7%
» Limita inferioara de plasticitate wp = 20,3%
= |ndicele de plasticitate P =474%
= |ndicele de consistenta lc =099
= Greutatea volumica y = 19,2kN/m?
= Indicele porilor e =085
. Porozitatea n =46,1%
= Modulul de deformatie edometric Moz =8.613 KN/m?
= Unghiul de frecare interioara o =130
= Coeziunea specifica c = 27,0kN/m2,

Analizele si determinarile de laborator pun in evidenta pentru pachetul de pamanturi coezive format din
argile si argile prafoase, brune si cafenii, véartoase, situat intre cotele -1,70 m ...-4,00 m — zona foraj F2, urmatorii

parametri geotehnici:

=  Granulometrie Argila — 36...38 %
Praf -53...56 %
Nisip - 8..9%
= Umiditatea w =194..231%
= Limita superioara de plasticitate we = 55,1...58,3 %
» Limita inferioara de plasticitate wp = 18,6...22,8 %
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» Indicele de plasticitate P = 355...36,5 %

» Indicele de consistenta lc = 0,98...0,99

= Greutatea volumica y = 18,7..19,2 kN/m?

= [ndicele porilor e =0,83..0,86

. Porozitatea n =455..464%
= Modulul de deformatie edometric Mz3 =8.475...10.471 kN/m?2

= Unghiul de frecare interioara o =130

= Coeziunea specifica c = 27,0 kN/mz2,

Caracteristicile geotehnice care definesc proprietatile de pamanturi cu umflari si contractii mari (PUCM)
ale straturilor din suprafata terenului de fundare sunt urmatoarele:
[0 Continutul de particule fine A2=38 %

[J Indicele de activitate In =0,96
] Contractia volumica Cv=725%
[0 Umflarea libera UL = 60,00 %.

Conform caracteristicilor prezentate mai sus, straturile argiloase din suprafata terenului de fundare sunt
pamanturi cu umflari si contractii mari (PUCM) din categoria paméanturilor CU ACTIVITATE MEDIE.

La proiectarea infrastructurii constructiei se vor respecta si prevederile din normativul NP 126-2010
intitulat ,Normativ privind fundarea constructiilor pe paméanturi cu umflari si contractii mari”, CAPITOLUL 4 si 5.

Pentru evitarea aparitiei unor tasari diferentiate si preintdmpinarea unor fenomene de contractie-umflare
a terenului, se recomanda realizarea unor fundatii armate atét la partea superioara a fundatiei constructiei, cét si
la_partea inferioard a acesteia, conform prescriptiilor cuprinse in NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA
FUNDATIILOR DE SUPRAFATA, Indicativ NP 112-2014, (Paragraf I1.6, II.7 si 11.8).

Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din pamanturi lipsite de
potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate (conform NP 126-2010, paragraf 5.6), in straturi de 15 ...
20 cm grosime, compactate corespunzator.

Apa subterana. Agresivitatea chimica asupra betoanelor

La data executarii forajelor — 29.09.2020, apa subterana a fost interceptata la cota -4,30 m...-4,50 m, sub
forma de infiltratii pe adancimea forajelor F1, F 2. Sunt posibile i infiltratii in partea superioara a terenului de
fundare, in perioadele cu precipitatii abundente si de topire a zapezilor.

Se apreciaza un nivel maxim absolut al apelor subterane NHmax =-2,00 m.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit cu exactitate numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane,
de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura constructiei s-a prelevat o
proba de sol, recoltata din forajul F 1 la cota -1,90 m.

Conform buletinului de analiza chimica a solului eliberat de S.C. CENCONSTRUCT S.R.L. Timisoara,
solul nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor.

Conform codului de practica CP 012/1-2007 betoanele elementelor de infrastructura se incadreaza in
urmatoarele clase de expunere:

= Clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), pentru fundatji situate sub nivelul de inghet careia
fi corespunde o clasa de rezistenta a betonului C 16/20 cu un dozaj minim de ciment de 260 kg /
m3, conform Tabelului F.1.1 din codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,Cod de practica pentru
producerea betonului”;
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= Combinatia de clase de expunere XC 4 + XF 1 pentru elemente exterioare expuse la inghet si in
contact cu apa de ploaie, (fundatii deasupra nivelului de Tnghet) careia ii corespunde o clasa de
rezistenta a betonului C 25/30 cu un dozaj minim de ciment de 300 kg / m3, conform Tabelului
F.1.1 din codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,Cod de practica pentru producerea
betonului”.

2.4. Circulatia
In prezent zona studiata este accesibila din trei strazi: strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalului si
strada Aurel Pop.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este folosit ca teren arabil si este liber de contructii.

Disfunctionalitati:

- este nevoie de terenuri pentru investitii care sa valorifice potentialul de dezvoltare al localitatii si al
zonei.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei

Zona prezinta actualmente retea de alimentare cu energie electrica, telefonie, gaz, retele edilitare de apa
si canalizare.

2.7. Probleme de mediu

in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. - ului nu sunt factori de poluare.

Dezvoltarea zonei, creaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din
P.U.Z. referitoare la realizarea sistemului de canalizare ape menajere si pluviale, precum si colectarea si
transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare ecologica Timisoara.

Relatia cadru invecinat - cadru construit

Cadrul construit invecinat este reprezentat:

- de zona de locuire in regim de inaltime de P+M, P+1E, cresa si gradinita in regim de S+P+1E+M,
locuinte colective in regim de inaltime de P+3E+M — in partea de sud-vest si partial sud;

- de zona de locuinte colective si servicii — in partea de sud, de-a lungul Caii Torontalui;

- zona mixta — comert, servicii, functiuni administrative si locuire colectiva — in partea de nord-est;

- zona de servicii, respectiv spital nefinalizat ca si constructie, cu un regim de inéltime de D+P+5E —in
partea de nord a sitului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
- Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nu este cazul, in zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care s& necesite protectie.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone servicii, servicii turistice si locuire
colectiva. Datorita potentialului de dezvoltare al terenului si datorita accesibilitatii in zona, propunerea este una
oportuna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Realizarea constructiilor pentru zona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva — ce face subiectul
prezentului P.U.Z. va duce la dezvoltarea echiparii edilitare si circulatiei, iar prin numarul de noi locuri de munca
ce se vor crea, un aport economic municipiului Timigoara.

In zona studiata s-au propus doud unitati de vecinatate, astfel:

- U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA;
- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2". cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA.

Se vor respecta urmatoarele:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural;

- indicii urbanistici maximali conform plansei de Reglementari urbanistice, astfel: P.O.T. max= 50%,
C.U.T. max= 3,00.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 — UTR 18 — Zona propusa
de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim = 40%,
spatii verzi minim conform HCL nr. 62/ 2012 si conf. PUD — Locuinte colective, comert si servicii.

Proiectul propus se incadreaza in prevederile noului PUG etapa 3 - fiind in zona UM3// Zona mixta cu
regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic — permitandu-se un regim de inaltime de (1-
3S) + P + 8E. Precizadm faptul c& elaborarea PUZ-ului a fost facuta astfel incat compatibilitatea functiunilor sa fie
armonizata cu viitorul PUG. Tn acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv Calea Torontalului.
Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatii anterioare, constructii cu un regim de
inaltime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia propusa, se asigura o tranzitie graduala intre regimul de
construire inalt si locuintele cu regim redus de inaltime. S-a optat pentru un regim de inaltime de
D/S+P+2E+1Er/M si DIS+P+1E+2Er.

La intersectia dintre Calea Torontalului si strada Grigore Alexandrescu se va realiza un nucleu de
circulatie — ce este generator de zgomot. Proiectul propus reprezinta un spatiu tampon intre zona de circulatie Si
zona de locuinte, avand rol de diminuare a zgomotului nou creat pentru zona de locuinte.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Propunerea valorifica cadrul natural prin reglementarea unei zone de spatii verzi si spatii verzi de
alianiament cu rol de protectie de 20%.

3.4. Modernizarea circulatiei
Amplasamentul studiat este delimitat de trei cai de circulatie, respectiv Calea Torontalului — la est, strada
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Grigore Alexandrescu — la nord, strada Aurel Pop - la sud.

Accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu respectarea solutiei de dezvoltare a Caii
Torontalului si a intersectiei cu Calea Torontalului, pe sectorul de drum in zona DN 6 modificata conform
propunerii avizate de catre Primaria Municipiului Timisoara — Comisia de Circulatie cu nr. DT2018-004421/
23.08.2018.

In cadrul prezentului proiect s-a propus — drum public= 820,00 m2 — destinatd dezvoltrii intersectiei din
strada Grigore Alexandrescu si Calea Torontalului.

Parcarea autoturismelor in zona se va realiza individual, pe parcelele proprietate particulara. Locurile de
parcare sunt amplasate prepoderent la subsol/ demisol, dar si la nivelul terenului.

Reglementari privind asigurarea acceselor si parcajelor:

Accese si parcari se vor amenaja in functie de numarul de utilizatori ai functiunilor propuse, pe terenul
proprietate privata. Se va permite accesul echipajelor de interventie in caz de incendiu. Razele de giratie vor
respecta normele in vigoare, pentru a permite accesul echipajelor de interventie drumurile propuse.

Accese carosabile

Pentru functiunile propuse pe terenul studiat se vor asigura:
- accese carosabile pentru utilizatori;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor;
- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051.

Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructjile, avandu-se in vedere si prevederile normativului NP 051.

Pentru clienti si personalul administrativ se vor amenaja locuri de parcare realizate din pietris permeabil
prevazut cu folie, distribuite conform plansei de mobilare, iar pentru autovehicule mari (logistica, aprovizionare,
livrare etc.) se va amenaja accese care vor fi realizate din beton.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Principalele functiuni propuse sunt: servicii, servicii turistice, evenimente — sala de evenimente, locuire
colectiva. in zona studiaté s-au propus dou unitéti de vecinatate, astfel:

- U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA,;

- U.d.V.2". cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA.

Indici urbanistici:
Constructiile care se vor amplasa pe terenul reglementat prin P.U.Z. vor respecta urmatoarele reguli:

U.d.V.1- SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord — la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la 2,00 m — pentru regimul de inaltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de vest — la minim 10,00 m - fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
12
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D+P+1E;
- la minim 15,00 m - fat& de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+1E+2Er;
- fata de limita de sud - la minim 15,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la minim 20,00 m, respectiv 4,85 m si 9,20 m - pentru regimul de inaltime
de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de est — corpul cu regim de inaltime de D+P+1E - va fi retras cu minim 2,00 m
fata de drumul propus;
- corpul cu regim de Tnaltime de D+P+1E+2Er - va respecta aliniamentul
cladirii din vecinatate, a parcelei cu numarul 441645;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de

amplasare stabilite pentru etajele superoare.

U.d.V.2 - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

- la 2,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de vest — la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de sud —la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de est — la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—1a 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcelad cu depasirea limitelor de

amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+2E+1Er/M si de S/D+P+1E+2Er;
hmax comisa = 18,00 m fa!:é de cota +0,00 m

U.d.V.2". - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA

- fata de limita de nord - la 0,00 m - fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de vest — la 9,985 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de sud - la 0,00 m - fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fata de limita de est — la 10,08 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2.

- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+3E+M;
hmax comisa = 18,00 m faté de COta +0,00 m

-P.O.T. max. = 50%
-C.UT.max.=3

BILANT TERITORIAL:
13
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ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) Procentdin  Suprafata Procent din
total (%) (mp) total (%)
TEREN ARABIL 8095.00 89.87
DRUM 820.00 10.13
SERVICII, SERVICII - - 6298.22 86.57
TURISTICE, LOCUIRE
COLECTIVA
U.d.v.1
- in cadrul parcelei:
suprafata 3149.11 43.28
constructii
spatii verzi 1259.64 17.32
alei pietonale, 1889.47 25.97
auto, parcari
SERVICII S| LOCUIRE - - 976.78 13.43
COLECTIVA
udv.2,udVv.2.
- in cadrul parcelei:
suprafata 488.39 6.72
constructii
spatii verzi 195.36 2.68
alei pietonale, 293.03 4.03
auto, parcari
TEREN 7275.00 100.00 7275.00 100.00
TOTAL STUDIAT 8095.00 100.00 8095.00 100.00
SUPRAFETE REZULTATE:
SUPRAFATA ) 3637.50 50.00
CONSTRUITA MAXIMA
SUPRAFATA SPATII 1455.00 20.00
VERZI :
SUPRAFATA DRUMURI, 2182.50 30.00
ALEI AUTO, ALEI
PIETONALE, PARCARI
TOTAL 7275.00 100.00 7275.00 100.00
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se va face prin extinderea retelelor existente pe terenuri domeniu public, conform plan de situatie.

Alimentarea cu apa
Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare cu apa pentru
satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cadrul obiectivului si un sistem de alimentare cu apa
pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.
Alimentarea cu apa potabila si pentru incendiu a obiectivului se va realiza prin intermediul unui
brangament din PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o lungime de 22 m.
Caminul de apometru se afla amplasat la 1 m fata de limita de proprietate si va fi complet echipat.
Conducta de apa din incinta obiectivului va fi realizatda PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o
lungime de 163 m.
Debitul necesar de la sursa (reteaua de apa a localitatii Timisoara) este de: 0,98 + 4,40 = 5,38 I/s.
Debitele de apa necesare pentru consum, conform breviarului de calcul sunt:
Qzimed. = 65,65 m3/zi=0,751/s;
Qzimax. = 85,35 mi/zi = 0,98 |/S;
Qorar max. = 238,98 m3/zi =9,93 m3/h =2,76 I/s.
Debitul pentru refacerea incendiului este: 4,40 I/s
Alimentarea cu apa pentru incendiu trebuie sa asigure incendiu cu hidranti interiori, exteriori si sprinklere.
Sistemul va fi format din:
- conducta alimentare rezervor amplasat in interiorul cladirii,
- rezervor de incendiu suprateran circular cu V =400 mc;
- statie de pompare complet echipatd amplasata in interiorul cladirii:
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la hidrantii interiori si exteriori,
avand: Q = 108 mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in refeaua de incendiu proiectata
s-a prevazut o electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H = 73 mCA.
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la aprinklere, avand: Q = 108
mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in reteaua de incendiu proiectatd s-a prevazut o
electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H = 73 mCA.
- retea de apa pentru incendiu hidrantj exteriori din PE-HD, PN 10, De 225x20,5 mm in lungime de L =
192 m. S-au prevazut 3 hidranti de incendiu;
Volumul de incendiu V; (conf. STAS 1478-90)
- volumul de apa pentru hidrantj interiori (se considera 1 incendiu la care se folosesc 2 hidranti/incendiu):
Vi = 2,1 I/s.hidrant x 1 incendiu x 2 hidranti/incendiu x 10 min./1000 =252 mc
- volumul de apa pentru hidranti exteriori:
Vhe = 25 /s x 3 ore x 3600 sec.= 270 mc
- volumul de apa pentru sprinklere:

Vsp =30 1/s x 1 ord x 3600 sec. =108 mc
- volumul de incendiu:
Vi=Vhi + Vpe + Vsp = 380,52 mc
- debitul de refacere a rezervei de incendiu:
Qi=Vil24 =380,52/ 24 =15,85m3h=4,401/s

Volumul rezervorului de incendiu se alege de 400 mc.
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Canalizare

Canalizarea menajera a obiectivului se va realiza printr-o retea de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8,
De 250x7,3 mm, in lungime de 165 m, cu racordare la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.
Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 6 camine de vizitare. Racordul la canalizare se va realiza prin
intermediul tuburilor PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime de 22, la canalizarea existenta cu De 400 mm.

Apele conventional curate din bazinul de retentie se vor deversa controlat dupa incetarea ploii in
canalizarea menajera propusa si de aici la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.

Debitele de ape menajere rezultate conform breviarului de calcul sunt:
Quzzimed = 65,65 m3/zi = 0,75 |/S;
Quzzimax = 85,35 m®¥/zi = 0,98 I/s;
Quzorarmax = 238,98 m3/zi = 2,76 I/s.

Apele pluviale de la obiectiv se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale inchise propuse la si
trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de
retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate controlat in canalizarea
menajera propusa, cu ajutorul unei statii de pompare, prin intermediul unei conducte de refulare.

Canalizarea pluviala propusa va fi din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si De 400 mm si
este in lungime de L = 210 m. Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 12 camine de vizitare.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 80 I/s si va colecta nisipul i
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone. Decantorul-separatorul de
hidrocarburi va fi de tip ACO OLEOPATOR-K-NG 80 pentru o suprafatad de 0,8095 ha constituita din carosabil,
zona verde si constructii. Volumul de acumulare necesar bazinului de retentjie este:

Ver=Qp x t, = 75,63 x 15,33 x 60 / 1000 = 69,57 m?3

Bazinul propus va fi de 80 mc circular din poliester avand dimensiunile: L = 12,0 m, D =2,90 m.

Apele conventional curate din bazinul de retentie se vor evacua controlat la canalizarea localitatii prin
intermediul unei statji de pompare si a unei conducte de refulare.

Debitul controlat al statiei de pompare este: Q = 0,8x0,8095x160x0,05 = 5,18 I/s — am considerat ca toata
suprafata ar fi inierbata.

Alimentare cu energie electrica

Amplasamentul existent nu este racordat la energie electrica, se va racorda la reteaua existenta a
municipiului Timisoara.

La est de terenul studiat trece o linie electrica aeriana LEA 20kV, fata de care se impune o retragere de
protectie de 12 m de-o parte si cealaltd, pana in momentul in care se vor introduce liniile electrice aeriane in
subteran. Proiectul de amplasare a liniei electrice subterane este aprobat si are numarul autorizatiei nr.
1382/17.10.2019.

Alimentare cu energie termica

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea cladirilor, se va face prin sisteme individuale de incalzire.

Sistemele de incalzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate construita, in raport cu
necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu normativele de specialitate, detaliindu-se ca
solutie tehnica, numai in etapa elaborarii documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
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P.U.Z.- SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA
TIMISOARA, Calea Torontalului
Beneficiari: Rusu Dorica si Stancu Samuel

Protectia calitétii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea apelor
uzate.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, si
Legea 655/2001 privind protectia admosferei

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 privind
poluarea fonica.

Protectia impotriva radiatiilor: nu existé surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu existd surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de asigurare
a protectiei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti cu
aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor, in conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul
deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate
Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafata spatiului verde se va calcula din suprafata reglementata proiectului, respectiv 7275 mp, nu si
din suprfata cedata drumului (820 mp), conform aviz de oportunitate nr. 25/18.06.2020 Spatiile verzi si spatiil
verzi de aliniament cu rol de protectie min 20%, iar conform legii 350 din 2001 actualizata privind amenajarea
teritoriului si urbanismului: In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, P.O.T.
si C.U.T. se vor calcula la surafata efectivad rdmasé in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public. Astfel, suprafata spatiului verde se
va calcula cu un procent de 20% din suprafata de 7275 mp.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

Prin cedarea unei portiuni de teren destinat modernizarii Caii Torontalului, se va putea o accesibilitate
corespunzatoare parcelei.

Retelele edilitare se vor extinde sau se vor realiza retele noi pentru a deservi intreaga suprafata luata in
considerare in cadrul P.U.Z. - reteaua de alimentare cu energie electrica, retea de canalizare, retea de alimentare
Cu apa etc.

3.8. Obiective de utilitate publica
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Obiectiv de utilitate publica va fi extinderea si modernizarea drumului national DN 6, respectiv a
intersectiei dintre Calea Torontalului si Grigore Alexandrescu.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL JUDETEAN  LOCAL SUPRAFATA  LUNGIMEA

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - - - - -

GOSPODARIE COMUNALA - - - - -

CAl DE COMUNICATIE - - X 831,84 mp -

INFRASTRUCTURA MAJORA - - - - -
retele edilitare — alimentare cu
apa
- canalizare
menajera

SALVAREA, PROTEJAREA, - - - - -
PUNEREA IN VALOARE A
MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA,
PUNEREA IN VALOARE A
PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE SI A
MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA - - - - -
MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINEA - - - - -
PUBLICA SI SIGURANTA
NATIONALA

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in strategia de dezvoltare locala (conform PUG in
lucru, zona studiata se incadreaza in UM3- Zona de urbanizare — zona mixta cu regim de construire deschis
adiacenta arterelor principale de trafic) - eforturile proiectantului fiind indreptate cétre realizarea in conditii optime
a functiunii principale: zona servicii, servicii turistice si locuire colectiva.

4.2. LUCRARI IN CONTINUARE
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Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este apreciata
ca necesara intocmirea unor lucréri ce pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z..

- intocmirea proiectelor de executie pentru extindereal realizarea tuturor retelelor edilitare necesare in
zoné

- intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor — drumuri modernizate, racorduri la drum, alei de
acces si a elementelor de ambientare — zone verzi amenajate, zone verzi de protectie.

Tntocmit, Sef de proiect,
arh. Capraru Roxana arh. lonasiu Adrian Florin
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