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Obs.  ALINIAMENT: Terenul studiat face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL 327/2000. Conform acestui PUZ, cladirile asezate de-a
lungul Caii Buziasului trebuie sa aiba o retragere de 5m. Tinand cont de faptul ca orice modificari aduse cladirilor aflate pe loturile
reglementate vor tine cont de aceasta retragere, consideram ca pastrarea aliniamentului principal la 5m este recomandat.

Conform noului PUG, terenul studiat face parte din M3 // Zond mixta cu regim de construire deschis adiacentd arterelor
principale de trafic. Propunerea respecta prevederea din PUG, conform careia, in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

In PUG-ul in vigoare este specificat faptul ca retragerea constructiilor fata de aliniamentul stradal se poate face pana la
maximum 6m, numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale. Cum se poate observa, strada nu are un aliniament fix,
astfel realizarea cladirii la o retragere de 3/5m este una recomandata. Mai mult decat atat, propunerea respecta noul PUG, in ideea in
care si viitoarele investitii de pe terenurile invecinate vor avea acelasi aliniament, rezultand astfel un front stradal coerent.

RETRAGERI FATADE LIMITELE LATERALE: Din cauza deschiderii mici la strada (front de 19.45m), se lasa posibilitatea
alipirii imobilului de calcane cu acordul vecinilor. Pozitionarea acestuia in mijlocul parcelei, cu o retragere egala cu jumatate din inaltime
pe ambele laturi este una nefavorabila, rezultand un imobil de o inaltime redusa, ce nu se preteaza unui bulevard principal in continua
dezvoltare.
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LEGENDA
LIMITE

LIMITA PROPRIETATE PARCELE VECINE
LIMITA TEREN SUPUS REGLEMENTARII

FOLOSINTA TERENURILOR
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P-P+2 - EXISTENT

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PESTE P+2 - EXISTENT

ZONA SERVICII SI COMERT EXISTENT

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE EXISTENT

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, S+P+2E+Er(M) - PROPUS

CLADIRI EXISTENTE

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA
CONSTRUCTII SUBSOL

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA
CONSTRUCTII - P+2E+Er(M) si PARCARI

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA
CONSTRUCTII - E1+E2+Er(M)

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA
CIRCULATII AUTO/ PIETONALE

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA
ZONA VERDE

CAI DE COMUNICATIE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE EXISTENTE

ACCES AUTO
ACCES PIETONAL

Subzona locuinte colective cu functiuni

complementare - S+P+2E+Er(M)
POT max. = 40%

CUT max. =1,6
Regim de inaltime maxim = (S)+P+2E+Er(M)
Hmax = 16m
Hmax cornisa = 14m

EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL: mp % mp %
Suprafatad amplasament 837 | 100 | 837 | 100
Zona ocupata de cladire cu max. | max.
locuinte colective si functiuni - - 334.8| 40
complementare ’
Zona parcari/circulatii auto si R R cca. | cca.
pietonale in interiorul parcelei 334,8| 40
Zone verzi amenajate in min. | min.
interiorul parcelei - B 167,4| 20

Obs.: Zona verde in procent de 20%, poate fi asigurata atat la sol, cat si pe terasa
cladirii propuse, conform prevederilor "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020, aprobata prin HCL 62/28.02.12. Pentru calcul
se va aplica grila de punctare din regulamentul respectiv.
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