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Localizare

- Proiectul este localizat
pe situl unei foste
platforme industriale, Tntr-
0 Zona propusa spre
restructurare impreuna cu
cea mai mare parte din
siturile care 1l inconjoara.

- este delimitat de
bulevardul Eroilor de la
Tisa la sud, de strada
Varadia la vest, de strada
Gloriei spre nord si de
strada Stefan cel Mare
spre vest.

EVOLUTIE ISTORICA
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- In zona studiata se
poate observa o asezare
incipienta, slab
structurata, aflata la
marginea Fabricului.

- in partea de nord zona
este marginita de unul
dintre canalele existente

- pe partea de sud este
impadurita
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EVOLUTIE ISTORICA

PARASITE STUDIO

ARTEMIS RESIDENTIAL PARK - ZONA MIXTA:

1892 - PLAN DE
DEZVOLTARE

-zona de studiu este
plasata la sud de fabrica
de bere

- apar deja propuse
arterele majore de
circulatie

- str. Muzslai ( B-dul
Eroilor )

- str. Arok ( str. Gloriei)
- str. Buziasi ( B-dul.
Stefan cel Mare )

- actuala strada Varadia
apare ca o strada
existenta

detaliu
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1912 - PLAN DE
DEZVOLTARE

- apare o0 propunere prin
care str. Tej (actuala
strada Varadia ) este
prelungita paralel cu
strada Gloriei si cu B-dul
Eroilor pana in strada
Stefan cel Mare

- este propusa o legatura
perpendiculara pe strada
Gloriei care sa o lege cu
B-dul Eroilor de la Tisa

detaliu
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- str. Lautarilor ( actuala
strada Varadia ) apare
deja configurata in forma
actuala

- propunerile de extindere
ale stazii spre bulevard
sunt mentinute in plan dar
raman neexecutate

detaliu
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1970-PUG 1

- str. Varadia apare deja
ca strada infundata.

- pe terenul studiat Si
frontul de pe B-dul Eroilor
sunt propuse zone
industriale

- pe frontul de pe B-dul
Stefan cel Mare este
propus locuire

- terenul studiat face
parte din ansamblul
industrial — str. Pestalozzi
— cal. Buziasului

detaliu




1996 - PUG 2

- str. Varadia este strada
infundata.

- pe frontul de pe B-dul
Eroilor sunt propuse zone
de locuire

-pe frontul de pe B-dul
Stefan cel Mare este
propus zone
administrative

- terenul studiat face
parte din ansamblul
industrial — str. Pestalozzi
— cal. Buziasului

- in apropiere apar zonele
de locuinte colective si
camine studentesti:
Comlpexul Studentesc ,
B-dul Stefan cel Mare, str.
St. O. losif

detaliu
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PUG 3

- terenul studiat este
inclus in zona
restructurabila - RIM —
zona mixta — locuinte
colective 70% si functiuni
complementare 30 %
POT- 40%

CUT- 3,2

1-3S+8E+1ER

- frontul de pe B-dul
Eroilor sunt propuse zone
restructurabile exceptand
coltul cvartalului

detaliu
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CONCLUZII

Desi terenurile din preajma sitului apar configurate inca din primele planuri, terenul studiat are
inca de la inceput un statut aparte.

Nu a fost sistematizat sau lotizat, desi apar intentii in acest sens, ramanad in configuratia prezenta
de mult timp.

A fost destinat industriei, avand alta scara, organizare structurala si functiune fata de pateurile
adiacente.

Este propus spre restructurare si reconfigurare.

EVOLUTIE ISTORICA
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SITUATIE EXISTENTA
plan de incadrare

- terenul studiat este marginit de
doua artere importante:

- la sud de bulevardul Eroilor de la
Tisa avand pe partea dreapta un
tesut industrial in plia reconfigurare
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SITUATIE EXISTENTA
plan de situatie

-zona de studiu face parte dintr-o zona
industriala aflata de-a lungul bulevardului
Caii Buziasului, zona aflata in plina
reconfigurare

- se poate observa tesutul diferit care
urmeaza intrega parte stanga a
bulevardului, pana desupra sitului, la
Fabrica de Bere si strada Pestalozzi.

- conform planului, zona de studiu si
imprejurimile sunt propuse spre
restructurare.

- zona nu se afla in zona de monumente
istorice sau de protectie a acestora

- urmarind dezvoltarea est-vest, zona
strudiata se afla intre o zona de locuinte
colective de mari dimensiuni spre strada
Stefan cel Mare si 0 zona de locuinte
colective si camine studentesti spre vest.
- intre acestea se afla o zona de locuinte
individuale propusa spre restructurare

e—f - limita terenului [
limie cadasirale propritai invecinate [ ] zonlocuinto colective - camine studentest existente

zond locuinte indiiduale existente

o= - -limta de protecte cimiti - 50m
— - limita documentat do
urbanism apropbate

zon instituti

P 2008 locure coleciva s senvci reglementate pin
Al DE COMUNICATII ‘de urbanism aprobate sau in curs de
- cal de comunicatii rutiere si — b,
[ [ ity PIZIZL = il comert, turism, etc)reglementate
do ubanism aprobate sau in curs de
-~ - acsese existents Sprobar

- i do comunicatiprevarute
0 SapUGsaunate
Gocumentalde ubanism

tati de urbanism aprobate sau in curs de
o

FZ T zona euinte colectve regimentate prin
a

FI A 2ons vorce rogomentats i documentati do
coanism apravat sau n curs do aprovare

 pospectsradal prepus
@ e B zors it o e tors publc
Gomimiioptdo whacim

I  zons rtncusii,copocire axistnts

zoni verde aferent calor de circulati

interes local si general - conform PUG
zon3 industriad restructurabia in funcguni mixte: locuinte
servici §i come - conform PUG

B 2o i o oot s coacir et -
conform PUG

[ 2onh s do s, st comail, o i b
T atara zonel contal - conforn PUG

:I zond constructii aferente lucrérilor ediltare - conform PUG
[ - constuopi exstonte masim Pe1E

[ - constuci axstonte, P42E - PrsE

- constructil existento peste P+4E
- constructi de educatie

- constructiiculte
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TESUT LOCUINTE COLECTIVE / CAMINE

ZONE INDUSTRIALE / REFUNCTIONALIZARE |

TESUT REZIDENTIAL
ZONE INTERVENTII CLADIRI INALTE

- I

SITUATIE EXISTENTA

PARASITE STUDIO
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ARTEMIS

Sen'Bank 4%

ADMIT'SYSTEMS st

studiu tesut urban

- terenul studiat este
situat Tntr-o zona
restructurabild, situat fiind
la intersectia unei zone
industriale cu una de
locuinte colective.

- se pot observa zonele in
care apar noi dezvoltari
urbane prin proiecte de
locuire colectiva de mari
dimensiuni.
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SITUATIE EXISTENTA

PARASITE STUDIO
ARTEMIS RESIDENTIAL PARK - ZONA MIXTA:

LOCUINTE
COLECTIVE

INDUSTRIAL /
REFUNCTIONABIL

LOCUINTE
UNIFAMILIALE

studiu tesut urban

-se poate observa cum
terenul studiat este situat intr-
0 zona Tn care sunt prezente
locuintele colective (pe axa
est/vest) si situri industriale
restructurabile (pe axa
nord/sud) aflate in plina
reconfigurare
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studiu altimetrie

- planul prezinta Tnaltimea
frontului construit si
gabaritele.

- se poate observa cum
propunerea se
Tncadreaza in zona
strudiata, de-a lungul axei
est/vest, atat ca regim de
Tnaltime cét si tipologie.

- > P+12E
- P+8E - P+10E
- P+4E - P+6E

P - P+2E
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LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE
FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT
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SITUATIE EXISTENTa / PROPUSA
studiu circulatie auto

- la ora actuala strada Varadia este o straaa
nfundata, subdimensionata. Propunerea reface
traseul initial, Iargind strada si o lega de strada
Gloriei si intersectia cu bulevardul Stefan cel Mare,
fluidizand circulatia tesutului existent.

- strazile adiacente lotului studiat Tnspre vest sunt
subdimensionate, chiar si pentru o singura banda
de circulatie, pe unele lipsesc trotuarele si zonele
de refugiu — circulatiile propuse sunt un avantaj.

- proiectul tine cont de propunerea de continuare a
strazii Nicolint care poate deveni o artera de
legatura tn zona.

- prezenta a doua bulavarde in imediata apropiere,
constutuie un avantaj pentru proiect.

- odata cu finalizarea centurii sud a orasului, strada
Stefan cel Mare va fi eliberata de traficul de tranzit,
puténd astfel prelua mai bine traficul intern.

LEGENDA
LEGENDA LIMITE SI SIMBOLURI CAI DE COMUNICATII RUTIERE
B - amplasament studiat I - strazi existente - ce asigura
- limita p i teren ce face preluarea fluxurilor majore ale
obiectul de PUZ orasului

B B W -strazi existente - colectoare
care preiau fluxurile de trafic din
zonele functionale si le dirijeaza
spre zonele de legatura

- strazi existente - de folosinta
locala care asigura accesul la
locuinte si le dirijeaza spre
zonele de legatura

- drumuri $i accese propuse

documentatii de urbanism

mER
B W W - drumuri de incinta propuse prin
== -linii tranvai existente

- linii autobuz existente

i b
1 CENTRUL ISOTRIC 30 10 7
2 CAMPUS UPT 25 8 7
3 CAMPUS UVT 2 5 5
4 CAMPUS UMF 20 5 5
5 COMPLEX STUDENTESC 10 3 4
6 STADION DAN PALTINISAN 25 8 8
7 SPITALUL JUDETEAN 30 10 10
8 IULIUS TOWN 40 12 15
9 CITY BUSSINES CENTER 40 12 15
10 GARA DE NORD 50 16 15
11 SHOPPING CITYTIMISOARA 75 23 25
12 AEROPORT TRAIANVUIA = = 25
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Q000 -strazi existente - cu circulatia

pietonald majora

0O O C - fluxuri pietonale de tranzit pe teren

studiat in urma dezvoltarii urbane

in urma dezvoltarii urbane

- accese pietonale

O O C -posibile fluxuri pietonale de tranzit
G0 Q ’
N\

1| PIETONALE @ - dala urbana pietinala in cadrul

»
O
O

incintei
- elemente generatoare de trafic
pietonal

- spatii publice

- spatii semipublice
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SITUATIE EXISTENTA / PROPUSA
studiu circulatii pietonale / biciclete

- adiacent terenului studiat (b Eroilor si str, Stefan
cel Mare)sunt cateva piste pentru biciclete pe care
proiectul le va completa.

- proiectul mizeza pe o suprafata mare destinata
pietonilor si pistelor pentru biciclete.

- accesele auto in parcarea subterana sunt situate
pe marginile sitului, inspre arterele care inconjoara
terenul studiat.

- In interiorul parcelei circulatia auto este redusa
(doar pentru interventii).

- Tn urma studiului se propun legaturi pietonale si de
biciclete spre fabrica de bere (intuind o propunere
prin care sa devina deschida publicului incinta
fabricii) dar si spre sud, spre strada Eroilor.
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FUNCTIUNI
—

E - FUNCTIUNI MIXTE / BIROURI Jemy - HOTEL / PENSIUNE

ﬁ - LUCUINTE INDIVIDUALE ﬁ _SERVICII

as - LOCUINTE COLECTIVE }r’.\ - CONSTRUCTII RELIGIOASE
48k - CONSTRUCTII INDUSTRIALE @, - PARCURI/ SPATII VERZI
X388 - INSTITUTII DE INVATAMANT -? - SPATII COMERCIALE

RS - COMPLEX STUDENTESC B -BENZINARIE

SITUATIE EXISTENTA / PROPUSA
studiu functiuni existente si propuse

- terenul studiat se afla inconjurat de zone
industriale sau foste industriale ce functioneaza ca
servicii si locuinte / locuinte colective.

- zona este dotat cu servicii de tip tertiar, spatii
comerciale, constructii religioase si institutii de
Tnvatamant.

- de remarcat lipsa spatiilor verzi, parcuri, locuri de
joaca.

- prin propunere, aducem un echilibru zonei prin
crearea unui centru pietonal, locuri de joaca si un
parc.

\
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SITUATIE EXISTENTA
Invatamant

- terenul studiat este marginit de o multitudine de
institutii de Tnvatamant primar. Scoli , gradinite cu o
distanta minima intre 4 — 12 minute de deplasare

pietonala.
o - artere majore de circulatii - stazi cu circulatii pietonale - stazi care asigura accese
£ ‘k \: - pietonale cu transport in comun - reduse l:l
£ QQQ
~ - institutii de invatamant primar, - distanta si timpi de deplasare 0000 -cel maiscurt traseu pietonal
o 3 ¢ min ta 3
\'<£ ( gimnazial, licee existente prin zond 550 m pietonala
A ¥
- institutii de invatamant universitar,
biblioteci existente prin zona

@GP

PARASITE STUDIO

ARTEMIS RESIDENTIAL PARK - ZONA MIXTA: ; o
LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT




studiu
frontul B-dul Eroilor

- frontul nordic al bulevardului Eroilor este la ora actuala divers configurata, avand cladiri cu valoare
arhitecturala, cladiri vechi degradate, insertii noi, cladiri de locuinte colective cu regim mare de inaltime, loturi
goale si hale industriale fara valoare.

-in prevederile PUG 2 apare mentionat ca fondul construit avand functiunea de locuire

- intre timp frontul functioneaza ca servicii-comet.

- in PUG 3 aproape intregul front apare mentionat ca zona restructurabila

- la ora actuala nu este incadrat in patrimoniul cultural.

- exista cladiri care au valoare — cele doua imobile aflate inspre capetele frontului sunt mentionate si in PUG 3

- solutia propusa sustine si propune pastrarea regimului scazut de inaltime pe acest front, fiind atenta la cladirile
de valoare aflate in front. Acest regim de inaltime este stabilit prin corelare cu cele doua cladiri cu valoare,
mentionate — regim D+P+1 cu Tnaltime mare a nivelelor si al acoperisului. Acest regim de inaltime corespunde si
cu fondul industrial valoros de vis-a-vis care a constituit, de asemenea, un reper in solutie.
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studiu
frontul B-dul Stefan cel Mare

- frontul este relativ nou, divers functional si tipologic si nu se afla in patrimoniul cultural

- constructiile sunt izolate pe lot, avand functiuni diverse ( mai putin locuire ) si cu inaltimi variabile

- cladirea bisericii (proiect arh. Mihai BOTESCU) aflata la intersectia cu strada Gloriei are o pozitie aparte n front, situat in mijlocul
parcelei, si beneficiind de o suprafata de protectie fata de circulatia intensa a bulevardului, accesul de marfa al Fabricii de Bere si
cladirilor indistriale care o inconjoara actual.

- conform PUG 3 este zona restructurabila.
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studiu disfunctionalitati
strada Gloriei

- strada Gloriei are o configuratie diversa,
situatia actuala fiind un rezultat nefericit al
tuturor interventiilor carateristice zonei studiate.

- pe portiunea dinspre intersectia cu strada
Stefac cel Mare, aceasta are o latime
considerabila, asigurand accesul camioanelor de
marfa spre incinta Fabricii de Bere.

- in continuare, datorita interventiilor ulterioare in
tesutul existent adiacent strada se ingusteaza la
o singura banda, fara a avea dimensiunile
necesare atat traficului auto, cat si cel pietonal
sau accesului spre parcele.

- fondul construit este divers, existand multe
insertii noi, de alta scara si regim de inaltime.



studiu disfunctionalitati
strada Varadia

- strada Varadia este la ora actuala o strada cu sens unic,
infundata. Nu este dimensionata corespunzator, avand in
stanga un front de locuinte individuale divers cinfigurat iar
la stanga situl industrial care face obiectul proiectului

- propunerea reface traseul strazii, propune largirea
acesteia pentru a asigiura si fluidiza traficul in intrega
zona.

- in continuarea ei, pe strada Gloriei, propunerea largeste
strada aflata in dreptul terenului studiat pentru a completa
acest traseu pana la bulevard.
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CONCLUzII

- fondul construit existent este deosebit de divers, fara o identitate, condtit din insertii noi de mari
dimensiuni, tesut destructurat fara o valoare deosebita, situri indistriale de diverse dimensiuni,
doua cladiri cu valoare arhitecturala si o sere de insertii noi, de diferite dimensiuni si configuratii

- circulatiile existente in tesutul vechi sunt subdimensionate, intrerupte aleatoriu, fara a constitui o
retea eficienta.

- situl beneficiaza de adiacenta unor artere importante care pot asigura traficul cara sunt rezolvate
legaturile interne

SITUATIA EXISTENTA

PARASITE STUDIO

ARTEMIS RESIDENTIAL PARK - ZONA MIXTA:

LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE
FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT



DIRECTII GENERATOARE

PROPUNERE

PARASITE STUDIO
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AMPRENTA GENERATA

CONCEPT
Directii generatoare

- inca de la inceput am
stabilit ca acest sit nu a
fost niciodata sistematizat
si configurat la scara
loturilor adiacente

- a avut o configuratie si o
granulatie aparte, potrivita
functiunii existente
(industrial) din care face
parte

- propunerea incerca sa
preia totusi liniile
directoare ale parcelelor
existente si sa respecte o
alternanta al acestui ritm,
la scara propunerii

- volumteria este
proportionata dupa
dimensiunile parcelelor,
nu doar in plan cat mai
ales in volumetria care
Tncearca sa pastreze prin
alternanta etajelor
succesive o anumita
granulatie si scara.
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CRESTEREA TREPTATA RAPORTATA LA VECINATATI

PROPUNERE
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CONCEPT
dispunere spatiala

- pentru a proteja fondul construit
adiacent, Tnaltimea maxima este
propusa spre Nord — spre zona
industriala a anexelor de mari
dimensiuni ale Fabricii de Bere

- astfel atat volumul cat si fondul
construit adiacent al locuintelor
beneficiaza de lumina naturala,
fara a fi umbrit.

- volumetria in descrestere - in
scari succesive spre B-dul Eroilor
pentru protejarea frontului
existent si raportarea regimului
de Tnaltime la acesta.

- descresterea spre Sud asigura
Tnsorire volumelor propuse.
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CONCEPT
dispunere spatiala

Tesutul orasului Timisoara are cateva
caracteristici care il definesc de foarte mult
timp, iar interventiile facute la inceputul seco-
lului XX dovedesc o continuare a acestor prin-
cipii, asa cum remarca si arhitecta Anca Bratu-
leanu in studiul orasului. Principii ca strada
gradinad si accentul pus pe spatiile verzi si
parcuri, definesc orasul de pe malul Begai.

Daca ne apropiem de cladirile de
locuit observam cum curtile interioare care se
regasesc in cartierele vechi, sunt definitorii
pentru oras. Acestea sunt rezultatul unui lung
proces de dezvoltare organica in interiorul
parcelelor. Curtile interioare aveau suprafata
pavata cu materiale naturale, intrerupta de
zone de vegetatie, gradini cu arbusti sau
plante agatatoare. Ele asigura curtilor o
atmosfera placuta.

Propunerea noastra incearca sa puna
in valoare aceste principii, sa propuna un
proiect care sa preia si sa dezvolte aceste
modelele ale orasului Timisoara.

- volumele sunt concepute
asemeni tipologiilor urbane
locale cu curti interioare prin care
incercam sa refacem un mod
specific de locuire, un fin balans
intre public si privat
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VOLUM MAXIM

spativ verde

& #} ~7 terase
= curti interioare

SPATII VERZI

PROPUNERE
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Partare

ACCESIBILITATE

ILUMINARE ORIENTARE

DESCHIDERI VIZUALE

birouri
spatii comerciale
[ locuire

FUNCTUNI

CONCEPT
Relatii spatiale si
iluminare

- iluminarea potrivita
dinspre Sud prin
coborarea volumetriei
succesive.

- zonele verzi in
proportie de peste 20%
aflate la sol, sunt dublate
de terase inverzite private

- circulatii pietonale si pt.
biciclete sunt propuse pe
sit in legatura cu toate
strazile adiacente lotului

- functiunile sunt
repartizate in functie de
iluminare si raportarea la
spatiile publice pietonale

-parter si zona cea mai
umbrita — cu functiunea
de servicii

- mijlocul si zonele cu
orientare Est — Vest
apartamente de locuit
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CONCEPT
axa pietonala

- solutia propune un ax pietonal
major (o piatetd) care intuieste o
legatura intre situl Fabricii de Bere si
parcul propus la limita frontului
existent la bulevardul Eroilor si mai
departe spre situl industial dinspre
sud.

- zona centrald a propunerii este
destinat pietonilor si ciclistilor ca o
zona de trafic alternativ bulevardelor
adiacente.

- ea este menita sa faca atat legatura
amintita cu cartierul istoric Fabric,
dar cauta legaturi si pe directia est-
vest Complexul studentesc.
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CONCEPT
axa pietonala

- propunerea incearca sa
regenereze vechile legaturile
propuse (care au ramas la nivel de
proiect, nerealizate) - strada
propusa in 1912 — de planul de
dezvoltare al orasului, dar de
aceasta data pentru o circulatie
alternativa - pietonala / biciclete

- legaturi pietonale si pentru
biciclete sunt propuse spre toate
directiile principale, str. Varadia ,
B-dul. Stefan cel Mare
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CONCEPT
refacerea strazii Varadia

- solutia propune largirea si
continuarea strazii Varadia, in

- configuratia initiala, refacand legatura
cu strada Gloriei

- traseul propus reface str. Varadia in
forma istorica datata din 1772

- propunerea rezolva o problema de
trafic pentru intrega zona studiata
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CONCEPT
legaturi secundare

- se propune o strada de incinta cu
doua sensuri de circulatie care rezolva

- traficul pe sit, accesul spre parcare Si

iesirea, fara a perturba intersectia si
circulatile majore existente.

- acces n parcari subterane si parcari
supraterane

- propunerea respecta traficul existent,
o intersectie noua la bulevard, nefiind
posibila decat in acesta configuratie
(conform propunerii de trafic facute de
colaboratori)

- acesta solutie asigura de asemenea
o distantare a cladirulor fata de situl
bisericii existente, propunand o
retragere considerabild a constructiilor
noi.



PROPUNERE

CONCEPT
Spatiul bisericii

- prezenta bisericii a fost de la
inceput in atentia solutie propuse

- desi beneficiaza de o pozitie
protejatéa (fiind pozitionat central pe
sit) diferit fata de retragerile celorlalte
cladiri din front si avand o suprafata
de protectie, solutia a incercat sa
protejeze si mai mult.

- diferit faté de pozitia halelor
existente, constructiile propuse se
Tndeparteaza de cladire, avand o
retragere minima de aprox. 40M

- solutia propune o strada interna n
jurul bisericii care asigura atat
parcari (in situatia actuala
inexistente) cét si o distantare
suplimentara, avand si un trafic
redus la o viteza minima.

- de jur Tmprejur e prevazuta
vegetatie care protejeaza odata in
plus edificiul, care Tnca de la
amplasare era pozitionat intr-un sit
defavorabil, avand adiacent acesului
o intersectie majora, intens circulata,
imobile colective de mari dimensiuni
n apropiere, fiind inconjurata de un
sit industrial.

- propunerea deschide perspectiva
asupra bisericii, o evidentiaza,
indepartandu-se la o distanta
considerabila si stabilind directii de
vedere si pietonale.
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CONCEPT
Relatie parc si cadrul existent

- propunerea parcului dinspre sud vine
sa protejeze inca o data frontul
construit de la bulevardul Eroilor de la
Tisa.

- corpul cel mai apropiat de cladire
propusa dinspre acest front are
menirea sa inchida frontul, sa-|
protejeze de corpurile mai Tnalte spre
nord si sa stabileasca o legatura prin
trecerea succesiva.

- parcul, desi public, preia ideea
curtilor verzi. Faptul ca se afla in afara
fondului construit permite vegetatiei de
mari dimensiuni sa creasca.

- frontul cladirilor propuse inspre parc,
devin fatade secundare, de Tnaltimi
reduse, care odata cu prezenta
vegetatiei, protejeaza fondul construit
existent.

Inaltimea redusa stabileste o limita
comparabila cu cea a elementelor
importante ale frontului, facand
trimitere mai ales la frontul industrial
de vis a vis si la cele doua cladiri cu
valoare, mentionate.
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CONCEPT
ii& Green Living si mobilitate
. urbana

- proiectul are o componenta ecologica
impotanta. Inca de la inceput, din tema
de concurs, proiectul s-a constituit ca o
alternativa la propunerile existente.

- din acest motiv, circulatiile auto au
ramas pe perimetru, zona centrala fiind

preponderent destinata traseelor

pietonale, pentru biciclete si zonelor

| verzi.

- tema principala este aceea a mobilitatii
alternative

- se propun legaturi cu retelele majore
de piste de biciclete si alei pietonale de
pe B-dul Stefan cel Mare si B-dul Eroilor

- cladirile cu terasele verzi generoase,
deschise spre sud, completeaza
aceasta tema.
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PROPUNERE

CONCEPT
zone verzi

- spatiile verzi si traseele de
circulatie alternativa au constituit
tema principala a proiectului inca
din faza de concurs

- proiectul propune patru tipuri de
zone verzi in cadrul proiectului:
parcul, spatiile verzi din piatete,
zona verde a curtilor interioare si
spatiul verde al teraselor, deschise
spre sud.

NIVELUL SOLULUI -21%

- parcul — este zona verde majora
cu vegetatie de mari dimensiuni,
cu zone de relaxare si joaca,
avand rol de protectie

- piatetele — spatii publice verzi
aflate intre cladiri, in zonele
publice

- curtile — spatii zone verzi cu
acces public neingradit, aflate in
mijlocul constructiilor propuse

NIVELUL TERASELOR - x mp

- spatiu suplimentar verde care are
rolul de a completa ambianta dar si
aportul de oxigen.
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PLAN SUBSOL 1 - 396 locuri de parcare PLAN SUBSOL 2 - 396 locuri de parcare

si adapost de aparare civila

INDICATORI URBANISTICI PROPUS - MOBILARE

22.770m,
TEREN STUDIAT it s pwosi 128+ g + 070090
* 0.531mp + 6.987mp+45mp + 3.018mp +1.000mp)
TEREN CE INTENTIONEAZA A FI
TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC 144hmp.
REGIM DE INALTIME maxim 25+P+12E
functiuni MIXTE:
FUNCTIUNE Ve s owcoon o e Bt v
imiciirtive foancia pancare) InAATARY
SUPRAFATA CONSTRUITA 7.438mp
SUPRAFATA DESFASURATA 57.043mp
P.O.T. (procent de ocupare a terenci) 34,8 % (aporaatia 21 324mp e tren)
C.U.T. (coeficient de utiizare a terenuii) 2,7 (raporatat Ia 21.324mp de teren)
o oG TSR 00 ST T
SUPRAFETE ALOCATE (rpeazentand 472 sparamari)

tiroun I suprafh ce §.451 mp

FUNCTIUNILOR PROPUSE: - comacal ) rvics 1 s do 5 4
alamant (radingd) in suprand de 2 SB4mo.
PARCAJE PROPUSE S Pl i
Parclosuproeane . 8 porce
LEGENDA
LEGENDA LIMITE $| SIMBOLURI LEGENDA FUNCTIUN| EXISTENTE / REGLEMENTATE

e - limita terenului dupa cedare teren [ ] zona locuinte individuale existente

aferent drum
——————  -limite cadastrale proprietaj invecinate |  zonalocuinte colective existente

———————— - imprejmuiri existente
— - limita documentatii de
urbanism apropbate

|

zona mizt de locuinte §i servicil existente/reglementate

[ zona institutii servicii comert existentelreglementate
————— - limite de implantare propus
I zoné cu funchiuni religioase existente
CAI DE COMUNICATII
I :oné unitati industriale, depozitare existenta
- cai de comunicatii rutiere §i amenajari
aferente zona verde aferent céilor de circulatii

I - osi de comunicati ruiers de incinta

teren studiat - propus

- circulatii pietonale propuse teren

studiat

L275722%4 - caide comunicatil utiere si

amenajari posibile

z0na restructurabila de locuinte

locuinte cu dotari de interes local §i general - conform PUG
zona industriala restructurabila in functiuni mixte:

locuinte cu servicii $i comert - conform PUG

- constructii existente maxim P+1E

- constructii existente, P+2E - P+4E

LTI

A - accese existente pe teren studiat - constructii existente peste P+4E
@ T - constructii propuse maxim P+4E
- constructii propuse peste P+4E
R - accese parcari subretane
propuse - zone verzi, amenajari peisegere propuse

plan mobilare
- spatiile publice de la nivelul parterului devin o dala
-+ pietonala cu zone verzi
- se observa zonele verzi propuse in spatiul urban si in
incinta curtilor interioare spre Est si Vest si parcul creat
spre frontul de pe B-dul Eroilor.
| - zone verzi 21 %
: é - POT propus 36 %
- CUT propus 2,7
- regim de Tnaltime intre S+P+3E+Er si 25+P+10E.
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BILANT s AL ZONEI E
Situatie existonta Situatie propusa
ZONA A
Suprafata % din Steren Suprafata % din Steren
T
ZONA INDUSTRIALA $I DEPOZITARE 13108 mp. s7.0%
ZONA MIXTA 21.324 mp 93,65%
s s g A e A 9598 mp 4%
i e o
LD —— i 4205 2%
L —— 9ot mp s Tasars 6%
| DE COMUNICATI TRAN: T

e o 3 Tl P O 1.448 mp 6%
(cooat, yorre, spal vt

TOTAL TEREN STUDIAT 22.770 mp. 100 % 22.770 mp 100 %

INDICI URBANISTIC! Situatie existenta Situatie propusa

REGIM DE INALTIME madm S4P42E maxim 25+P+ 10E42Er
PO.T. (srocent s ccupers a rseuka) maxim 80% maxim 45%
C.U.T. (comesnet oo thzam & weweuih maxim 32
H maxim maxim 44,00m
o

2>
EHRRKS
s .’ o,
ERRAHRRRHAIRS
9.90.0.0.0,

LEGENDA

ZONE VERZI PROPUSE LA NIVELUL SOLULUI

REGIM DE INALTIME PROPUS

- limita proprietate teren ce face
obiectul de PUZ

- limita terenulul dupé cedare teren
aferent drum

- limita terenului teren aferent drum

- prelungire str. Varadia

- limite cadastrale proprietat invecinate
- imprejmuir existente

- limita documentatii de

urbanism apropbate

- limite de implantare propus

- amprente constructii propuse

CA| DE COMUNICATII

- cai de comunicatii rutiere $i

[T amenajan aferente existenta
-~ - accese existente pe teren studiat
- accese existonte pe parcole
-~ invecinate

- c&i de comunicatii rutiere si
amenajari aferante propuse

- prospact stradal propus

REXXR - 20na do implantare a constructilor in cadrul terenului studia

1UNI EXISTENT
z0na locuinte individuale existente

zona locuinte colective existente

zona mizt de locuinie si servicil existente/reglementate
z0na institut servicil comer existentelreglementate
20na cu funcliuni religioase existente

204 unitai industriale, depozitare existenta
2004 restructurabila de locuinte

locuinte cu dotar de interes local $i general - conform PUG
z0na industriala restructurabia in funciiuni mixte:

locuinte cu servicil $i comer - conform PUG

- zona locuire colectiva cu funciiuni complementare
(servicii gi comert)

- zona comerciald, servicii activitati economice de tip teriar
(virouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant
locuire colectiva

- zona comerciald, servicii activitai economice de tp tartiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant
parcare supraetajata

- zona destinata spatiilor verzi 3i de recreere, circulati
pietonale, auto si parcaje, instalati edilitare

- zona destinata spatjilor verzi $i de recreere in interiorul
zonei de locuinte colective

- Zond destinata spatilor verzi i de recreere in interiorul zon
de comercial, servicii activitali economice de tip tertiar (birou
turism, administrative financiar bancare), invatamant, locuire
colectiva

plan reglementari
= - POT MAX 45 %
oV // - CUT MAX 2,9

PTT2 - Profil propus circulatie in iteriorul incintei
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Sectiuni

- sectiunile prin teren in
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Sectiuni la fronturi
stradale

- retragerile cladirilor
propuse fata de fronturile
existente ( B-dul Eroilor,
strada Varadia si strada
Gloriei) sunt cel putin
egale cu Tnaltimea
cladirilor propuse,
respectand regulamantele
n vigoare.
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studiu de Tnsorire

- studiul de Tnsorire arata faptul ca

volumetria propusa permite

iluminarea naturala a cladirilor de
locuit adiacente, conform

regulamentului
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Baza Legislativa OSM 536/1997,HG 525/1996 art 17
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locuire si tipologii de
apartamente

- volumele sunt astfel configurate
incat apartamentele vor fi iluminate
cel putin doué ore la solistitiul de
iarna

V) 222270

S OSNNNN

- orientare principala Est-Vest

- apartamentele de pe colt vor
avea 2 fronturi cel putin unul spre
Est sau Vest

- tipologii de apartamente diverse,
avand 1,2,3,4 camere. Terasele
inverzite completeaza spatiile
interioare ale apartamentelor,
deschizand camerele spre sud si
spre gradina.

APARTAMENTE 1 CAM
APARTAMENTE 2 CAM
APARTAMENTE 3 CAM
APARTAMENTE 4 CAM

BIROURI
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1:1000

1:1000

locuire si tipologii de
apartamente

- volumele sunt astfel configurate
Tncat apartamentele vor fi iluminate
cel putin doua ore la solistitiul de
iarna

- orientare principala Est-Vest

- apartamentele de pe colt vor
avea 2 fronturi cel putin unul spre
Est sau Vest

- tipologii de apartamente diverse,
avand 1,2,3,4 camere. Terasele
inverzite completeaza spatiile
interioare ale apartamentelor,
deschizand camerele spre sud si
spre gradina.
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am 57m*

1baie 1baie
1bucatarie+loc de luat masa 1bucatarie+loc de luat masa
1camera de zi/dormitor 1camera de zi
1terasa (7m?) 1 dormitor
1terasa (5 m?)

72m n3m?

1baie 3 bai

1bucatarie+loc de luat masa 1bucatarie+loc de luat masa
1camerade zi 1camerade zi

1dormitoare 3 dormitoare

1terasa (23 m’) 2 terase (30 m?)

PROPUNERE tipologii de apartamente (faza concurs)
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volumetrii

- pe macheta se poate
observa atat volumetria
ansamblului propus care
coboaré succesiv spre
sud, cat si relatia pe care
aceasta o stabileste cu
cladirile invecinate
existente

- central in imagine se

poate observa axul nord-
sud propus cét si spatiile
publice majore destinate
pietonilor si zonelor verzi
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volumetrii

- vedere aeriana dinspre
B-dul Eroilor
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volumetrii si siluete

A

- vedere la nivelul ochiului
inspre sit de pe B-dul
Eroilor de la Tisa si de pe
strada Stefan cel Mare

”

RV R

- se poate observa cum
ansamblul propus
descreste pentru a se
integra cu volumetria si
gabaritul fronturilor
existente

0&\),

BN
g
-, QP
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volumetrii si siluete

- vedere de pe B-dul Stefan cel
Mare instre biserica existenta

- fronturile propuse sunt
indepartate de constructia
bisericii, rezultand un spatiu de
protectie de aproximativ 40 de
metri.

- Strada Stefan cel Mare devine
un front mai ridicat pe ambele
parti cu o retragere si 0
evidentiere a bisericii.

- spatiile pietonale propuse si
directiile de circulatie sunt
propuse ca sa tina cont de
acesta constructie existena si
de punerea sa in valoare, intr-
un context existent divers.

LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT



PROPUNERE

PARASITE STUDIO
ARTEMIS RESIDENTIAL PARK - ZONA MIXTA:

volumetrii

- vedere dinspre str. St O.
losif, colt cu strada Stefan
cel Mare

- se poate observa cum
zonele cele mai tnalte sunt
indepartate de cladirea
bisericii, rezultand un spatiu
liber care o protejeaza

- biserica n perspectiva va
fi conturata si va fi
dominanta

- fundalul creat va fi uniform
cu o arhitectura minimalista
contemporand

- registrele fatadei bisericii
sunt accentuate prin
orizontalitatea compozitiei
fatadelor

- distanta pana la cladirile
propuse este de min. 40m

- Se genereaza o curte
aerisita a bisericii.

- se propun locuri de
parcare utlizabile pentru
enoriasi
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volumetrii

- spatiile exterioare propuse
sunt preponderent pietonale,
avand spatii verzi accesibile
tuturor, locuri de joaca,
trasee pietonale si pentru
biciclete

1
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volumetrii

- spatii verzi interioare curtilor
sunt asemanatoare mai
degraba unor gradini bogate in
vegetatie

- activitatile propuse sunt mai
reduse pentru reduce
zgomotul si a crea o senzatie
de intimitate pentru locatari si
vizitatori
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volumetrii

- propunerea in vedere
aeriana unde se poate
observa amplasarea
teraselor verzi de la
nivelele superioare

- terasele verzi, parcul si
curtile interiore verzi fac
parte din conceptul
proiectului de concurs -
Green Living

» -
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exemple

- modele si tipologii de
locuinte colective in
relatte cu spatiul urban.
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CONCLUZII

- propunerea este rezultatul unui proiect de concurs a carui tema a facut trimitere la prevederile regulamentelor urbane in vigoare si viitoare

- se propune un concept de locuire Tn care se pune accentul pe reducerea traficului Tn interiorul parcelei, pe crearea unor zone verzi de calitate
atét la nivelul solului (21% in propunere) cét si completarea acestora la nivelurile superioare

- propunerea tine cont de tesutul existent si de elementele prezente adiacent sitului printr-o solutie echilibrata in care tema este ponderata de
elemente valoroase pentru oras: spatii verzi importante, legaturi pietonale si de biciclete care continua reteaua existenta, volumetrii care
Tncearca sa se adreseze tesutului existent

- Se regenereaza o zona industriala care a existat in aceasta configuratie de mult timp Tn tesutul orasului, completeaza strazile adiacente si le
largeste Tmbunatatind traficul — reface traseul vechi al strazii Varadia, astazi inchisa si subdimensionata.

- solutia se deschide inspre loturile adiacente si incearca prin solutii particulare sa se armonizeze si sa se raporteze la fiecare element
existent.

- parcul creat si dispunerea descrescatoare a volumelor construite creeaza o zona de protectie aerata pentru protectia frontului B-dul Eroilor.
- parametrii construiti sunt in ambianta cu PUG (varianta actuala si cea noud) si cu dezvoltarea orasului

- conceptul de Green Living indeamna la utilizarea a mijloace de deplasare alternative, propunerea completeaza traseele existente, marind
lungimea acestora si formand o retea in zona

- accesele auto sunt in imediata apropiere a artererol importante care inconjoara situl pentru a face tranzitul mai usor si pentru a nu introduce
trafic auto Th zona studiata prin propunere

- propunerea genereaza un o platforma urbana contemporana destinata pietonilor, Tn apropierea unui vechi centru istoric cu care se poate
lega si completa coerent in cazul in care exista demersuri in acest sens din partea autoritatilor.
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