ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISMsi Planificare Teritoriald
Biroul Avizare PUD/PULZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300

e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,

Domiw

Ca urmare a cererii adresate de ATG STUDIO SRL reprezentant al SC JACOB AGRICOL
SRL, cu domiciliul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, str .Eugeniu de Savoya , nr.6, et.1, ap.3,
inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-000352/20.01.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 137/1.04.2021 realizat de SC ATG STUDIO SRL, cu sediul in
judetul TIMIS, Municipiul Timisoara, str.Loichita Vasile , nr.1-3, sc. A, SADG;

Avénd in vedere observatiile si recomanddrile in urma sedintei din data de 26.01.2022 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea
C.T.AT.U,;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nrd7 din 03,03 2921

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal(PUZ) - “Zond rezidentiala cu functiuni
complementare si dotari’’, amplasat in Municipiul Timisoara, extravilan, CF452847;
Generat de imobilul situat in judetul Timis, extravilan Timisoara, CF 452847 Timisoara, nr. cadastral:
452847, avand suprafafi totald de S=37.838 mp.

Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul extravilan situat in partea de nord-
vest a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF 452848, nr. cadastral: 452847, cu acces din str.
Comoarei; delimitat la nord: parcela cadastrala nr. 404440, la est: str.Comoarei si parcela cadastrala
nr.452848, de unde se face si accesul pe parcela in cauza; la sud: parcela cadastrala nr.440479; la vest:
drumul de exploatare De 891, conform plangei nr. U04 - ,Reglementiri urbanistice”, anexa la prezentul
aviz.
Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord: parcela cadastrala nr.
404440, la est: str.Comoarei si parcela cadastrala nr.452848, de unde se face si accesul pe parcela in
cauza; la sud: parcela cadastrala nr.440479, la vest: drumul de exploatare De 891.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002

prelungit prin HCL 619/2018 - Terenuri situate in extravilan - Zona cu caracter nedefinit, teren afectat
de sistematizarea zonei (ldrgire drumuri de exploatare existente). Parcela posibil afectata de zona de
protectie a infrastructurii feroviare.
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- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Zond rezidentiala , locuinte colective de tip
condominiu, cu functiuni complementare locuirii , dotari si parcaje;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P,U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Zoni rezidentiala , locuinte colective cu functiuni complementare locuirii , dotari si parcaje.
- POT max =35%;
- CUT max=1,2;
- Regim de inaltime maxim:
- S+P+2E+Er(pentru parcelele:2 si 4);
- S/D+P+1E+Er(pentru parcela 6)
- HmaxXcomig = 12.00m; Hmaxgire: 15.00m;
- Parcare(parcela:1;5 si 7)-regim de inlatime maxim:S+P

- Spatii verzi minim 7, 9 %(parcela:3)

Se vor respecta urméitoarele conditii Tn elaborarea documentatiei de urbanism, aceaste
conditii se vor regasi atit in plansele desenate cét si in RLU propus;

- Se va detalia si actualiza plansa de reglementiri urbanistice si se va corela cu plansa de mobilare in ceea
ce priveste calculul necesarlui de spatii verzi obligatoriu a fi create in concordanta cu destinatia si
capacitatile cladirii propuse , in acord cu HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, art.34 Spatii verzi si plantate si HCL 62/2012 privind aprobarea ,,Strategiei dezvoltérii spatiilor
verzi a Municipiului Timigoara 2010 — 2020 si Anexa 1 — Cadastrul Verde”; inclusiv simulare volumetrica
de pe strada comuna, pentru intelegerea relatiei dintre frontul continuu generat de locuintele insiruite si
frontul deschis si sinuos al cladirilor de locuinte colective propuse;

- Se vor respecta prevederile art. 3 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare alin (1) ,,Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la
solistitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate, respectv prevederile
art.17 Orientarea fatd de punctele cardinale, Anexa 3, pct.3.10 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamnetului de Urbansim;

- Se va preciza numirul maxim de unitati locative propuse si densitatea constructiilor; se va clarifica in
documenatatie, conf art.35 din HG 525/1996, modul in care vor fi imprejmuite obictivele propuse —
impotriva intruziunilor, separarea functionala, protectia vizuala - necesara delimitarii parcelelor propuse a
fi dezmembrate si integrarii caldirilor in caracterul strazii.

- Bilantul teritorial existent si propus sa fie corelat atit in partea scrisd (memoriu si RLU) cét si in partea
desenati (plansa nr. 03 Reglementéri urbanistice).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cit si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.
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- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitdtilor necesare functionarii.

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizati prin P.U.Z. in functie de
legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.: Avize
necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban),
aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de
Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Apele
Roméne, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia Judefeani pentru
Culturd Timis, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, aviz Politia Rutierd Timis,aviz CFR(daca
e cazul),aviz Statul Major conf Ordin nr.34*N din 7 noiembrie 1995, acord JACOB AGRICOL SRL,
adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotiri
Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari cu
evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale
(dupa caz) cu referire la Inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform
CF(daca este cazul),alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de
acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici localid implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1185 din 29.04.2021, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 125375 din 20.01.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..........cccoeuevevennnce..

Consilie
Edith $ b’;g
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