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MEMORIU TEHNIC
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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal: Mansardare pod existent rezultand imobil cu regim de
inaltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platforma/ rampa acces persoane cu
dizabilitati si inchidere curte interioara cu copertind — Imobilul bibliotecii
Academiei Roméane — Filiala Timisoara

Adresa str. Augustin Pacha nr. 7, mun. Timisoara, jud. Timis
CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1

Nr. Proiect 345/2018

Beneficiar Academia Roméana — Filiala Timisoara
Elaborator S.C. ARHIBAZIC S.R.L.

(Proiectant) 300314 Timisoara

str. Moise Nicoara, nr.5
tel: 0722/239807

Data elaborarii februarie 2022

Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2.0BIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiectiv Tntocmirea unui plan urbanistic zonal Tn vederea realizarii
obiectuvului ,,Plan Urbanistic Zonal: Mansardare pod existent rezultand imobil cu regim de inaltime D+P+1E+M,
amplasare ascensor si platforma/ rampa acces persoane cu dizabilitati si inchidere curte interioara cu copertina
— Imobilul bibliotecii Academiei Roméane — Filiala Timisoara” pentru cladirea bibliotecii Academiei Roméane —
Filiala Timisoara.

Documentatia a fost intocmita la comanda beneficiarului Academia Roméana - Filiala Timisoara.
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Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- stabilirea conditiilor de amplasare si executare a structurii de acoperire, cu respectarea conditiilor
particulare de amplasament, vecinatati si cerinte functionale si realizarea unor lucrari tehnico-edilitare necesare
functionarii conforme viitoarei curti acoperite

- stabilirea conditiilor de amplasare si executare a rampei/ platformei si liftului

Se renunta la realizarea mansardarii. Regimul de inaltime va ramane D+P+1E.

Prin prezenta documentatie, Plan Urbanistic Zonal, se vor stabili conditiile tehnice privind modul de
utilizare functionala, indici urbanistici, modul de ocupare a terenului, regimul de inaltime si interventile permise
asupra imobilului.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara, aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin
HCL 105/2012, HCL 107/2014 si HCL 619/2018, zona construita a cvartalului are destinatia de zona de institutii si
servicii publice.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. TIMISOARA - parcela face parte din zona
istorica protejata a Cartierului Cetate, cu functiuni complexe specifice.

Conform Regulamentul de urbanism al Cartierului Cetate: cvartalul studiat (cvartalul 38) este un cvartal
interior Cetatii.

in propunerile facute in "Etapa a 3-a elaborare PUG Timisoara" - revizia 03, zona studiatd se incadreaza
in ZCP M Cetate - Zona construita protejata, Zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor
artere de trafic.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

-Pentru intocmirea acestui Plan Urbanistic Zonal s-au strans date si informatii din diverse surse:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
105/2012, HCL 107/2014 si HCL 619/2018

- PUZ aprobat prin HCL 52/1999 si LMI 2010, Regulamentul de urbanism al Cartierului Cetate

- Avizul de oportunitate nr. 18/19.03.2020 eliberat de Primaria Municipiului Timisoara

- Ridicarea topografica realizata in sistem STEREO 70

Studiul geotehnic se va efectua in faza de obtinere a autorizatiei de construire.
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent PUZ

-In paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la toti detinatorii de gospodarii
subterane din zona.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Situl studiat a gazduit edificii inca din secolul XVIII. Incepand cu anul 1753, pe teren este amplasaté o
cladire ce preia frontul stradal existent, incadrandu-se Tn trama rectangulara. De-a lungul timpului, casa va fi
cunoscuta sub numele de casa Wellauer.

Intre anii 1886-1891 cladirea este reconstruita dupa planurile arhitectului Jakab Klein. Ea va gazdui
Asociatia de Istorie si Arheologie din Ungaria de Sud, precursoarea Muzeului Banatului, sub fondatorul ei, Ormos

Zsigmont.

A Cladrea isi schimba destinatia din muzeu in biblioteca in anul 1941, adapostind Biblioteca Comunala.
Incepénd cu anul 1953, edificiul va fi folosit ca biblioteca a Academiei Roméane — Filiala Timis, functiune pe care o

detine pana in prezent.

Tn anul 2016 cladirea trece printr-un proces de restaurare si refunctionalizare.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Parcela studiata este situata in Timisoara, in zona centrala, in Cartierul Cetate, in sud-estul Pietii Unirii, pe
strada Augustin Pacha nr. 7.

Parcela este delimitata:

la Sud — parcela cu nr. top. 354 si parcela cu nr. cad. 408088,
la Est — strada Augustin Pacha,

la Nord — parcela cu nr. top. 358, Muzeul de Arta,

la Vest — parcela cu nr. top. 357.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Pe terenul studiat nu se gasesc elemente valoroase ale cadrului natural. Nu exista vegetatie (arbori) ce
necesita pastrata sau protejata. Terenul este plan, cu diferente nesemnificative de nivel.

2.4.CIRCULATIA

Accesul in imobil se face de pe str. Augustin Pacha (pietonala), printr-un gang pietonal uscat, din care se
accede pe o scara la parterul cladirii sau se face accesul direct in curtea interioara. Strada Augustin Pacha face
parte din proiectul de pietonizare a centrului Timisoarei. Strada face legatura intre Piata Unirii si parcul Civic.

Fiind pozitionat in zona de centru a Timisoarei, imobilul are acces la mijloacele de transport ih comun ce
deservesc aceasta zona — tramvaie, autobuze, troleibuze.
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2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Terenul pentru care se doreste elaborarea P.U.Z.-ului este inconjurat de imobile private si de imobile cu

functiuni social culturale (muzeu).
In prezent, pe teren se gaseste cladirea D+P+1E ce adaposteste biblioteca Academiei Roméne dispusa in

forma de U in jurul unei curti interioare. Cladirea se afla in stare buna, in 2016 trecand printr-un proces de
restaurare si refunctionalizare.

Indicii urbanistici pentru terenul si constructiile existente sunt:

-P.O.T.=81,07%

-C.UT.=243

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

Imobilul studiat este racordat la sistemul de alimentare cu apa, canalizare, energie elecrica, gaze naturale.
Se vor mentine racordurile la retele de utilitati existente, interventia propusa nu va modifica capacitatile existente.

2.6.1. Alimentare cu apa si canalizare

Imobilul studiat este racordat la sistemul de alimentare cu apa si canalizare.

2.6.2. Alimentarea cu gaze naturale

Imobilul studiat este racordat la sistemul de alimentare cu gaze naturale.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Imobilul studiat este racordat la sistemul de alimentare cu energie electrica.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul degajarii de
noxe sau elemente care sa puna problema protectiei mediului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultarii populatiei si obtinerii Avizului de Oportunitate nr. 18 din 19.03.2020 emis de Primaria
Municipiului Timisoara, cerintele si observatiile primite prin acesta sunt:

- avizul arhitectului sef

- permiterea acoperirii completa a curtii interioare cu copertina

- permiterea mansardarii podului existent (retrasa ulterior prin avizul Ministerului culturii, Directia pentru
cultura a judetului Timis, Avizul nr. 88/U/16.06.2021).

- permiterea modificarii P.O.T. si C.U.T. in vederea mansardarii podului (mansardarea a fost retrasa
ulterior prin avizul Ministerului culturii, Directia pentru culturd a judetului Timis, Avizul nr. 88/U/16.06.2021) si
amplasarii ascensoului.

- permiterea amplasarii unei platforme/ rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati

- punerea in valoare a elementelor de arheologie remarcabile de pe sit
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In zona propusd pentru studiu se vor mentine functiunile actuale, respectiv social-culturale. Curtea
interioard va deveni un spatiu viu, legat ca functiune de restul imobilului, transformandu-se astfel intr-un spatiu
multifunctional pentru organizarea a diferite evenimente. In contextul inchiderii curtii interioare si transformarii
acesteia intr-un spatiu climatic controlabil, se permite inlaturarea tdamplariei din lemn exisenta pe toata inaltimea
cursivelor de circulatie dinspre curte (montata din ratiuni de protectie termica in urma cu aproximativ 50 de ani),
reintregind imaginea originala a imobilului.

Se propune amplasarea liftului intr-un spatiu interior existent si amplasarea unei rampe/ platforme de
acces pentru persoanele cu dizabilitati Tn zona de curte conform plansei 05.2 Posibilitate de mobilare.

Se renunta la realizarea mansardarii. Regimul de inaltime va ramane D+P+1E.

Apararea civila

Investitiile propuse nu se incadreaza in specificatile HG 862/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de proteciie civila, astfel ca amenajarea adaposturilor de protectie civila sau a
punctelor de comanda de protectie civila nu este necesara in cazul de fata.

Prevenirea si stingerea incendiilor

Pentru masuri de preventie impotriva incendiilor se vor putea monta sisteme centralizate de detectie sau
suprafete mobile pentru desfumare.

La faza de proiect DTAC si PT se va urmari respectarea prevederilor Normativului de siguranta la foc a
constructiilor P.118-99 privind amplasarea, conformarea la foc a constructiilor, limitarea propagarii focului si a
fumului, evacuarea fumului si a gazelor fierbinti, cdi de evacuare in caz de incendiu, conform scenariului la foc.

Solutia PSI propusa va fi detaliata la fazele DTAC si PT si se vor elabora intr-o etapa ulterioara.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigsoara, aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin
HCL 105/2012, HCL 107/2014 si HCL 619/2018, zona construita a cvartalului are destinatia de zona de institutii Si
servicii publice, parcela facand parte din zona istorica protejatd a Cartierului Cetate, cu functiuni complexe
specifice.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conditiile de clima, cét si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
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3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Nu se va interveni in niciun fel asupra circulatiei pietonale sau auto existente, nefiind necesare masuri de
modernizare a circulatiei.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI CARACTERISTICI

REGLEMENTARI

Functinea parcelei va fi cea de zona de institutii si servicii publice.

BILANT TERITORIAL

SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
SUPRAFETE
mp % mp %
TEREN STUDIAT/INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE 375 100 375 100
TOTAL 375 100,00 375 100,00

INDICI URBANISTICI

*Nota: Desfasurarea cronologica a evenimentelor:
In urma avizului de oportunitate nr.18 din 19.03.2020 se permite un POT maxim de 88%, CUT maxim 3.26,

si se admite acoperirea completa a curtii interioare cu copertina, amplasarea unui ascensor si
platforma/rampa acces persoane cu dizabilitati.

Conform punctului de vedere a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
09.12.2022-Nr. Inregistrare UR2021-009211/15/12/2021 se admite POT 100%.

S teren = 375 mp

Sc existenta = 304 mp

Scd existenta = 912 mp

S curte existenta =71 mp

Sc maxima propusa = 375 mp
Scd maxima propus = 983mp

*Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din 19.03.2020 emis de Primaria Municipiului Timisoara, se
permite acoperirea completa a curtii cu o copertina fara ca aceasta sa intre in calculul P.O.T. si C.U.T.

POT existent =81,07%
POT maxim admis existent conform Regulamentului de urbanism al Cartierului Cetate = 80%
POT maxim propus = 100% (conform punctului de a Comisei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si

de Urbanism din data de 09.12.2022-Nr inregistrare UR2021-009211/15/12/2021)
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CUT existent = 2,43
CUT maxim admis existent = -
CUT propus = 2,62

REGIMUL DE INALTIME

Existent/ Propus: D+P+1E

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Cladirea existenta beneficiaza in prezent de principalele dotari tehnico-edilitare: apa, canalizare, gaz,
retea electrica, telefonie.
Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente.

A. ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente. Modalitatea
de alimentarea cu apa va ramane cea existenta la un distribuitor, in prezent Aquatim.

B. CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA:
B1.CANALIZARE MENAJERA:

Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente. Colectarea
apelor uzate menajere se va face prin sistemul de canalizare al orasului.

B2.CANALIZARE PLUVIALA:

Apele pluviale colectate de pe copertina propusa vor fi directionate impreuna cu cele colectate de pe
acoperis prin sistemul de jgheaburi si burlane exterioare la canalizarea mixta disponibila.Acesta fiind solutia
utilizata si in prezent. Suprafata invelitoarei totale nu se va modifica, proiectia in plan a luminatorului coincide cu
suprafata curtii existente de pe care se preiau apele pluviale in situatia existenta.

C. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE S| ENERGIE TERMICA

Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente.

E. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
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Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente.

F. RETELE DE TELECOMUNICATII

Nu sunt necesare lucrari de modificare a bransamentelor sau a retelelor de utilitati existente.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1 a. gradul in care planul sau oroqramul creeaza un cadru oentru Dr0|ecte 3| alte actlwtatl viitoare fie in ceea ce

Prin P.U.Z.-ul prezent se vor mentine functiunile actuale, respectiv social-culturale. Curtea interioara va deveni un
spatiu viu, legat ca functiune de restul imobilului, transformandu-se astfel intr-un spatiu multifunctional pentru
organizarea a diferite evenimente. Amplasarea unui lift si a platformei/ rampei va facilita accesul la toate nvelurile
a tuturor persoanelor, inclusiv a celor cu dizabilitati.

In acest fel, propunerile vor imbunatati functionarea prezentei biblioteci.
Conform Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020, Cap. Xlll — Propunerea
Directiei de Mediu si a Institutiei Arhitectului Sef privind obtinerea autorizatiei de construire pe raza
aglomerarii urbane Timisoara, pentru zonele verzi se va aplica un procent de spatii verzi si plantate de 10%, iar
procentajul de metri patrati aferenti spatiului verde se vor transforma in puncte verzi.

In cazul de fata, 10%*375 mp=37,5 puncte necesare.
Propunem astfel amplsarea in curtea interioard in prezent minerald, a 8 arbusti, plantati in pamant: cumuland
astfel un total de 40 de puncte.

1.b. gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe. inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele

P.U.Z. se incadreaza in prevederile P.U.G.Timisoara si in posibilititile de interventie propuse prin Regulamentul
de Urbanism al Cartierului Cetate.

1.c. relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile

Prezentul P.U.Z. nu prevede realizarea unor obiective care sé desfasoare activitati cu impact asupra mediului in

propune mentinerea functiuii existente Si |mbunatat|rea functionarii acesteia prin interventii minime asupra
edificiului. Existenta si mentinerea racordurilor la utiltatile centralizate disponibile (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) este in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile.

1.d. problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Se vor mentine racordurile existente la utiltatile centralizate disponibile (apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale). De asemenea se va avea in vedere integrarea in solutiile tehnice propuse considerentele necesare
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protectiei mediului:

Protectia calitatii apelor: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, canalizare menajera si preluarea apelor
pluviale) se elimina posibilitatea de infiltratii in sol

Alimentarea cu apa: alimentarea cu apa potabila se face de la refeaua de aimentare cu apa a orasului

Evacuarea apelor menajere si pluviale: atat apele uzate menajere cét si apele pluviale colectate de pe acoperis si
copertina se vor evacua in sistem mixt la reteaua de canalizare publica a orasului.

Protectia aerului: lucrarile preconizate a se realiza pe amplasamentul propus nu constituie sursa de poluare
asupra calitataii aerului din mediul Tnvecinat. Din procesul tehnologic nu rezultd emisii de gaze, vapori sau alte
surse de poluanti. Surse stationare: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice
genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot.

Protectia solului: prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
sunt in principal cele specifice perioadei de executie. Nu vor exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului. De asemenea, se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii. Surse
posibile de poluare pentru perioada de exploatare: depozitarea necorespunzéatoare a deseurilor menajere.

Zgomot si vibratii: nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot si vibratii.

Radiatii: lucrérile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor

Managementul deseurilor menajere: acestea se vor colecta in recipiente cu aceasta destinatie si vor fi preluate de
societati autorizate.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: din activitatile desfasurate nu rezultd substante toxice sau
periculoase

Gospodarirea apelor: alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate si pluviale se vor face la retelele publice
existente de alimentare cu apa si canalizare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

2.a probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din documentatia de urbanism prezenta nu produc efecte cu caracter ireversibil asupra mediului.
2.b natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul;

2.c natura transfrontiera a efectelor

Nu se produc efecte transfrontaliere;

14



S.C. ARHIBAZIC S.R.L. Plan Urbanistic Zonal: Mansardare pod existent rezultand
300314 Timisoara imobil cu regim de inaltime D+P+1E+M, amplasare ascensor
str. Moise Nicoara nr.5 si platforma/ rampa acces persoane cu dizabilitati si
teI/fax.0§§6-466659 inchidere curte interioara cu copertina — Imobilul bibliotecii
tel. mobil:0722-239807 Academiei Roma Filiala Timi
e-mail:arhibazic@gmail.com ] cademiel komane — Filiala limigoara
str. Augustin Pacha nr. 7, mun. Timisoara, jud. Timis
Beneficiar: Academia Roméana — Filiala Timisoara

arnibaZic

2.d riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Nu exista riscuri pentru sanatatea umana;

2.e marimea si spatialitatea efectelor

Nu este cazul;
2.f valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultura

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUZ Cartier Cetate, imobilul pe care se propune interventia se afla
amplasat in Cartierul Cetate, sit istoric protejat care figureaza pe lista Monumentelor istorice a judetului Timis.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu este cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv

Conform caracterului general al cartierului Cetate, terenul studiat prin prezentul P.U.Z. prezinta un P.O.T. de peste
80%. Prin prezentul PUZ se prevede cresterea acestuia pana la 100% (conform punctului de a Comisei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism din data de 09.12.2021-Nr inregistrare UR2021-009211/15/12/2021),

decizie luata in vederea posibilitatii amplasarii unor rampe/ platforme care sa faciliteze accesul tuturor persoanelor
in cladire.

2.g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international

Nu este cazul;.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Interventia propusa se va realiza n incinta imobilului, astfel incat nu va exista interferenta cu domeniul
public (cedari, transferuri etc.), respectiv nu vor exista categorii de lucrari pe domeniul public care sa fie suportate
de beneficiar.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin prezentul P.U.Z. se reglementeaza conditiile tehnice privind modul de utilizare functionala, indicii
urbanistici, modul de ocupare a terenului, regimul de Tnaltime si interventiile permise asupra imobilului.
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La elaborarea acestuia s-a urmarit incadrarea in documentatiile urbanistice deja existente si aprobate si
respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin O176/N/2000.

Tntocmit,

Coordonator,

Arhitect Laurentiu STOIAN Arhitect Cosmin BLOJU
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