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Nr. UR2018-000314/27.03.2018

RAPORTUL INFORM ARIl SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa 1- etapa pregtitoare PUD:
- PUD - ,Construire cladire locuinte si servicii n regim de Traltime P+2E+Er conform HCL

229/2007, imprejmuire teren, amenajare acceseincinta”;

- Amplasamentstr. Closca, nr. 48, Timisoara,;
- Beneficiar:Benea Gavrik Marcel
- ProiectantS.C. RD SIGN S.R.L.;
Detalii privind tehnicilesi metodele utilizate pentru a inforngiea consulta publicul,

Cefatenii au fost invitéd sa transmisi observéi in perioada22.01.2018 — 11.02.201& documentga
disponibik in cadrul Compartimentului Avizare ConforéitPUG/ PUD/ PUZ, din cadrul Dirgiei Generale
de Urbanism si Dezvoltare Urbagiaafisata pe site-ul www.primariatm.ro.

In acest scop pe parcela care a generat Iplaanistic de detaliu a fost amplasat prin grija
beneficiarului, un panou conform Anexei 2 din H.Oak. 183/2017 privind ,Regulamentul Local de incglie
a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planuidie urbanismngi amenajare a teritoriului”, a Legii nr. 350 din
6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriukiliurbanismul (actualiza), au fost anugai proprietarii parcelelor
invecinatssi a fost afgat anuul pe site-ul www.primariatm.fo

Proprietari notifica:
* Proprietari imobile strada Closca nr. : 44, 45,%1%,52, Timisoara
* Proprietari imobile strada Crisan nr. : 39, 41, 4TAmisoara

* Proprietari imobile strada Paroseni nr. 3A, 3BmiBoara ;

Documentda disponibifi la Biroul Avizare Conformitti PUG/PUD/PUZ, nu a fost consuliade nici
0 persoana.

Rezultatele inforririi si consultirii Tmpreura cu raspunsul infiatorului au fost afate pe site-
ul oficial www.primariatm.ro

In data de 09.02.2018, la Serviciul Relationaree€ig cu Cetatenii, mai multi cetateni din zona au
depus cu numarul de inregistrare RU2018-000049szae referitoare la proiect, precum si solicitdee
organizare a unei dezbateri publice pe margineardentatiei de urbanisr®UD - ,Construire cladire
locuinte si servicii in regim de Tniltime P+2E+Er conform HCL 229/2007, imprejmuire teren amenajare
accesssi incinta”, str. Closca, nr. 48, Timisoara, beneficiar Benea Gavrii Marcel, proiectant S.C. RD
SIGN S.R.L.

Dezbaterea publia a fost organizat Tn data de 7 martie 2018, ora 13.00, la sediul Pnariei
Municipiului Timi soara, in Sala Consiliului Local al Municipiului Timisoara si s-a desfisurat pe durata
a 1.5 ore. Dezbaterea a fost inregistrat audio, si discutile au fost transcrise in minuta dezbaterii
publice, publicat pe site-ul Primtiriei Municipiului Timi soara, la se¢iunea ,Planuri urbanistice | Planuri
urbanistice supuse dezbaterilor publice | 2018”

Au fost trimise invitgii prin care s-au angat detalii cu privire la organizarea dezbaterii lmgpentru
PUD - ,Construire cladire locuinte si servicii n regim de Triltime P+2E+Er conform HCL 229/2007,

Tmprejmuire teren, amenajare accesai incinta”, str. Closca, nr. 48, Timisoara, unui nunar de 16 adrese
postale. Invitgiile au fost expediate prin pia.
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La dezbaterea publicorganizat in data de 7 martie 2018 s-au notat pe lista dicimare un nurir
de 9 cetteni.

Din partea Prirriei Municipiului Timisoara au participat reprezentami Diregiei Urbanism:
Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu, consilieri daadrul Biroului Avizare Conformiti PUG/ PUD/ PUZ, din
partea firmei proiectante dl. arh. Razvan Negrisabna arh. Ramona lzvernariu.

S-au purtat disail intre participagii la dezbatere — locuitoi vecini din zona care au dorit $a
cuvantulsi proiectanii documentgiei, precumsi reprezentatii Directiei Urbanism.

Problemele ridicate deitte cefiteni, atat in sesizi, catsi la dezbaterea publicau fost privitoare la
nepkcerile si disconfortul creat odata cu ap#ailocuinelor colective cu regim mai mare de inaltime pr@pus
prin acest PUD, aglomerare, poluare fén§c cresterea nivelului de noxe, trafic aglomerat, necisritu
privire la traseuki dimensiunea sirii, reducerea Tnsoririi, deprecierea zonei, afeetdundcionarii utilit atilor
din zori.

La sesizarile din partea publicului, proiectantatdmentgei PUD - ,Construire cladire locuin te si
servicii in regim de Traltime P+2E+Er conform HCL 229/2007, imprejmuire teren amenajare accessi

>

incinta”, str. Closca, nr. 48, Timisoara, a fspuns prin adresa finregistratu nunirul RU2018-
000071/01.03.2018, astfel ca raspunsul punctu#dare observatie este :

SESIZAREA:

»Astfel, Tn “Memoriul” aferent Planului Urbanistiacle Detaliu “Construire cidire locuinte si servicii In
regim de Taltime P+2E+Er conform H.C.L. 229/2007, imprejmuiexen, amenajare accese si indhtstr.
Closca nr.48, Timisoara, accesibil pentru consudtar publici la adresa de internet
http://www.primariatm.ro/index.php?meniuld=2&viewmz4574 se mentionedz la capitolul "1.3 Surse
documentare si analitice”, subcapitolul “1.3.1 Dwmentatii urbanistice” urmitoarele documentatii
urbanistice valabile Tn zona studiat

1. Planul Urbanistic General aprobat prin HLC 157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017,;

2. Referatul aprobat prin H.C.L. 229/2207 fvaraprobarea documentatiilor de urbanism referitea
la reglementarea functiunilor, a regimului dezftime, a aliniamentului si a profilului stradal ptn
str.Closca;

3. Conceptul general de dezvoltare ubgNasterplan) aprobat prin H.C.L. 61/2012 si NoubR
Urbanistic General.

Tn “Memoriul” si In plansa “Reglemertri urbanistice” aferente Planului Urbanistic de Esiu “Construire
cladire locuinte si servicii in regim de ditime P+2E+Er conform H.C.L. 229/2007, Tmprejmuiteren,
amenajare accese si incirit str. Closca nr.48, Timisoara, accesibil pentoonsultare publié¢ la adresa
http://www.primariatm.ro/index.php?meniuld=2&viewmMc4574 se mentioneazca imobilul propus va avea
urmatoarele caracteristici:

1. Functiunea de locuinte si functiuni conmpdmtare, cu 16 apartamente si 1 spatiu de serlacii
parter, impreud cu parcajele propuse;

2. Regimul de d@ftime maxim P+2E+Er si indicatorii urbanistici maxi: procent de ocupare al
terenului (P.O.T.) 40% si coeficient de utilizaréeaenului (C.U.T.) 1.60;

3. Retragerea fatde str.Closca 6 metri, retragerea datle parcelele din spate 10 metri, retragerea

fatz de parcelele adiacente (stanga si dreapta) 0 metri
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Fat: de cele mentionate mai sus, in calitate de vedirect afectati de imobilul propus prin aceast
documentatie de urbanism, forniol urmitoarele observatii:

1. Desi documentatia susting mroiectantul a tinut cont de reglemérite urbanistice principale care
reglementeaz aceasi zoni, In realitate intreg Planul Urbanistic de Detaliou este decat o
documentatie care inceafdegalizarea unui nuar foarte mare de abateri de la aceste reglenient
astfel cum sunt ele prezentate mai jos.

2. Planul Urbanistic General aprobat prin H.C.157/2002 prelungit prin H.C.L. 131/2017 prevede n
aceasé zoni locuinte individuale sau pentru maxim dofamilii, precum cele situate pe parcelele
adiacente (stdnga si dreapta) si pe parcelele giate, iar proiectul propune locuinte colective,
contrar caracterului general al str. Closca. Astf@ste evidenta nu a fost realizat o analizi
detaliatz a zonei (cel putin a teritoriului Tnconjaror, delimitat de stizile, Closca, Crisan, Vuk
Karadjici si Paroseni), in vederea stabilirii cargeului urbanistic si arhitectural predominant al
zonei.

RASPUNS:

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 229/19.06.2007 documentatia
privind aprobarea reglementarii functiunilor, a regimului de Tnhaltime, a aliniamentului si a profilului
stradal pentru strada Closca, incepand de la Bd. Cetatii pana la strada Grigore Alexandrescu se
integreaza in prevederile Planului Urbanistic General Timisoara. Astfel pentru terenul amplasat pe
strada Closca nr. 48 se aplica prevederile aprobate prin H.C.L. 229/19.06.2007. in corpul textului
referatului de aprobare a documentatiei mai sus mentionate apare urmatoarea argumentatie:

.Suprafata totald studiatd in cadrul PUD-urilor este de 3706 mp. Documentatia stabileste
criteriile pentru noile Reglementari privind functiunea, regimul de Tndlfime, aliniamentul si profilul
stradal aferente strgzii Closca, stradd pe care se gasesc toate cele 5 documentafii ce alcatuiesc
acestd documentatie, chiar daca doua dintre ele au adresele pe alte strazi.

Avand in vedere ca n ultimii ani strada Closca, zona preponderent rezidenfiald cu construcfii
pentru locuinte in regim de inédlfime P-P+2E+M, s-a transformat intr-o zona cu funcfiuni mixte, de
locuinte si servicii publice, cu construcfii pentru comer{, servicii, birouri, prin cele 5 documentalfii
urbanistice ce alcatuiesc aceastd noud Reglementare, se propune realizarea unei zone cu
funcfiunea principald de comert si servicii publice, transformarea strazii Clogca de la o strada cu un
profil transversal de 26m la un profil transversal de 33 m, retrageri ale viitoarelor construcfii, fatd de
noul aliniament cu 6m, modificarea regimului de indlfime de la un regim de tip rural S+P+2E+M la un
regim de tip urban de S+P+8E+Er, in continuarea Bv. Gheorghe Lazar, bulevard cu regim de
P+10E.

Pentru propunerile analizate si prezentate in aceastd documentafie, precum si pentru
investifiile viitoare se propune realizarea accesului pe parcele din domeniul public, asigurarea
locurilor de parcare necesare functiunilor alese exclusiv pe parcelele beneficiarilor, comasarea mai
multor parcele ce formeazé frontul stradal, respectarea celorlalte reglementéri propuse prin aceasta
documentatie:

P.O.T. maxim 60%,

C.U.T. maxim 4 Regim maxim de indlfime

S+P+8E+Eretras

Largirea profilului transversal al str. Clogca de la 26m la 33m cu prevederea pe o parte a
pistei pentru biciclisti”



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
Biroul Avizare Conformitati PUG/ PUD/ PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408341
internet:www.primariatm.ro

SESIZAREA:

3 Referatul aprobat prin H.C.L. 229/2007 pentru aprobarea documentatiilor de urbanism referitoare la
reglementarea functiunilor, a regimului de indltime, a aliniamentului si a profilului stradal pentru str. Closca (la
adresa de internet nu se gdsesc memorii si planse care au stat la baza aprobdrii), mentioneazd la art.3 doar
urmdtoarele adrese: str. Closca nr.47, 54, 59, 59/a, 61, Bd.Cetdtii nr.25 si str. Grigore Alexandrescu nr.93a ,
str.Closca nr.48, adresa prezentei documentatii de urbanism aflate in consultare publicd nu se regdseste
printre cele mentionate in H.C.L. 229/2007, asadar aceasta nu poate sta la baza acestui proiect.

RASPUNS:

Documentatia aprobata prin H.C.L 229/2007 se refera la toate parcelele cu front la strada
Closca cuprinse intre str. Grigore Alexandrescu si Bvd. Cetatii , exceptie facand parcela pe care se
afla amplasata Biserica Inaltarea Domnului. Documentatia este disponibila in arhiva Primariei
Timisoara, noi am lucrat in baza unui extras conform cu originalul.

SESIZAREA:

4, Noul Plan Urbanistic General, care std la baza stabilirii functiunii imobilului propus, a regimului de
indltime si a indicatorilor urbanistici nu este aprobat pdnd la data prezentei, prin urmare nu este in
vigoare conform Legii nr.350/2001 si nu poate sta la baza elabordrii prezentului proiect..

RASPUNS:

Corect, Noul Plan Urbanistic General este doar un document informativ. Totusi avand in
vedere stadiul avansat de elaborare Directia de Urbanism din cadrul P.M.T recomanda armonizarea
documentatiilor de urbanism cu prevederile si constrangerile acestuia. Planul Urbanistic de Detaliu
,Construire cladire locuinte si servicii in regim de naltime P+2E+Er conf. HCL 229/200. Tmprejmuire
teren. Amenajare accese si incintd” respecta atat prevederile impuse prin documentatia aprobata
prin H.C.L 229/2007 cat si recomandarile Noului P.U.G

SESIZAREA:

5. Functiunea propusd (locuinte colective) si regimul de indltime propus (P+2E+Er) este in completd
contradictie cu Planul Urbanistic General existent in prezent si contrasteazd puternic cu cel al imobilelor
adiacente (case in regim de indltime parter), clddirea este retrasd fatd de aliniamentul stradal al str.
Closca cu 6 metri (strada cuprinde in mod preponderent imobile situate la frontul stradal). Totodatd,
documentatia prevede o indltime maximd a constructiei de 12 metri (mentionatd pe plansé cu litere
minuscule), iar spatiile de servicii propuse nu sunt enumerate. In acest caz, fiind vorba despre
reglementarea unor noi functiuni (servicii) fatd de functiunile obisnuite ale clddirii (spatiu de locuit) este
necesar acordul vecinilor pentru autorizarea lor. Acordul nu poate fi datd fard enumerarea tipurilor de
servicii ce se vor desfdsura in spatiile adiacente. Mentiondm cd In zond existd si o spdldtorie auto
autorizatd si functionald (care, in opinia anumitor profesionisti se incadreazd tot in categoria
“serviciilor”) si care este deosebit de deranjatd pentru locuitorii din zond avand chiar si un program de
functionare non-stop, pe ldngd disconfortul fonic pe care 1l genereazd. Totodatd, documentatia
prezentatd nu prevede retrageri obligatorii fatd de clddirile invecinate care sG respecte normele
sanitare in vigoare (O.M.S. nr.119/2014) cu privire la distanta intre clddiri, mai ales in cazul acestui
regim de indltime inalt propus, si nici prevederi cu privire la procentul minim de spatii verzi propus.

RASPUNS:
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Functiunea propusa nu este in contradictie cu Planul Urbanistic General existent deoarece,
asa cum am aratat anterior, pentru terenul situat pe strada Closca nr. 48 sunt valabile prevederile
din documentatia aprobata prin H.C.L 229/200. Acelasi lucru este valabil si pentru retragerea de 6m
fata de aliniament si inaltimea cladirii.

Acordul vecinilor pentru functiunile ce se vor desfasura in spatiile pentru servici nu este
necesar la faza P.U.D.. Acordul vecinilor va fi obligatoriu sau nu, conform prevederilor Ordinului
839/2009, art. 27, la data la care se va solicita autorizatia de construire pentru spatiile respective.

De asemenea in memoriul de arhitectura la punctul 3.8 sunt explicitate functiunile interzise ,
considerate incompatibile cu locuirea.

Documentatia P.U.D. propusa respecta prevederile O.M.S. nr.119/2014, mai mult, conform
Certificatului de Urbanism exista obligativitatea obtinerii avizului Directiei de Sanatate Publica fara
de care planul urbanistic un va putea fi promovat in plen spre aprobare. De asemenea, prin
memoriului de arhitectura se impune respectare normelor de sanatate si la faza D.T.A.C..

Procentul minim de spatii verzi este mentionat ih documentatia P.U.D atat in partea scrisa
cat si in partea desenata si este de 25% din suprafata parcelei.

SESIZAREA:

6. Aprobarea unui astfel de PUD ar crea in zond un precedent periculos, care ar fi utilizat de alti
proprietari interesati in maximizarea profiturilor aferente unor viitoare proiecte, prin afectarea caracterului
acestei zone de case unifamiliale.

RASPUNS:

In zona sunt deja aprobate astfel de documentatii de urbanism si sunt deja edificate imobile
de de locuinte colective. Strada Closca este o artera majora de penetratie in oras, iar dezvoltarea
parcelelor cu fronturi stradale aferente acestei strazi este absolut fireasca pentru un oras de
dimensiunea Timisorii. Aceasta afirmatie nu este una subiectiva doar reitereaza ceea ce deja s-a
normat prin documentatia aprobata cu H.C.L 229/2007 cat si de recomandarile Noului P.U.G..

SESIZAREA:

7. Considerdm esential ca beneficiarul acestui proiect sd refacd propunerea iar in urma modificGrilor sd
rezulte locuinte individuale sau pentru maxim doud familii, cu pdstrarea unei distante de cel putin 10
metri fatd de toate limitele de proprietate comund cu proprietdtile invecinate (raportat la prevederile
OMS 119/2014 si a Requlamentului Local de Urbanism).

8 Considerdm esential ca beneficiarul acestui proiect sd refacd propunerea iar in urma modificdrilor sd
rezulte locuinte individuale sau pentru maxim doud familii, cu pdstrarea unei distante de cel putin 10
metri intre parcajele din proiect si proprietdtile invecinate (acestea fiind asimilate unor constructii) si
realizarea unei perdele dense de vegetatie intre acestea si proprietdtile invecinate, in vederea protejdrii
vietii private, limitdrii poludrii fonice si a celei rezultate de la gazele de esapament.

9 Prin realizarea proiectului propus ne va fi grav afectat dreptul la viatd privatd, la viatd de familie si la
intimitate, prin orientarea directd a geamurilor apartamentelor situate la indltimi mai mari decdt cele
ale imobilelor existente in prezent, cdtre proprietdtile invecinate.
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10 Intreaga zond va fi afectatd de acest proiect, toate proprietédtile urmdnd sd isi diminueaza valoarea pe
piatd, prin constructia ce se doreste a fi ridicatd, zona va deveni suprapopulatd si lipsitd de intimitatea
specificd unei zone linistite de case cu locuinte unifamiliale.

RASPUNS:

Observatiile de la 7 la 10 sunt speculative si nu sunt argumentate obiectiv. Reprezinta
puncte de vedere subiective, emotionale. In calitate de proiectanti, nu putem raspunde la ele.

SESIZAREA:

Vd rugdm sd observati cd toate abaterile observate in acest proiect incalcG aproape toate aspectele
considerate esentiale in reglementdrile urbanistice relevante: functiune, regim de indltime, distante fatd de
proprietdtile adiacente, igiend.

RASPUNS:

Paragraful de mai sus reprezinta o speculatie falsa, nefundamentata.

Dezvoltarea sustenabil a a oraselor presupune densificare controlat &, ceea ce se si
propune prin prezenta documentatie.”

Toate sesidrile sunt atasate documentgei.

Avand n vedereis-au parcurs procedurile peeute de H.C.L. nr. 183/2017 privind ,Regulamentul
Local de implicare a publicului Tn elaborarea sawizauirea planurilor de urbanisghamenajare a teritoriului”,
etapa preffitoare PUD, de informarg consultare a publicului cu privire la documeai@gdUD -,Construire
cladire locuinte si servicii in regim de Tnaltime P+2E+Er conform HCL 229/2007, imprejmuire teren
amenajare accesai incinta”, str. Closca, nr. 48, beneficiarBenea Gavrik Marcel, proiectant S.CRD
SIGN S.R.L., a fost finalizat si se va putea incepe circuitul legal de aeizar

ARHITECT SEF
EMILIAN SORIN CIURARIU

CONSILIER
STELUTA URSU

Red/Dact S.U.. — 2ex



