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Catre Primaria Municipiului Timisoara
In atentia Biroul de Dezvoltare Urbana si Avizare PUZ/PUD,

Ca urmare a adreselor cu nr. CDU2022-000026 din 18354 &M o
25.02.2022, nr. CDU2022-000027 din 25.02.2022 , nr.
CDU2022-000028 din 25.02.2022, nr. CDU2022-000029 din 4 feb. 1s:00

25.02.2022 si nr. CDU2022-000033 din 25.02.2022
raspundem astfel:

1. Referitor la faptul ca afisarea fizicd a panoului nu
a fost facuta incepand cu data de 7.02.2022 asa cum era
legal.

Raspuns:

Mentionam ca panoul a fost afisat inca din data
de 4.02.2022.

Atasam pozele datate de pe amplasament, de
cénd s-a afisat panoul, din care reiese ca acesta a fost

afisat pe toata perioada informarii. 20220204_150051.jpg
' Vom atasa prezentei adrese toate fotografiile 372MB  4128x3096
datate, facute din ziua in care a fost amplasat panoul pe /Spatiu de stocare internd/DCIM/Camera

teren.

De asemenea, dorim sa adaugam ca noi am avut
disponibilitatea de participare la intalnirea pe Zoom si ca
am facut toate procedurile legale de transparenta
prevazute prin lege. Din aceasta cauzi nu dorim reluarea
procedurii, insa in spiritul colaborarii venim cu acest
raspuns chiar daca nu este cazul.

2. Referitor la: OBSERVATIA NOASTRA
REFERITOARE LA CLADIREA U.dV.1. ESTE CA NU
SUNTEM DE ACORD CU SERVICII TURISTICE
(HOTELIERE) SI NU SUNTEM DE ACORD NICI CU
ORGANIZAREA DE EVENIMENTE- SALA DE
EVENIMENTE, DEOARECE AR AFECTA INTIMITATEA
ZONEI, AR CREA UN TRAFIC MAJOR IN PERIOADELE DE
EVENIMENTE SI AR DERANJA CONFORTUL SONOR AL
ZONEI.

DORIM SA PRECIZAM CA SUNTEM DE ACORD
CA IN CLADIRILE PROPUSE SA EXISTE DESTINATIE DE
SERVICII COMERCIALE, BIROURI, LOCUINTE
COLECTIVE IN CONDITII DE SONORIZARE REDUSA
PREVAZUTE PRIN PROIECTARE, CARE NU AR AFECTA
INTIMITATEA NOASTRA SI NU AR DUCE UN PLUS DE
DISCONFORT SONOR, CELUI DEJA EXISTENT IN ZONA.

Strada Aurel Pop 2, Timigoara, Romania

Raspuns:

in cadrul prezentului proiect nu se vor organiza evenimente, s-a renuntat la sala de evenimente.

Acest lucru se poate observa din planse, precum si titlul proiectului care s-a modificat
restrangandu-se, respectiv P.U.Z.-Servicii, servicii turistice si locuire colectiva. Faptul ca s-a pastrat
intr-un loc sintagma sald de evenimente in memoriu de PUZ este pur si simplu o greseala de redactare,
va multumim pentru atentionare. Reatasam memoriul corectat.

Proiectul se va etapiza in 2 etape legat de realizarea corpului principal.

Etapa 1

Beneficiarul doreste realizarea unei galerii comerciale- servicii comerciale la nivelul parterului si
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etajului 1.

Etapa 2

Este legata de functiunea de servicii turistice — pentru nivelele superioare - va fi realizata intr-o
etapa ulterioara doar daca beneficiarul va constata ca exista cerere pe piata pentru aceasta functiune.
Avénd in vedere acest fapt precum si faptul ca serviiciile turistice presupun o locuire temporara, iar
caracterul de bussiness si de tranzit al Timisorii nu presupune turism in adevaratul sens al cuvantului,
aceasta functiune va influenta cu mult mai putin zona decat ar face-o cladirile de birouri sau locuintele
colective ce presupun prezenta in locatie a persoanelor si pe timpul zilei.

Totodata functiunea de turism e adecvata pentru o artera de penetrare in oras, iar din punct de
vedere fonic este o imbunatatire pentru vecini deoarece cel mai mult zgomot il produce circulatia de pe
Calea Torontalului, iar cladire propuse functioneaza ca un paravan fonic.

3. Referitor la: Conform Memoriului - PUZ — se propune un regim de de inéltime de D/S+P+2E+1Er/M
si D/S+P+1E+2Er, hmaxim= 18 m.

ACEASTA PROPUNERE NU RESPECTA P.U.G.-ul MUNICIPIULUI TIMISOARA APROBAT PRIN HCL
NR. 157/2002 SI PRELUNGIT PRIN HCL NR. 131/2017, UTR 18 — ZONA PROPUSA DE LOCUINTE CU MAX.
2 FAMILII' S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REGIMUL DE INALTIME MAXIM 12 METRI EXISTENT IN
ACEST MOMENT LA TOATE IMOBILELE EXISTENTE.

CONSIDERAM CA DEPASIREA INALTIMII DE 12 M NE-AR AFECTA IN FOARTE MARE MASURA
INTIMITATEA SI AR CREA CONDIT/ILE UNE! LIMITARI VIZUALE MAJORE. IN CONSECINTA, NE
DECLARAM IMPOTRIVA DEPASIRII UNUI REGIM DE INAL TIME DE 12M.

FATADA VEST (STRADA TORONTAL) . sosmmsrnss

Raspuns: Am atasat o fotografie cu doua cladiri existente de pe Calea Torontalului, respectiv
fatada cladirii de pe strada Aurel Pop in care se poate observa ca indltimea cladirii din imediata
vecintate este 17,15 m. lnaltlmea de 18 m reprezintd inaltimea maxim propusa in cadrul P.U.Z.-ului,
dorindu-se asigurarea unei umtagl si continuitdti a frontului stradal existent. Totodatd dorim si
mentionam ca aceasta inaltime este maxima, iar proiectul de autorizatie de construire poate sa aiba un
regim de inaltime mai mic.

Afirmatia ca nu respecta PUG Municipiului Timisoara este gresita, deoarece tocmai acesta este
scopul PUZ-ului: de justificare a unei interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui PUG
aprobat (conform Ghid Elaborare continut cadru P.U.Z.). Proiectul propus se incadreaza in prevederile
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noului PUG etapa 3 - fiind in zona UM3// Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor
principale de trafic — permitandu-se un regim de indltime de (1-3S) + P + 8E. Precizam faptul ca
elaborarea P.U.Z.-ului a fost facuta astfel incat compatlbllltatea functiunilor sa fie armonizata cu viitorul
P.U.G.. In acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una mai fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv Calea
Torontalului. Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatii anterioare,
constructii cu un regim de inaltime de minim P+3E+M si maxim S+P+10E+Er, in timp ce pe parcela
noastra, care e o parcela de colt unde teoretic s-ar preta un accent vertical, s-a propus cel mai mic
regim de inaitime (SID+P+2E+1Er S/ID+P+1E+2Er si S/D+P+3E+M). Astfel prin solutia propus3, se
asigura o tranzme graduala intre regimul de construire inalt si locuintele cu regim redus de inaltime. in
acelasi timp s-a optat pentru o retragere fata de vecinatati de % din inaltimea constructiei ceea ce
diminueaza impactul vizual al noii constructii raportata la locuintele existente.

La intersectia dintre Calea Torontalului si strada Gngore Alexandrescu s-a realizat un nucleu de
circulatie — ce este generator de zgomot. Pronectal nostru reprezinta un spatiu tampon intre zona de
cnrculatle si zona de locuinte, avand rol de diminuare a zgomotului nou creat pentru zona de locuinte
existente. §

4. Referitor la 2.3. Conform MEMOR/ULUI EPUZ 3.3. - Valorificarea cadrului natural-se propune
valorificarea cadrului natural prin reglementarea unei zone de spatii verzi si spatii verzi de aliniament cu rol de
protectia de 20%. Studiind plansele AO05. Plan mobilare, observam ca pe ambele CF-uri 447796 si Cf 441644
sunt destinate constructiilor si parcérilor, neexistand zone verzi, copaci si mediu natural, care s&
imbunatateascd confortul vizual si de ambient.

Mai mult decat atat observam ca parcdrile sunt propuse pe toata lungimea limitei de proprietate dinspre
nord adica exact cétre limitele de proprietate catre vecinii existenti.

Observatiile noastre sunt urméatoarele:

2.3.1. Suprafata spatiului verde trebuie s& creasca de la 20% la 40%, astfel incat sa existe conditii de
creere a unui ambient placut, stiindu-se faptul c& betoanele, cladirile si parcérile betonate se incing si emit
caldurd mare pe perioada verii si creaza disconfort.

Réspuns: Prin avizul de oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 s-a permis ca suprafata spatiului
verde sa fie de minim 20%. Procentul respecta prevederile HGR 525/1996, pentru comert — spatiile verzi
ar putea fi intre 2-5% din suprafata totala a terenului.

Propunerea de 40% spatiu verde nu are niciun temei legal.

2.3.2. Prevederea unei bariere verzi de 3 metri Itime, situata pe toata lungimea limitei de proprietate
spre sud, adica in locul parcérii spre proprietatile noastre si a vecinilor nostri. Bariera verde sa fie creata de un
spatiu verde, prin plantarea de pomi desi de indltime medie de 3-5 metri, care sa asigure o bariera verde pentru
0 mai buna intimitate si confort vizual pentru intreaga zona.

Precizam faptul ca parcarile se pot face si la subsol asa cum se procedeaza in toate orasele civilizate
europene, spre care toata administratia locala declara ca le ia ca reper urbanistic.

Raspuns: Mentiondm ca plansa A05. PLAN MOBILARE PROPUS nu are caracter de
reglementare, aceasta plansa reprezintd doar o posibilitate de mobilare urbanisticd, planul atasat
nefiind forma finala a planului ce urmeaza a se autoriza. Doar plansa A03. PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE va fi vizata spre neschimbare. Prin aceasta se stabilesc amplasamentul maxim al
cladirilor, regimul de inaltime maxim, P.0.T., C.U.T., precum procentul minim de spatiu verde. Totodat in
memoriu de P.U.Z. si R.L.U. am mentionat cd subsolul se poate realiza pe intreaga parceld. Astfel,
beneficiarul in etapa de autorizatiei de construire poate sa amplaseze la subsol toate locurile de parcare
si sa realizeze bariere verzi de protectie, dar in aceasti etapa nu este necesara detalierea locurilor de
parcare, a spatiilor verzi mai mult decat am realizat-o deja.

Barierele verzi sunt necesare doar in conditiile in care se produc noxe sau exista functiuni
incompatibile cu locuirea. Functiunea propusa nu e incompatibila cu locuirea, este o functiune
complementara.

2.3.3. Dorim s& se amplaseze orice zond de depozitare a gunoiului menajerer, bazine de apa, utilitati
(gaze, canal, electricitate) la minim 15 metri de limita noastra de proprietate, astfel incat s& nu existe motive de
disconfort olfactiv si vizual stiindu-se faptul ca zonele de depozitare a gunoiului menajer sunt surse de hrand
pentru roz&toare, pisici si alte animale ce pot genera infectii.
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Raspuns: Am mentionat la pagina 17, punct 4.5.5. din Regulamentul Local de Urbanism
urmatoarea fraza: Zona de depozitare a gunoiul menajer se va depozita la minim 15 m fata e limitele de
proprietate din vecinatate (vest, sud si est).

Referitor la: 2.4. Conform Memoriu PU.Z. si planse se propune construirea de parcéri conform fluxului
estimat si acces parceld CF 441644 dinspre strada Aurel Pop. Observatiile noastre sunt:

2.4.1. Parcarile trebuie sa fie dotate si cu zone de parcare pentru vizitatori cu acces fara limitare,
care intodeauna sunt calculate suplimentar, cu minim 10% fatd de capacitatea locurilor de parcare existente
riveranilor sau persoanelor care vor lucraffunctiona in cladirile propuse. Aceste parcéri pentru vizitatori nu
trebuie supuse nici unui regim de blocare a accesului cu carduri sau mijloace digitale, ci trebuie sa aiba acces
dinspre Calea Torontalului.

Raspuns: Parcarile propuse sunt destinate si vizitatorilor, accesul nu va fi restrictionat prin
intermediul cardurilor sau altor mijloace digitale.

Referitor la: 2.4.2. Noi declardm si ne exprimdm pozitia impotriva deschiderii unei céi de acces dinspre
CF 441644 cétre strada Aurel Pop.

Réaspuns: Prin deschiderea accesului si din strada Aurel Pop se faciliteazd accesul la noile
parcari propuse. Aceste locuri de parcare vor fi folosite de apartinatorii constructiei U.d.V.2', constructia
de pe parcela nr. Cad. 441645, acces ce va fi folosit destul de rar.

De asemenea pe acel teren a fost intocmit un PUD prin HCL 41/2008 in care accesul a fost
aprobat din strada Aurel Pop. Acest acces a mai aprobat si prin avizul de Comisie de Circulatie nr. DT
2020-000225/13.02.2020 .

2.4.3. Aceasta deschidere va trece peste o alta cale de acces existenta- drum de acces
Aceasta deschidere se va realiza astfel incat s fie favorabila tuturor locuitorilor din zona.

Referitor la: 2.5. Conform Memoriu PU.Z. si a planselor A8, A9- PERSPECTIVE se propune legarea
cladirii existente de pe CF 44165 cu noua cladire U.d.V.2' prin legarea celor 2 cladiri. Pozitia noastra este ca
acceptam construirea unui corp de cladire in urmatoarele conditii, indicate clar pe proiectul tehnic si respectate
100% de cétre constructor si beneficiar.

2.5.1. Regimul de inélfime s& fie maxim 12 m. .
Raspuns: Cladirea existenta de care se doreste legarea are deja inaltimea de 17,15 m. Indltimea
de 18 m a fost luata pentru asigurarea unei continuitati vizuale in propunerea noastra.

2.5.2. sa nu existe geamuri orientate direct cétre curtea si proprietatea noastra (pe peretele orientat
inspre noi, sa nu fie plasate geamuri, doar aerisitoare (pentru camere tehnice si bai).

Raspuns:

Conform Cod Civil publicat 2009, Subsectiunea 5: Vederea asupra proprietatii vecinului

Art. 615: Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pédstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucéri
ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micd de un metru.

Art. 616: Fereastra de lumina

Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fard limitd de distanta,
ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sd impiedice vederea spre fondul invecinat.

Conform Cod Civil si a plangelor atasate, proiectul respectd limitele fatd de claddirile din
vecindtate astfel incat nu existd necesitatea de a impune dreptul de neluminare natural a viitoarelor
spatii interioare.



2.5.3. Izolarea fonica a cladirilor cu emitere redusa de zgomot din interior spre exterior.

Raspuns: In etapa D.T.A.C., etapa in care se obtine autorizatie de construire, cladirile se vor
detalia, vor fi termoizolate, fonoizolate conform legislatiei in vigoare, astfel incat acestea sa nu aduca
prejudicii zonei.

2.5.3. Geamuri cu inchidere blocata doar pe verticala sus sau jos, fard deschidere in lateral, pentru
impiedicarea zgomotului.

Raspuns: Cum mentionam si anterior, in etapa D.T.A.C., etapa in care se obtine autorizatie de
construire, cladirile se vor detalia, vor fi termoizolate, fonoizolate conform legislatiei in vigoare, astfel
incat acestea sa nu aduca prejudicii zonei. Acesta include si prevederea de ferestre ce respecta normele
in vigoare in materie de izolare fonica. De asemenea, la o analiza mai amanuntita a specificatiilor
tehnice a ferestrelor, o fereasta cu deschidere doar pe. verticala sus sau jos nu are o performanta la
izolare fonica mai buna decat o fereastra cu deschiderea in lateral sau o ferestra cu deschidere
oscilobatanta (O fereastra oscilobatantd se deschide in doua pozitii: orizontald si verticald (sau
batanta), iar trecerea dintre cele doua se realizeazad cu o miscare ce poarta numele de foarfeca.

Referitor la: 2.6. Conform Memoriu PUZ si a planselor A0O8, A09 — se propune in cazul U.d.V.1 existd o
platformé de 5 metri cu vedere spre sud, adicé exact cétre proprietatile noastre si ale vecinilor nostri.

Observatiile noastre sunt:

2.6.1. Sa se interzica accesul de la etajele superioare cétre platforma creata si sd nu se execute terase
si platforme unde persoanele s poatad sta (loc de fumat, loc de cafea, servire, mancare); acea platforma sa
aiba destinatia de acoperis, fard acces si prezentd umana.

2.6.2. Recomandam executarea unei platforme verzi- acoperis ecologic unde sa existe spatiu verde,
pentru confortul tuturor.

Raspuns:
Planul urbanistic zonal este un proiect care are un caracter de reglementare specifici detaliata a
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dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile,reglementarile de
urbanism (permisiuni si restrictii) necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata (P.U.Z. -ul reprezinta o faza premergéatoare realizarii investitiilor, prevederlle acestuia realizandu-
se etapizat in timp, in functie de fondurile disponibile). Astfel, prin prezenta documentatie nu se poate
reglementa daca vor fi terase deschise spre curtile vecine, aceasta se poate decide doar la faza
D.T.A.C., cand se va realiza volumetria cladirii.

Cu toate acestea am precizat in Regulamentul Local de Urbanism, pag 10, art. 4.1.8, ultimul
paragraf, ca in cazul in care se va opta pentru terase deschise fata de curtile vecinilor, acestea si aiba
elemente verticale de protectie vizuald sau vegetatie, astfel incat s3 nu fie incalcats intimitatea curtilor
locuintelor din vecinatate.

s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.

Intocmit: Arh. Capraru Roxana-Nicoleta /&

Verificat: Arh. lonasiu Adrian-Florin
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s.c. ARHITEKT STUDIO As.r.l.
300005 Timisoara, str. dr. Nicolae Paulescu nr.1, ap.20

PROIECT: P.U.Z - SERVICII. SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA, nr. 18, 2018

AMPLASAMENT: Calea TORONTALULUI, Timisoara, jud. TIMIS

BENEFICIAR: RUSU DORICA, STANCU SAMUEL

FAZA: P.U.Z
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P.U.Z - SERVICII, SERVICH TURISTICE S! LOCUIRE COLECTIVA
TIMISOARA, Calea Torontalului
Beneficiari: Rusu Dorica si Stancu Samuel

MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE

COLECTIVA
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA
Beneficiar Stancu Samuel, Rusu Dorica
Amplasament: Calea Torontalului, strada Grigore Alexandrescu, strada Aurel Pop, Timisoara,

jud. TIMIS, C.F.nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou 447797
Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470; CF
437266 vechi Timisoara, nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top.
410692); CF 441644 Timisoara, nr. Top. 441644

Proiectant general s.c. Arhitekt Studio As.r.l.
Proiectant arhitectura s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Numar proiect 18/ 2018
Faza de proiectare P.U.Z. - etapa a2-a

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Incadrarea in localitate, limite, vecinatati

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la terenul
situat n intravilanul municipiului Timisoara, alcatuit din: C.F. nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou
447797 Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470; CF 437266 vechi Timisoara,
nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top. 410692); CF 441644 Timisoara, nr. Top. 441644.

Terenul studiat are o suprafaté totala de 8095.00 mp, iar suprafat totala a proiectului ce se
implementeaza este de 7275.00 mp se afld in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de vest. Terenul are
in prezent categoria de folosinta teren arabil intravilan — conform extraselor de CF, astfel:

- C.F. nr. 447796 - proprietar Rusu Dorica;
- C.F. nr. 441644 - proprietar Stancu Samuel;
- C.F. nr. 447797 — domeniu public drum proprietar Municipiul Timisoara.

Delimitarea si incadrarea zonei studiate si reglementate este conform planselor anexate in partea
desenata, astfel:

- in partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel IV);

- In partea de vest: parcele destinate locuirii;

- in partea de sud: strada Aurel Pop;

- in partea de est: Calea Torontalului.

2.2. Descrierea amplasamentului. Evolutia zonei.

Zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z., terenuri arabile, este cuprinsa in intravilanul municipiului
Timisoara.
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in P.U.G.-ul Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017,
zona studiata se incadreaza in UTR 18 — Zona propusa de locuinte cu max. 2 famili si functiuni
complementare, regim de naltime maxim P+2E, POT maxim = 40%, spatii verzi minim conform HCL nr.
62/2012. Pe parcela cu nr. Cadastral 441644 (impreuna cu parcela cu nr. Cadastral 441645) a fost aprobat
PUD-ul — Locuinte colective, comert si servicii.

in cadrul prezentului P.U.Z. se doreste realizarea unei zone pentru servicii, servicii turistice si locuire
colectiva.

2.3. Echipare edilitara

Calea Torontalului este echipaté edilitare cu toate utilitatile necesare (electricitate, apa-canal, gaz).
Terenul studiat este amplasat adiacent retelelor, iar din acest motiv racordarea la utilititi este facild. La nivel de
PUZ se vor face propuneri concrete de racordare si bransare.

3. INCADRARE iN P.U.G. TIMISOARA

Destinatia conform PUG: Zona propusa de locuine cu max. 2 familii si functiuni complementare si
conform PUD - Locuinte colective, comert si servicii aprobat prin HCL nr. 41/2008 — Zona locuinte peste P+2/
servicii si comert propusa.

Regimul tehnic

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 — UTR 18 — Zon&
propusa de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim =
40%, spatii verzi minim conform HCL nr. 62/ 2012 si conf. PUD - Locuinte colective, comert si servicii.

INCADRAREA IN MASTERPLAN — CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA - ianuarie
2012

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014 Timisoara, terenul este situat
in zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, parcela afectats de Inelul IV de circulatie
si giratie propusa prin P.U.G.. Regim de maltlme pentru zona de locuinte si functiuni complementare P-P+2E,
POT max 40%.

In propunerile ficute in PUG Timisoara aflat in Etapa a 3-a, zona este UM3 — Zona de urbanizare -
Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor principale de trafic. Din punct de vedere
functional se permit urmatoarele:

- structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administratie, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de turism, etc.;

- spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele lmobllelor prezenta locuirii nu
este obligatorie;

- la imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv Calea
Torontalului. Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatn anterioare, constructii cu un
regim de naltime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia propusa, se asigura o tran2|t|e graduala intre regimul
de construire Tnalt si locuintele cu regim redus de maltlme S-a optat pentru un regim de inaltime de
D/S+P+2E+1Er/M si D/S+P+1E+2ET.

La intersectia dintre Calea Torontalului si strada Grigore Alexandrescu se va realiza un nucleu de
circulatie — ce este generator de zgomot. Proiectul propus reprezinta un spatiu tampon intre zona de circulatie
si zona de locuinte, avand rol de diminuare a zgomotului nou creat pentru zona de locuinte.



4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI
4.1. Elemente de tema

In cadrul prezentului PUZ se doreste realizarea unei zone de servicii + servicii turistice + locuire
colectiva.

Accesul principal la cladiri va avea loc din Calea Torontalului. Pentru fluidizarea accesului s-a asigurat
accesul si din strada Grigore Alexandrescu. in ceea ce priveste parcela cu CF nr. 441644, accesul pietonal are
loc din strada Torontalului, iar accesul auto din strada Aurel Pop, conform planselor de reglementari si mobilare
atasate prezentei documentatii. Se vor amenaja accese pietonale, auto, locuri de parcare, spatii verzi pentru
fiecare parcela.

4.2. Propuneri de zonificare functionala, regim de indltime, indici urbanistici

Principalele functiuni propuse sunt: servicii, servicii turistice, locuire colectiva. In zona studiati s-au
propus trei unitati de vecinatate, astfel:

- U.d.V-1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2". cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA.

Indici urbanistici:
Constructiile care se vor amplasa pe terenul reglementat prin P.U.Z. vor respecta urmatoarele reguli:

U.d.V.1 - SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord — la 0,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+1E;
- - la 2,00 m — pentru regimul de indltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de vest — la minim 10,00 m — fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+1E;
- la minim 15,00 m - faté de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+1E+2Er,
- fata de limita de sud - la minim 15,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la minim 20,00 m, respectiv 4,85 m si 9,20 m - pentru regimul de
ltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de est — corpul cu regim de inaltime de D+P+1E — va fi retras cu minim 2,00 m
fata de drumul propus;
- corpul cu regim de inaltime de D+P+1E+2Er - va respecta aliniamentul
cladirii din vecinatate, a parcelei cu numarul 441645;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare.

—
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U.d.V.2 - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - la 0,00 m - pentru regimul de Tnaltime de D+P+2E;
-1a 2,00 m — pentru regimul de indltime de D+P+2E+1Er/M;

- fata de limita de vest —la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de sud —la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—1a 12,00 m - pentru regimul de inéltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de est — la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parceld cu depasirea limitelor de

amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+2E+1Er/M si de S/D+P+1E+2Er;
Nmax comisa= 18,00 m faté de cota +0,00 m

U.d.V.2". - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de vest — la 9,985 m — fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
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- faté de limita de sud - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de est — la 10,08 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2.

- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+1E+2Er pentru U.d.V.1 - SERVICII,
SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+2E+1Er/M pentru U.d.V.2 - SERVICII si

LOCUIRE COLECTIVA

- regimul maxim de naltime propus este de S/D+P+3E+M pentru zona U.d.V.2". - SERVICII si

LOCUIRE COLECTIVA ;

Rimax comisa = 18,00 m fata de cota +0,00 m

-P.O.T. max. =50%
-C.UT max.=3

BILANT TERITORIAL:

MAXIMA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) Procent din Suprafata (mp) Procent din
total (%)  total (%)
TEREN ARABIL 8095.00 | 89.87 - -
'DRUM 82000  10.13 - -
SERVICII, SERVICII TURISTICE, - ‘ - 6298.22 86.57
LOCUIRE COLECTIVA
u.d.v.1 \
- In cadrul parcelei: |
- suprafata constructii 3149.11 l 43.28
- spatii verzi 1259.64 17.32
- alei pietonale, auto, parcari 1889.47 | 25.97
SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA - - 976.78 | 13.43
ud.v.2, Uu.d.v.2.
- In cadrul parcelei:
- suprafata constructii 488.39 6.72
- spatii verzi j 195.36 2.68
- alei pietonale, auto, parcari 1 293.03 4.03
TEREN 7275.00 100.00 7275.00 100.00 ‘
TOTAL STUDIAT 8095.00 100.00 8095.00 1 100.00
SUPRAFETE REZULTATE:
SUPRAFATA CONSTRUITA - - 3637.50 50.00

19



P.U.Z. - SERVICH, SERVICII TURISTICE Si LOCUIRE COLECTIVA

TIMISOARA, Calea Torontalului

Beneficiari: Rusu Dorica si Stancu Samuel

SUPRAFATA SPATII VERZI - - 1455.00 20.00
SUPRAFATA DRUMURI, ALEI - - 2182.50 30.00
AUTO, ALEI PIETONALE,

PARCARI

TOTAL 7275.00 100.00 7275.00 100.00

N
Sef de proiect,

arh.lonasiu Adrian Florin
{

%qu’\v

>0



P.U.Z.- SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA
Beneficiar: Stancu Samuel. Rusu Dorica
Amplasament: Calea Torontalului, strada Grigore Alexandrescu, strada Aurel Pop, Timisoara, jud.

TIMIS. C.F. nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou 447797 Timisoara.
nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470; CF 437266 vechi
Timisoara, nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara. nr. Top. 410692); CF
441644 Timisoara, nr. Top. 441644

Proiectant general: s.c. Arhitekt Studio As.r.l.
Proiectant arhitectura: s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Numar proiect: 18/ 2018
Faza de proiectare: PU.Z

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la terenul
situat in intravilanul municipiului Timisoara, alcatuit din: C.F. nou 447796 Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou
447797 Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top. 422470, CF 437266 vechi Timisoara,
nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top. 410692); CF 441644 Timisoara, nr. Top. 441644,

Terenul studiat are o suprafata totala de 8095.00 mp, iar suprafata totald a proiectului ce se
implementeaza este de 7275.00 mp se afla in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de vest. Terenul are in
prezent categoria de folosinta teren arabil intravilan — conform extraselor de CF, astfel:

- C.F. nr. 447796 - proprietar Rusu Dorica;
- C.F. nr. 441644 - proprietar Stancu Samuel;
- C.F. nr. 447797 — domeniu public drum proprietar Municipiul Timisoara.

Prin prezentul P.U.Z., se propune reglementarea terenului studiat in vederea realizarii unei zone de
servicii, servicii turistice si locuire colectiva. Parcelele pe care se va implementa proiectul sunt

urmatoarele: C.F. nr. 447796 si C.F. nr. 441644,
Obiectul P.U.Z. - ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, in
acord cu strategia de dezvoltare a administratiei locale si in corelare cu proiectele de dezvoltare urbana din zona.
La elaborarea lucrérii, s-a tinut cont de Legea nr. 7/1996 cadastrului si publicitatii imobiliare republicata,
Regulamentul General de Urbanism aprobat pri H.G. nr. 525/1996 republicat, Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru.aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei -
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actualizat in 2018, Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, Legea nr. 350/2001, prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/16.08.2000,
PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017, Codul Civil.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea terenului
construibil, trasarea viitoarelor cai de acces, alei interioare, de amplasare a spatiilor verzi, propunerile de
asigurare a utilitatiilor in zona, regulile de amplasare si conformare a constructiilor.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu aprobarea
lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Studii de fundamentare, proiecte intocmite anterior P.U.Z.
- PU.Z. - uri anterioare aprobate.

1.3.2. Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu P.U.Z.

Studii de fundamentare — planuri cadastrale, studiul conditiilor geotehnice si hidrotehnice, ridicari
topografice.

S-a obtinut avizul de oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 - atasat prezentei documentatii obtinut pe
urbanismul nr. 2014 din 16.05.2018. Avizul de oportunitate este valabil si pe perioada noului certificat de
urbanism cu nr. 2062/ 10.06.2020 conform adresa UR2020-008415/10.08.2020.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z., terenuri arabile, este cuprinsa in intravilanul municipiului
Timisoara.

fn P.U.G.-ul Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017,
zona studiata se incadreaza in UTR 18 — Zona propusa de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare,
regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim = 40%, spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012. Pe parcela cu
nr. Cadastral 441644 (impreuna cu parcela cu nr. Cadastral 441645) a fost aprobat PUD-ul — Locuinte colective,
comert si servicii.

in cadrul prezentului P.U.Z. se doreste realizarea unei zone pentru servicii, servicii turistice si locuire
colectiva.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

La partea de nord de amplasamentul studiat este o zona de servicii, respectiv spital nefinalizat ca si
constructie, cu un regim de inaltime de D+P+5E.

La vest si sud-vest de amplasamentul studiat, functiunea prepoderenta in zona este de locuire, cu regim
de inaltime P- P+1E+M. La sud mai exist& o cladire cu functiuni complementare, cu un regim de indltime de
P+3E+M.

De-a lungul Caii Torontalului sunt propuse functiuni de locuire colectiva cu functiuni complementare, iar
regimul de inaltime variaza intre S+P+8E+Er si S+P+10E.
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Terenul studiat este delimitat de:

- Tn partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel 1V);
- In partea de vest: parcele destinate locuiri;

- in partea de sud: strada Aurel Pop;

- In partea de est: Calea Torontalului.

Potentialul de dezvoltare

Situl oferd un loc foarte atractiv pentru dezvoltarea unei unei zone de servicii, servicii turistice si locuire
colectiva. Principalele argumente in acest sens sunt: accesibilitatea foarte buna data de Calea Torontalui, precum
si datorita functiunilor de-a lungul Caii Torontalului (locuire colectiva cu functiuni complementare).

2.2. Incadrare in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este situat in partea de nord-vest a intravilanului municipiului Timisoara, la
intersectia dintre strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalui si strada Aurel Pop.

Terenul studiat are o forma neregulata, alungita, cu axa lunga pe directia vest-est. Terenul este accesibil
din trei strazi: strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalului si strada Aurel Pop.

2.3. Elementele cadrului natural

Relieful si reteaua hidrograficd

Din punct de vedere geomorfologic, Timisoara este asezata in Campia Timisului, in zona de divagare a
raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se puteau traversa intinsele mlastini formate de apele
celor doud rauri, care pana acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare primavara suprafata campiei
subsidente dintre Campia Buziasului si Campia Vingai.

Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabild monotonie, netezimea suprafetei de
campie nefiind intrerupta decét de albia slab adancita a raului Bega (realizatd artificial, prin canalizare). In detaliu
insa, relieful orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitati locale, exprimate altimetric prin
denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2-3 m.

Relieful teritoriului administrativ al orasului si al comunelor periurbane face parte din Campia Timisoarei si
cuprinde urmatoarele unitati principale:

= In partea de nord si nord-est se afld Campia inalté Giarmata Vii - Dumbravita, cu inaltimea medie
de 100 m.

= |n partea de nord-vest se intinde Campia joasé a Torontalului, cu in3ltime medie de 88 m, care
intrd in contact cu vatra orasului prin campia de la Cioreni;

= |n partea de est se intinde Campia aluvionar4 a Begéi, cu altitudine medie de 90-95 m si soluri
nisipoase si argilo-lutoase, afectate de gleizare.

= In partea de sud se afld Campia Bega-Timis, cu altitudini ce scad pe directie nord-est si sud-vest,
dela96m,la91 m.

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele cuaternare
(depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrisuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se succed depozitele
romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies lacustru si de mlasting, care au favorizat
formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatjunile pontianului si sarmatianului, pentru ca de la 1740 m
in jos s& se extinda domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecinta a alcatuirii petrografice a formatjunilor de suprafaid, pe teritoriul Timisoarei se produc i
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fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos. Fenomenul se evidentiaza in cartierele Cetate si
Elisabetin, dar si in alte par{i unde s-au format crovuri (Ronat).

Hidrografia zonei

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din réuri, lacuri i mlastini. Cu
exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte rauri seaca adesea in timpul verii.

Principalul curs de apa este cel mai sudic afluent al Tisei. Izvorand din Muntji Poiana Rusca, Bega este
canalizata, iar de la Timisoara pana la varsare a fost amenajata pentru navigatie (115 km).

Din multimea de brate care existau inaintea canalizarii Begai, in interiorul orasului se mai pastreaza doar
Bega Moarta (in cartierul Fabric) si Bega Veche (spre vest, curgand prin Saedlaz).

Pe teritoriul orasului se gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor meandre sau in
arealele detasate (cum sunt cele de langa colonia Kuntz, de langa Giroc, Lacul Serpilor din Padurea Verde, etc.),
fie de origine antropica (spre Fratelia, Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul Tineretu!ul etc.), notabile prin situarea
lor pe linia de contact cu localitaile periurbane.

Din punct de vedere al apelor subterane, se poate constata ca panza freatica a Timisoarei se gaseste la o
adancime ce variaza intre 0,50 — 4,00 m. Panzele de adancime cresc numeric, de la nord la sud, dela4la9m
(pana la 80 m adancime) si contin apa potabila, asigurand astfel o parte din cerintele necesare consumului urban.
Apar, de asemenea, ape de mare adancime, captate in Piata Unirii (hipotermale), apoi la sud de Cetate si in
Cartierul Fabric (mezotermale).

Regimul climatic si pluviometric

Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic pari de sud-est a
Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene i oceanice.

Conditiile climatice din zona Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

= Media lunara minima: - 1°C- lanuarie;

= Media lunara maxima: +21,1°C — lulie-August;

= Temperatura minima absoluta: - 35,3°C la data de 24.01.1963;
= Temperatura maxima absoluta: +40,0°C la data de 16.08.1952;
= Temperatura medie anuala: +10,6°C;

Aflandu-se predominant sub influenta maselor de aer maritim dinspre nord-vest, Timisoara primeste o
cantitate de precipitatii mai mare decat orasele din Campia Roméana. Media anuala a precipitatiilor, de 592 mm,
apropiata de media tarii, este realizata indeosebi ca urmare a precipitajilor bogate din lunile mai, iunie, iulie
(34,4% din totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie, cand se inregistreza un maxim secundar,
reflex al influentelor climatice submediteraneene.

Regimul precipitatiilor are insa un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.

Din punctul de vedere al cilor de comunicatie din zon3, STAS 1709/1 — 90 (Fig. 2) situeaza amplasamentul in
zona de tip climateric |, cu valoarea indicelui de umiditate |, =-20 ... 0.

Regimul eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta oceanica, care
aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar in timpul ierii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed,
aducand ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie pana in februarie se manifesta frecvente patrunderi ale maselor de aer polar continental,
venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si maselor de aer cald
dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterana, care iarna genereaza dezghet complet, iar vara impun perioade de
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céldura indbusitoare.

Urmare a pozitiei sale in cdmp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele carpatice si de
principalele culoare de vale care le separd in aceasta parte de {ara (culoarul Timis-Cerna, valea Muresului etc.),
Timisoara suportd, din directia nord-vest si vest, o miscare a maselor de aer putin diferita de circulatia generala a
aerului deasupra partii de vest a Romaniei. Canalizarile locale ale circulatiei aerului si echilibrele instabile dintre
centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe principalele directii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitatji
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora
de 3 m/s ... 4 m/s. In aprilie-mai, o frecventd mare o au si vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte direct
Inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind
totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). Distributia vanturilor dominante afecteaza, intr-
0 anumitd masura, calitatea aerului orasului Timisoara, ca urmare a faptului ca sunt antrenatj poluantii emanatj de
unitatile industriale de pe platformele din vestul si sudul localitatii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitata
atat de morfologia de ansamblu a vetrei, cu aspect de cuvetd, cat si de ponderea mare a calmului atmosferic
(45,9%).

Adancimea de inghet

Adancimea de inghef in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 - 77.

Valoarea maximé a indicelui de inghet este 1*, = 478, valoarea medie pentru cele mai aspre trei iermni
este 1%, = 429, iar pentru cele mai aspre cinci iemi dintr-o perioada de 30 ani este 1%, = 319, conform STAS
1709/1 - 90, prin hartile prezentate in fig. 3...5.

Seismicitatea zonei

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2013, acceleratia terenului pentru proiectare la
cutremure de pamant cu un interval minim de recurenta IMR = 100 ani este a, = 0,20g, iar perioada de colt este
T,=0,70 sec.

Din punct de vedere tectonic, orasul Timisoara este asezat intr-o arie cu falii orientate est-vest, marcata
de existenta vulcanului stins de la Sanovita, precum si de apele mineralizate din subsolul Timisoarei, cele de la
Calacea spre nord si Buzias-lvanda in sud.

Din studiile seismologice efectuate incepand cu ultimele decenii ale sec. al XIX-lea si pana in prezent,
rezultéd ca Banatul este o regiune cu numeroase focare seismice, care se grupeaza in doud areale: unul in partea
de sud-est a regiunii, al doilea in imediata apropiere a orasului Timisoara. In apropiere de Timisoara se
intersecteaza liniile seismice Periam-Varias-Vinga in nord-vest i Radna-Parta-Sag in sud-est. Un focar secundar
se afla chiar sub vatra orasului Timisoara.

Timigoara este un centru seismic destul de activ, dar din numeroasele cutremure observate, putine au
depasit magnitudinea 6 pe scara Richter. Din informatjile istorice rezulta ca inainte de 1901 au fost inregistrate
217 cutremure (cel mai puternic din Timisoara fiind cel din 1879); in perioada 1901-1950 au fost semnalate 129
cutremure, iar in perioada 1951-1999 au fost inregistrate 97 cutremure, provocand pagube minore clédirilor vechi.
Cele mai importante miscari seismice inregistrate au fost cele din 1991 (12 iulie M = 5,7; 18 iulie M = 5,6; 2
decembrie M = 5,5). Se pare ca cel mai puternic cutremur din zona Banat a fost cel din 10 octombrie 1879 de la
Moldova Noud, cu o intensitate de VIl grade pe scara MSK si numeroase replici.

Cutremurele banaiene sunt caracterizate prin adancimea mica a focarului (5-15 km), zona redusa de
influentd in jurul epicentrului, miscari orizontale si verticale de tip impuls cu duratd scurtd, perioade lungi de
revenire in aceeasi zona. La aceste tipuri de seisme sunt afectate mai mult structurile rigide (zidarie, diafragme,
panouri mari) $i mai puin cele deformabile (cadre din beton armat sau metalice).
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Incadrarea in zonele de risc in conformitate cu legea 575 / 2001

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a -
Zone de risc natural” - ANEXA 5 — Inundatji, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de inundatji.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 7 — Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 3, amplasamentul cercetat este situat in zone URBANE pentru care intensitatea
seismica echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade pe scara MSK
a intensitatii cutremurelor. Lucrari de investigare geotehnica. Stratificatia terenului de fundare. Parametri
geotehnici.

Pentru investigarea geotehnica a amplasamentului s-au executat 2 (doud) foraje geotehnice F 1 si F 2
conduse pana la adancimea de -8,00 m, masurata de la cota terenului sistematizat si 2 (doud) penetrari dinamice
usoare PDU 1 si PDU 2, cu masa berbecului de 10 kg si inéltimea de cadere de 50 cm, cu suprafata conului de
10 cm? conduse pana la adancimea de -8,00 m..-12,00 m. In planul de situatie din PIESE ANEXE sunt
pozitionate lucrarile de investigare geotehnica executate pe amplasament.

Din forajele F 1 si F 2 au fost recoltate un numér de 7 (sapte) probe de pamant tulburate, asupra carora
s-au efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:

= Analiza granulometrica a pamanturilor;

= Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditailor limita de plasticitate (wy, we);

= Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (I, Ip);

= Determinarea parametrilor de contractie-umflare (U, Cy);

= Analiza chimica a agresivitatii solului asupra betoanelor.

Rezultatele analizelor si determinarilor de laborator sunt prezentate in Fisa forajului F 1 si in buletinele de
analiza de laborator din PIESE ANEXE prezentului Studiu Geotehnic.

Stratificatia terenului de fundare conform Fisei forajului F 1 este urmatoarea:

+0,00 m...-1,50 m — Umpluturi cu pdménturi coezive si necoezive;
- 1,50 m...-2,00 m — Argila prafoasa cenusie, tare;
- 2,00 m...-3,40 m — Argila cafenie cu concretiuni calcaroase, vartoasa;
- 3,40 m...-4,50 m - Argila cenusiu galbuie, vartoasa;
-4,50 m...-6,80 m — Argila gri galbuie, vartoasa;
- 6,80 m...-8,00 m — Argila prafoasa nisipoasa gri cu intercalatii maronii roscate, consistent3;
-8,00m...in jos - Stratul continua.
Stratificaja terenului de fundare conform Fisei forajului F 2 este urmatoarea:
+0,00 m...-1,40 m - Umpluturi eterogene (moloz, deseuri menajere, blocuri din beton, resturi de
materiale de constructii);
- 1,40 m...-1,70 m - Argila neagra maronie, vartoasa;
- 1,70 m...-2,30 m — Argila bruna, vartoasa;
- 2,30 m...-4,00 m - Argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcaroase si intercalatii gri, vartoasa;
-4,40 m...-6,80 m — Argila prafoasa gri galbuie cu concretiuni calcaroase, vartoass;
- 6,80 m...-8,00 m - Argil& prafoasa nisipoasa gri cu intercalatii maronii roscate, consistenta;
-8,00m...Injos - Stratul continua.




Pe baza penetrarilor dinamice usoare PDU 1 si PDU 2, conform prescripfiilor din Normativul C 159 - 89,
intitulat ,Instructiuni tehnice pentru ceretarea terenului de fundare prin metoda penetrérii cu con, penetrare
statica, penetrare dinamica, vibropenetrare”, si din normativul SR EN ISO 22476-2:2006 intitulat ,Cercetari si
incercari geotehnice. Incercéri de teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamicd” au fost stabilite urmatoarele
caracteristici geotehnice:

= Ny - nr. de lovituri necesare pentru patrunderea conului cu 10 cm;
= e - indicele porilor;

=N - porozitatea;

= R, — rezistenta la penetrare statica;

= E — modul de deformatje liniarg;

» Mys - modul de deformatje edometric;

= | - indice de consistentz;

= p - gradul de indesare;

Valorile acestor caracteristici sunt prezentate in fisele centralizatoare ale penetrarilor dinamice cu con
PDU 1 si PDU 2, din PIESE ANEXE.

Cota de fundare minima recomandata pentru cladiri cu regimul de inaltime S/D+P+4E+M/Er este D; =
-2,00 m, de la suprafata terenului natural, in stratul de argila cafenie cu concretiuni calcaroase, véartoasa, situat
intre cotele -2,00 m ... -3,40 m — zona forajului F 1, respectiv in stratul de argild bruna, vértoasa,
situat intre cotele -1,70 m ... -2,30 m — zona forajului F 2.

Analizele si determinarile de laborator pun in evidenta pentru stratul de argila cafenie cu concretiuni
calcaroase, vartoasa, situat intre cotele -2,00 m ... -3,40 m — zona forajului F 1, urmatorii parametri geotehnici:

= Granulometrie Argila =40 %
Praf -48%
Nisip =12 %
= Umiditatea w =208%
= Limita superioara de plasticitate we =67,7%
= Limita inferioard de plasticitate wp = 20,3%
= |ndicele de plasticitate b =474%
= |ndicele de consistenta lc =099
= Greutatea volumica y = 19,2 kN/m’
= |ndicele porilor e =085
" Porozitatea n =461%
= Modulul de deformatie edometric Mz = 8.613 kN/m?
= Unghiul de frecare interioara o =13
= Coeziunea specifica c = 27,0kN/m?

Analizele si determinarile de laborator pun in evidenta pentru pachetul de pamanturi coezive format din
argile si argile prafoase, brune si cafenii, vartoase, situat intre cotele -1,70 m ...-4,00 m — zona foraj F2, urmatorii
parametri geotehnici:

= Granulometrie Argila — 36...38 %
Praf -53...56 %
Nisip — 8..9%
= Umiditatea w =194.231%
= Limita superioara de plasticitate w. = 55,1..583 %
= Limita inferioara de plasticitate wp = 18,6...22.8 %
= |ndicele de plasticitate b =355.365%
8
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= [ndicele de consistenta 8...0,99

= Greutatea volumica 7..19,2 kN/m®

= |ndicele porilor 83...0,86

3 Porozitatea n =455.464%
= Modulul de deformatie edometric Mzs =8.475..10.471 kN/m?

= Unghiul de frecare interioara o =13

= Coeziunea specifica ¢ = 27,0kN/m?

Caracteristicile geotehnice care definesc proprietatile de paménturi cu umflari si contractii mari (PUCM)
ale straturilor din suprafata terenului de fundare sunt urmatoarele:
¥} Continutul de particule fine A, =38%

¥} Indicele de activitate l» =0,96
") Contractia volumica Cv=725%
0y} Umflarea liberd UL =60,00 %.

Conform caracteristicilor prezentate mai sus, straturile argiloase din suprafata terenului de fundare sunt
pamanturi cu umflari si contractii mari (PUCM) din categoria pamanturilor CU ACTIVITATE MEDIE.

L a proiectarea infrastructurii constructiei se vor respecta si prevederile din normativul NP 126-2010
intitulat ,Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si contractii mari”, CAPITOLUL 4 si 5.

Pentru evitarea aparitiei unor tasari diferentiate si preintampinarea unor fenomene de contractie-umflare
a terenului, se recomanda realizarea unor fundatii armate atat la partea superioard a fundatiei constructiei, cat i
la_partea inferioara a acesteia, conform prescriptiilor cuprinse in NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA
FUNDATIILOR DE SUPRAFATA, Indicativ NP 112-2014, (Paragraf 11.6, 11.7 si 11.8).

Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din pdmanturi lipsite de
potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate (conform NP 126-2010, paragraf 5.6), in straturi de 15 ...
20 cm grosime, compactate corespunzator.

Apa subterana. Agresivitatea chimica asupra betoanelor

La data executarii forajelor — 29.09.2020, apa subterana a fost interceptata la cota -4,30 m...-4,50 m, sub
forma de infiltratii pe adancimea forajelor F1, F 2. Sunt posibile si infiltratii in partea superioara a terenului de
fundare, in perioadele cu precipitaii abundente si de topire a zapezilor.

Se apreciaza un nivel maxim absolut al apelor subterane NHp. = -2,00 m.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit cu exactitate numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatjilor nivelului apelor subterane,
de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura constructiei s-a prelevat o
proba de sol, recoltata din forajul F 1 la cota -1,90 m.

Conform buletinului de analiz& chimica a solului eliberat de S.C. CENCONSTRUCT S.R.L. Timisoara,
solul nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor.

Conform codului de practica CP 012/1-2007 betoanele elementelor de infrastructurd se incadreaza in
urmatoarele clase de expunere:

= (Clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), pentru fundatii situate sub nivelul de inghet careia
Ti corespunde o clasa de rezistenta a betonului C 16/20 cu un dozaj minim de ciment de 260 kg /
m®, conform Tabelului F.1.1 din codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,Cod de practica pentru
producerea betonului”;



= Combinafia de clase de expunere XC 4 + XF 1 pentru elemente exterioare expuse la inghet si in
contact cu apa de ploaie, (fundatii deasupra nivelului de inghet) careia i corespunde o clasa de
rezistentd a betonului C 25/30 cu un dozaj minim de ciment de 300 kg / m®, conform Tabelului
F.1.1 din codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,Cod de practicd pentru producerea betonului”.

2.4. Circulatia
In prezent zona studiata este accesibila din trei strazi: strada Grigore Alexandrescu, Calea Torontalului si

strada Aurel Pop.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este folosit ca teren arabil si este liber de contructii.

Disfunctionalitati:

- este nevoie de terenuri pentru investitii care sa valorifice potentialul de dezvoltare al localitatii si al
zonei.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei

Zona prezinta actualmente retea de alimentare cu energie electrica, telefonie, gaz, retele edilitare de apa
si canalizare.

2.7. Probleme de mediu

in prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. - ului nu sunt factori de poluare.

Dezvoltarea zonei, creaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectérii prevederilor din
P.U.Z. referitoare la realizarea sistemului de canalizare ape menajere si pluviale, precum si colectarea si
transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare ecologica Timisoara.

Relatia cadru invecinat — cadru construit

Cadrul construit invecinat este reprezentat:

- de zona de locuire in regim de indltime de P+M, P+1E, cresa si gradinité in regim de S+P+1E+M,
locuinte colective in regim de inaltime de P+3E+M - in partea de sud-vest si partial sud;

- de zona de locuinte colective si servicii — in partea de sud, de-a lungul Caii Torontalui;

- Zona mixta — comert, servicii, functiuni administrative si locuire colectiva — in partea de nord-est;

- Zona de servicii, respectiv spital nefinalizat ca si constructie, cu un regim de inaltime de D+P+5E - in
partea de nord a sitului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
- Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nu este cazul, in zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care sa necesite protectie.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone servicii, servicii turistice si locuire
colectiva. Datorita potentialului de dezvoltare al terenului si datoritad accesibilitatii in zona, propunerea este una
oportuna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Realizarea constructiilor pentru zona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva — ce face subiectul
prezentului P.U.Z. va duce la dezvoltarea echipérii edilitare si circulatiei, iar prin numarul de noi locuri de munca
ce se vor crea, un aport economic municipiului Timisoara.

In zona studiaté s-au propus dou3 unitéti de vecinatate, astfel:

- U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICIHI TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA;
- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2'. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA.

Se vor respecta urmatoarele:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural;

- indicii urbanistici maximali conform plansei de Reglementari urbanistice, astfel: P.O.T. max=50%, C.U.T.
max= 3,00.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 - UTR 18 — Zona propusa
de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim = 40%,
spatii verzi minim conform HCL nr. 62/ 2012 si conf. PUD - Locuinte colective, comert si servicii.

Proiectul propus se incadreaza in prevederile noului PUG etapa 3 - fiind in zona UM3// Zona mixta cu
regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic — permitandu-se un regim de inaltime de (1-
3S) + P + 8E. Precizam faptul ca elaborarea PUZ-ului a fost facuta astfel incat compatibilitatea functiunilor sa fie
armonizata cu viitorul PUG. In acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv Calea Torontalului.
Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatii anterioare, constructii cu un regim de
inéltime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia propusa, se asigura o tranzitie graduala intre regimul de
construire Tnalt si locuintele cu regim redus de inaltime. S-a optat pentru un regim de inaltime de
D/S+P+2E+1Er/M si DIS+P+1E+2Er.

La intersectia dintre Calea Torontalului si strada Grigore Alexandrescu se va realiza un nucleu de
circulatie — ce este generator de zgomot. Proiectul propus reprezinta un spatiu tampon intre zona de circulatie si
zona de locuinte, avand rol de diminuare a zgomotului nou creat pentru zona de locuinte.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Propunerea valorificd cadrul natural prin reglementarea unei zone de spatii verzi si spatii verzi de
alianiament cu rol de protectie de 20%.

3.4. Modernizarea circulatiei
Amplasamentul studiat este delimitat de trei cai de circulatie, respectiv Calea Torontalului - la est, strada
Grigore Alexandrescu - la nord, strada Aurel Pop - la sud.
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Accesele auto si pietonale se vor realiza In conformitate cu respectarea solutiei de dezvoltare a Caii
Torontalului si a intersectiei cu Calea Torontalului, pe sectorul de drum in zona DN 6 modificata conform
propuneril avizate de catre Primaria Municipiului Timisoara — Comisia de Circulatie cu nr. DT2018-004421/
23.08.2018.

in cadrul prezentului proiect s-a propus — drum public= 820,00 m? — destinata dezvoltarii intersectiei din
strada Grigore Alexandrescu si Calea Torontalului.

Parcarea autoturismelor in zona se va realiza individual, pe parcelele proprietate particulara. Locurile de
parcare sunt amplasate prepoderent la subsol/ demisol, dar si la nivelul terenului.

Reglementari privind asigurarea acceselor si parcajelor:

Accese si parcari se vor amenaja in functie de numarul de utilizatori ai functiunilor propuse, pe terenul
proprietate privata. Se va permite accesul echipajelor de interventie in caz de incendiu. Razele de giratie vor
respecta normele in vigoare, pentru a permite accesul echipajelor de interventie drumurile propuse.

Accese carosabile

Pentru functiunile propuse pe terenul studiat se vor asigura:
- accese carosabile pentru utilizatori;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor;
- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051.

Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile, avandu-se in vedere si prevederile normativului NP 051.

Pentru clienti si personalul administrativ se vor amenaja locuri de parcare realizate din pietris permeabil
prevazut cu folie, distribuite conform plansei de mobilare, iar pentru autovehicule mari (logistica, aprovizionare,
livrare etc.) se va amenaja accese care vor fi realizate din beton.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Principalele functiuni propuse sunt: servicii, servicii turistice, locuire colectiva. In zona studiata s-au
propus doua unitati de vecinatate, astfel:

- U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;

- U.d.V.2'. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA.

Indici urbanistici:
Constructiile care se vor amplasa pe terenul reglementat prin P.U.Z. vor respecta urmatoarele reguli:

U.d.V.1- SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- faté de limita de nord - la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la 2,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de vest — la minim 10,00 m — fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de

~
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D+P+1E;
- la minim 15,00 m - fat& de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+HEX2EL
- fata de limita de sud - la minim 15,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la minim 20,00 m, respectiv 4,85 m si 9,20 m - pentru regimul de naltime
de D+P+1E+2ET;
- fata de limita de est — corpul cu regim de inaltime de D+P+1E - va fi retras cu minim 2,00 m
fata de drumul propus;
- corpul cu regim de inaltime de D+P+1E+2Er - va respecta aliniamentul
cladirii din vecinatate, a parcelei cu numarul 441645;
- In cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare.

U.d.V.2- SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - la 0,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+2E;
-la 2,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;

- fata de limita de vest — la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de sud - la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de est —1a 0,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+2E;

—12 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de

amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+2E+1Er/M si de S/D+P+1E+2Er;
hmax corniga: 18,00 m faté de COta +0,00 m

U.d.V.2. - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA

- fata de limita de nord - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de vest — la 9,985 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de sud - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fata de limita de est - la 10,08 m — fat& de limita de proprietate a parcelei nr. 2.

- In cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+3E+M;
Nmax comisa = 18,00 m fat& de cota +0,00 m

-P.O.T. max. =50%
-CUT max.=3
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BILANT TERITORIAL:

'ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS 7
| ‘Suprafata (mp) Procent din {Suprafat,a Procent din
] total (%) (mp) total (%)
TEREN ARABIL 8095.00 89.87
DRUM 820.00 10.13
SERVICII, SERVICII - - - 6208.22 86.57
TURISTICE, LOCUIRE ‘
COLECTIVA
U.d.vi
'~ In cadrul parcelei;
suprafatd 3148.11 43.28
constructii 5
spatii verzi 1259.64 17.32
alei pietonale, 1889.47 25.97
auto, parcari
SERVICII SI LOCUIRE - - 976.78 13.43
COLECTIVA ;
u.dvza,udvz2.
- 1n cadrul parcelei: ;
| suprafats 488.39 6.72
constructii 7
s_pagii verzi 195.36 2.68
: alei pietonale, 293.03 4.03
‘auto, parcari
TEREN 7275.00 100.00 7275.00 100.00
TOTAL STUDIAT 809500  100.00 809500 10000
;SUPRAFE]'E REZULTATE:
?SUPRAFA]'AV ) - | - ~ 3637.50 1 50.00
CONSTRUITA MAXIMA | I
SUPRAFATA SPATII . - 1455.00 20.00
yERZ! z | |
SUPRAFATA DRUMURI, - ‘ - 218250 30.00
ALEIAUTO, ALEI ]
PIETONALE, PARCARI N |
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TOTAL 727500 10000 727500  100.00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se va face prin extinderea retelelor existente pe terenuri domeniu public, conform plan de situatie.

Alimentarea cu apa
Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare cu apa pentru
satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cadrul obiectivului si un sistem de alimentare cu apa
pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.
Alimentarea cu apa potabilda si pentru incendiu a obiectivului se va realiza prin intermediul unui
bransament din PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o lungime de 22 m.
Caminul de apometru se afla amplasat la 1 m fata de limita de proprietate si va fi complet echipat.
Conducta de apa din incinta obiectivului va fi realizatd PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea 0
lungime de 163 m.
Debitul necesar de la sursa (reteaua de apa a localitatii Timisoara) este de: 0,98 + 4,40 = 5,38 I/s.
Debitele de apa necesare pentru consum, conform breviarului de calcul sunt:
Qzimes. = 65,65 m/zi = 0,75 1/s;
Qumaex,. =85,35 mizi = 0,98 I/S,
Qorarmax = 238,98 m¥zi = 9,93 m*h = 2,76 I/s.
Debitul pentru refacerea incendiului este: 4,40 I/s
Alimentarea cu apa pentru incendiu trebuie sa asigure incendiu cu hidrantj interiori, exteriori si sprinklere.
Sistemul va fi format din:
- conducta alimentare rezervor amplasat in interiorul cladirii,
- rezervor de incendiu suprateran circular cu V = 400 mc;
- statie de pompare complet echipata amplasata in interiorul cladirii:
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la hidrantii interiori si exteriori,
avand: Q = 108 mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in refeaua de incendiu proiectata
s-a prevazut o electropompéa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 me/h, H =73 mCA.
- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la aprinklere, avand: Q = 108
mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in reteaua de incendiu proiectata s-a prevazut o
electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H = 73 mCA.
- refea de apa pentru incendiu hidrantj exteriori din PE-HD, PN 10, De 225x20,5 mm in lungime de L =
192 m. S-au prevazut 3 hidranti de incendiu;
Volumul de incendiu V; (conf. STAS 1478-90)
- volumul de apé pentru hidrantj interiori (se considera 1 incendiu la care se folosesc 2 hidranti/incendiu):
Vi = 2,1 I/s.hidrant x 1 incendiu x 2 hidranti/incendiu x 10 min./1000 =2,52mc
- volumul de apa pentru hidranti exteriori:
Vie = 25 1/s x 3 ore x 3600 sec.= 270 mc
- volumul de apa pentru sprinklere:

Ve, =30 I/s x 1 ord x 3600 sec. =108 mc
- volumul de incendiu:
Vi= Vi + Vie + vsp = 380,52 mc
- debitul de refacere a rezervei de incendiu:
Qi=Vil24=38052/24 =15,85 m¥h =4,401/s

Volumul rezervorului de incendiu se alege de 400 mc.

15



A ra——
£ oi LOLUIRE LOULELTIVA

Canalizare

Canalizarea menajera a obiectivului se va realiza printr-o refea de canalizare din tuburi PVC-KG, SN§,
De 250x7,3 mm, in lungime de 165 m, cu racordare la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.
Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 6 camine de vizitare. Racordul la canalizare se va realiza prin
intermediul tuburilor PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime de 22, la canalizarea existenta cu De 400 mm.

Apele conventional curate din bazinul de retenfie se vor deversa controlat dupa incetarea ploii in
canalizarea menajera propusa si de aici la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.

Debitele de ape menajere rezultate conform breviarului de calcul sunt:
Quzzimes = 65,65 m*/zi = 0,75 Is;
Quzzimax = 85,35 m’/zi = 0,98 Ifs;
Quzoramax = 238,98 m¥/zi = 2,76 Ils.

Apele pluviale de |a obiectiv se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale inchise propuse la si
trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de
retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventjonal curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate controlat in canalizarea
menajera propusa, cu ajutorul unei statjii de pompare, prin intermediul unei conducte de refulare.

Canalizarea pluviald propusa va fi din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si De 400 mm si
este in lungime de L = 210 m. Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 12 camine de vizitare.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 80 I/s si va colecta nisipul si
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone. Decantorul-separatorul de
hidrocarburi va fi de tip ACO OLEOPATOR-K-NG 80 pentru o suprafatd de 0,8095 ha constituita din carosabil,
zona verde si constructii. Volumul de acumulare necesar bazinului de retentje este:

Ver = Qe x t, = 75,63 x 15,33 x 60 / 1000 = 69,57 m?

Bazinul propus va fi de 80 mc circular din poliester avand dimensiunile: L=12,0m, D =2,90 m.

Apele conventional curate din bazinul de retentie se vor evacua controlat la canalizarea localitéii prin
intermediul unei statjii de pompare si a unei conducte de refulare.

Debitul controlat al stafjei de pompare este: Q = 0,8x0,8095x160x0,05 = 5,18 I/s — am considerat ca toata
suprafata ar fi inierbata.

Alimentare cu energie electrica

Amplasamentul existent nu este racordat la energie electrica, se va racorda la reteaua existenta a
municipiului Timisoara.

La est de terenul studiat trece o linie electrica aeriand LEA 20kV, faté de care se impune o retragere de
protectie de 12 m de-o parte si cealaltd, pana in momentul in care se vor introduce liniile electrice aeriane in
subteran. Proiectul de amplasare a liniei electrice subterane este aprobat si are numarul autorizatiei nr.
1382/17.10.2019.

Alimentare cu energie termica

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea cladirilor, se va face prin sisteme individuale de incalzire.

Sistemele de incalzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate construita, in raport cu
necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu normativele de specialitate, detaliindu-se ca
solutie tehnica, numai in etapa elaborérii documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea apelor
uzate.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, si
Legea 655/2001 privind protectia admosferei

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 privind
poluarea fonica.

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu existé surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de asigurare
a protectiei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti cu
aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor, in conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul
deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate
Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafata spatiului verde se va calcula din suprafata reglementata proiectului, respectiv 7275 mp, nu si
din suprfata cedata drumului (820 mp), conform aviz de oportunitate nr. 25/18.06.2020 Spatiile verzi si spatiil
verzi de aliniament cu rol de protectie min 20%, iar conform legii 350 din 2001 actualizata privind amenajarea
teritoriului si urbanismului: [n cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, PO.T.
si C.U.T se vor calcula la surafata efectiva rdmasa in proprietate privata, iar autorizafia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public. Astfel, suprafata spatiului verde se
va calcula cu un procent de 20% din suprafata de 7275 mp.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

Prin cedarea unei portiuni de teren destinat modernizarii Caii Torontalului, se va putea o accesibilitate
corespunzatoare parcelei.

Retelele edilitare se vor extinde sau se vor realiza retele noi pentru a deservi intreaga suprafata luata in
considerare in cadrul P.U.Z. - reteaua de alimentare cu energie electricd, retea de canalizare, retea de alimentare
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3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectiv de utilitate publica va fi extinderea si modernizarea drumului national DN 6, respectiv a
intersectiei dintre Calea Torontalului si Grigore Alexandrescu.

'DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

| NATIONAL JUDETEAN  LOCAL |SUPRAFATA  LUNGIMEA
INSTITUTII PUBLICE SISERVIC - - : : :
GOSPODARIE COMUNALK : : - : -

CAl DE COMUNICATIE - - X 83184mp -

| INFRASTRUCTURA MAJORA
retele edilitare — alimentare cu
apa
- canalizare
menajera

SALVAREA, PROTEJAREA,
PUNEREA IN VALOARE A
MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA,
PUNEREA IN VALOARE A
PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE SIA
MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA
MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINEA
'PUBLICA SI SIGURANTA
'NATIONALA

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciaza c& propunerile prezentate se inscriu in strategia de dezvoltare locala (conform PUG in
lucru, zona studiata se incadreaza in UM3- Zona de urbanizare — zona mixta cu regim de construire deschis
adiacenta arterelor principale de trafic) - eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii optime
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a functiunii principale: zona servicii, servicii turistice si locuire colectiva.
4.2. LUCRARI IN CONTINUARE

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este apreciata
ca necesara intocmirea unor lucrari ce pot conditiona aplicarea prezentului PU.Z.:
- Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea/ realizarea tuturor retelelor edilitare necesare in

zona
- infocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor — drumuri modernizate, racorduri la drum, alei de

acces si a elementelor de ambientare — zone verzi amenajate, zone verzi de protectie.

Intocmit, Sef de proiect,
arh. Capraru Roxana arh. lonasiu Adrian Florin
3' S

N ¥
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PU.Z - SERVICIL, S

ERVICH TURISTICE S ’_‘WUNE COLECTIVA
ISOARA, Calea Tor cn talu
Beneﬂciafé: Rusu Dorica si Stancu Sa”u”‘

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de
amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent "P.U.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE $I LOCUIRE
COLECTIVA", in municipiul Timisoara, Calea Torontalului, strada Grigore Alexandrescu strada Aurel Pop,
judetul Timis, C.F. 447796, CF nr. 441644, CF nr. 447797, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale P.U.Z.. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor in
limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism - Planuri urbanistice de detaliu - pentru parti
componente ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat,
este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditile in care nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

- Legea privind autorizarea executdrii constructjilor — nr. 50-1991, actualizata si republicata in 2015;

- Legea fondului funciar - nr. 18-1991 cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale — nr. 215/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si publicitaii imobiliare — nr. 7/1996 republicata;

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — nr. 33-1994 republicata;

- Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995 republicata;

- Legea privind protectia mediului — OUG nr. 195/2005 — actualizata la 3.12.2008;

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr. 213/1998;

- 0.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concensiune de bunuri proprietate publica;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal;

- Codul Civil;

- Ordinul nr. 119/2014 actualizat
pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Regulament General de Urbanism aprobat prin HG 525 /27 iun. 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Regulament General de Urbanism PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/ 2017

- Ordin nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului



PU.Z. - SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA
TIMISOARA, Calea Torontalului
Beneiiciari: Rusu Dorica si Stancu Samuel

Urbanistic Zonal” - GM - 010 - 2000;

- Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
GM -007 - 2000;

- Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul 233/2016

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
1.3.1. PU.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pentru terenul ce face-obiectul P.U.Z..
Terenul reglementat prin P.U.Z. - "SERVICII, SERVICII TURISTICE Sl LOCUIRE COLECTIVA",in
intravilanul municipiului Timisoara, C.F. 447796, CF nr. 441644, CF nr. 44779 judetul Timis, se afla la nord-
vestul Timisoarei si este delimitat de:

-in partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel IV);
- in partea de vest: parcele destinate locuirii;

- in partea de sud: strada Aurel Pop;

- in partea de est: Calea Torontalului.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungitprin HCL nr. 619/2018 — UTR 18 — Zona propusa
de locuinte pentru max 2 familii si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim= 40%,
spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012 si conform PUD aprobat prin HCL 41/2008 — Locuinte colective,
comert si servicii. Regimu de inaltime maxim S+P+5E+3Er, sub rezerva dotarii in mod obligatoriu a cladirii cu lift,
acces auto, realizarea locurilor de parcare exclusiv pe parela detinuta de beneficiari, pentru locuinte — procentul
de ocupare al terenului P.O.T. max de 40%, coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. de 3, pentru servicii —
procentul de ocupare al terenului, pentru servicii — procentul de ocupare al terenului P.O.T. max de 50%,
coeficientul de utilizare al terenului al terenului C.U.T. de 3,5, spatii verzi minim 10% din suprafata totala a
parcelei.

Terenul studiat are o suprafata totald de 8095 mp, iar suprafata pe care se implementeaza proiectul este
de 7275 mp. Acesta se afla situat in intravilanul municipiului Timisoara si este alcatuit din urmatoarele cf-uri:
- C.F. nr. 447796 - proprietar Rusu Dorica; categoria de folosinta arabil intravilan;
- C.F. nr. 441644 - proprietar Stancu Samuel; categoria de folosinta arabil intravilan, cu
observatiile: lot nr. 1 —teren intravilan cu 5 locuri de parcare (aferente cl&dirii in regim de inaltime P+3E+M cu 15
apartamente, amplasate pe imobilul cu nr. Cad. 441645)
- C.F. nr. 447797 — domeniu public drum proprietar Municipiul Timisoara; teren arabil intravilan.

Prin prezentul P.U.Z., se propune scoaterea din circuitul agricol a terenurilor in vederea implementarii
reglementarilor propuse.

Terenul are in prezent destinatia de teren arabil, conform extras de carte funciara - C.F. nou 447796
Timisoara, nr. Top. 447796, C.F. nou 447797 Timisoara, nr. Top. 447797 (C.F. vechi 422470 Timisoara, nr. Top.
422470; CF 437266 vechi Timisoara, nr. Top. 437266; CF vechi 410692 Timisoara, nr. Top. 410692); CF 441644
Timisoara, nr. Top. 441644. Terenul este delimitat de trei strazi: strada Grigore Alexandrescu (la nord), Calea
Torontalului (la est) si strada Aurel Pop (la sud).

1.3.2. Zonificarea functionald a fost evidentiata in plansa nr. A03. REGLEMENTARI a Planului
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PU.Z - SER\ I, SERVICH TURISTIUE Ol i COLECTIVA

Urbanistic Zonal. Zonificarea s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfagoarad pe teren si de
ponderea acestora. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul parcelei. Dupa aprobare, intravilanul figurat in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

1.3.3. Impartirea teritoriului in unitatj teritoriale de referinta (U.T.R -uri), respectiv in unitati de vecinatate
(U.d.V.- uri) s-a facut conform plansei de reglementari care face parte integranta din prezentul Regulament.
Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune
predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitatd prin limite fizice pe
teren.

Terenul studiat se va incadra in U.T.R. - Zona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva avand
3 unitati de vecinatate:

- U.d.V.1 - servicii, servicii turistice si locuire colectiva;

- U.d.V.2 — servicii si locuire colectiva;

- U.d.V.2" - servicii si locuire colectiva;

Si -— portiune de teren cedata Municipiului Timisoara pentru modernizarea drumului.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimonului natural si
construit

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii contructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul.

2.1.2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor
din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

Prin aprobarea prezentului proiect in faza P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentatii se
propune a fi reglementat in vederea schimbarii destinatiei de teren arabil si realizarii unei zone de servicii, servicii
turistice si locuire colectiva.

2.1.3. Suprafete impadurite
Nu este cazul prezentului P.U.Z., pe terenul studiat nu se afla suprafete impadurite.

(%]



2.1.4. Resursele subsolului

Nu este cazul prezentului P.U.Z., pe terenul studiat nu exista resurse identificate ale subsolului,
delimitate potrivit legii.

In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

2.1.5. Resursele de apa
Nu este cazul prezentului PU.Z, pe terenul studiat nu se afla resurse de apa si platforme
meteorologice.

2.1.6. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Nu este cazul terenului studiat.

2.1.7. Zonele construite protejate
Nu este cazul terenului studiat.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea
sa fie limitata :

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji
inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executjei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind
realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul terenului studiat.

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Constructiile si amenajarile propuse prin prezenta documentatie se pot amplasa in zone neexpuse la
riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice LEA 220 kV, LEA 110 kV,
LEA 20 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

Nu este cazul terenului studiat.

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
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investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obigatia efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Extinderile se vor realiza pe terenuri domeniu public, conform planului de actiune.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

3. UTILIZARE FUNCTIONALA
3.1. Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se afla in intravilanul municipiului Timisoara si are o
suprafata totala de 8095.00 mp. Suprafata relativ restransa a zonei studiate precum si functiunea propusa au
condus la propunerea unei singure Unitati Teritoriale de Referinta.

Terenul luat in studiu se imparte in urmatoarele zone functionale:

UTR - Zona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva

S-a urmarit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala, tinand cont de potentialul de
dezvoltare economico-sociala a zonei, de zonificarea existentd/ reglementata in vecinatate si de necesitatea
protejarii mediului.

ZONA DE SERVICII, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE COLECTIVA (UTR) are urmatoarele
subzone functionale :

» SzST - subzona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva

. SzSL - subzona de servicii si locuire colectiva

. SzV - subzona spatii verzi amenajate

. SzCr - subzona circulatii, parcari, spatii verzi

3.2. Utilizari permise

SzST - subzona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SzST - subzona de servicii, servicii turistice si
locuire colectiva:

- galerii comerciale in regim maxim de inaltime P+1E

- servicii de turism — hotel, pensiune, restaurant, locuri de joaca

- dotari si servicii de gen: spatii expunere marfa pentru public, locuintd de serviciu, cantina personal

- cladiri administrative, birouri

- locuire colectiva

SzSL - subzona de servicii si locuire colectiva

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SzSL - subzona de servicii si locuire colectiva:
- activitati de mic comert si deservire, spatii expozitie/ showroom

- cladiri administrative, birouri, farmacii, servicii medicale

- locuire colectiva



SzV - subzona spatii verzi amenajate

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SzV - subzona spatii verzi amenajate:

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie, plantatii de protectie

- mobilier urban specific, amenajari peisagere de orice fel

- constructii pentru echipare tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi :
foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat in interiorul
parcelei, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora.

SzCr - subzona circulatii, parcari, spatii verzi

Ca si functionalitate se diferentiazé drumurile, aleile, platfomele de parcari, spatii verzi.

Drumurile sunt clasificate tehnic conform legislatiei in vigoare si au ampriza la sol formata din toate
elementele constructive necesare (carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de
stabilizare — taluzari, piste de biciclete). Panta maxima admisa va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura
de-a lungul drumurilor principale prevazute in planse, preluarea diferentelor de cota realizandu-se cu rampe
continue avand pante sub 8%.

3.3. Utilizari permise cu conditii

Profil functional admis cu conditionari pentru SzST - subzona de servicii, servicii turistice si
locuire colectiva:

- spatii destinate personalului de supraveghere si intretinere (casa poarta, anexe)

Profil functional admis cu conditionari SzSL - subzona de servicii si locuire colectiva:
- spatii constructii destinate personalului de supraveghere si intretinere

Profil functional admis cu conditionari pentru SzV - subzona spatii verzi amenajate:
- panouri publicitare ce se integreaza in cadrul vizual construit, neaducand prejudicii aspectului
arhitectural

3.4. Interdictii temporare

Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei temporare de
construire pana la implementarea solutilor de deviere a acestora, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului (daca e cazul).

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele dezmembrari si
parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii
acceselor pietonale si carosabile.

La est de terenul studiat trece o linie electrica aeriana LEA 20kV, fata de care se impune o
retragere de protectie de 12 m de-o parte si cealalta, pana in momentul in care se vor introduce liniile
electrice aeriane in subteran. Proiectul de amplasare a liniei electrice subterane este aprobat si are
numarul autorizatiei nr. 1382/17.10.2019.

3.5. Interdictii permanente (definitive)
Profil functional interzis permanent pentru SzST - subzona de servicii, servicii turistice si locuire




colectiva:
- sunt interzise orice tip de alte constructii decat cele enumerate la functiunile permise: constructii

agrozootehnice, industrie poluanta

Profil functional interzis permanent SzSL - subzona de servicii si locuire colectiva:
- sunt interzise orice tip de alte constructii decat cele enumerate la functiunile permise
Profil functional interzis permanent SzV - subzona spatii verzi amenajate:

- sunt interzise orice tip de alte constructii decat cele enumerate la functiunile permise

3.6. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor si echipamentelor de utilitate publica se poate face pe zonele rezervate
spatiilor verzi, cu conditia sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. Reguli de amplasare si retragere minime obligatorii
Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa evite
amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face respectand retragerile impuse
prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z., astfel:
- se vor amplasa in interiorul limitelor zonei de implantare reglementata;

U.d.V.1- SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- fatd de limita de nord — la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- -1a 2,00 m — pentru regimul de inaltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de vest — la minim 10,00 m - fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+1E;
- laminim 15,00 m - fat& de U.d.V.2 - pentru regimul de inéltime de
D+P+1E+2ET;
- fata de limita de sud - la minim 15,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la minim 20,00 m, respectiv 4,85 m si 9,20 m - pentru regimul de inaltime
de D+P+1E+2Er;
- fatd de limita de est — corpul cu regim de inéltime de D+P+1E — va fi retras cu minim 2,00 m
fata de drumul propus;
- corpul cu regim de inaltime de D+P+1E+2Er - va respecta aliniamentul
cladirii din vecinatate, a parcelei cu numarul 441645;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numarul de parcari necesare nu pot
fi realizate la nivelul solului.
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U.d.V.2- SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - [a 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;
-la 2,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de vest - [a 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;
—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime deD+P+2E+1Er/M ;
- fata de limita de sud - la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;
—la 12,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de est —la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;
—1a2 0,00 m - pentru regimul de inaltime deD+P+2E+1Er/M ;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numarul de parcéri necesare nu pot
fi realizate la nivelul solului.

U.d.V.2'. - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA

- fata de limita de nord - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fata de limita de vest —la 9,985 m - fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fatd de limita de sud - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fatd de limita de est —la 10,08 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2.

- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numarul de parcari necesare nu pot
fi realizate la nivelul solului.

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform
normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului
Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014 actualizat in 2018.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa, comerciala) sa
aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime zilnice de
insorire de 1 ora si 1 ora si 1/2 potrivit Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat in 2018 - pentru
aprobarea normelor de igiena si recomadarilor privind modul de viata al populatiei.

4.1.2. Amplasarea fata de drumuri publice
Ca si pozitionare faté de drumurile publice, zona studiata este delimitata de 3 strézi, respectiv la nord
de strada Grigore Alexandrescu, la est de Calea Torontalului, la sud de strada Aurel Pop.

4.1.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

4.1.4. Amplasarea fafa de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
- S.A.
Nu este cazul

4.1.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.



4.1.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

4.1.7. Amplasarea fata de aliniament
Se vor amplasa cladirile respectand plansa de reglementari din prezentul P.U.Z. si a Codului Civil

- se vor amplasa in conformitate cu plansa A03. Plan reglementéri urbanistice, astfel:

U.d.V.1- SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord —la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la 2,00 m — pentru regimul de inaltime de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de vest — la minim 10,00 m - fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
DHPHIE;
- la minim 15,00 m - fata de U.d.V.2 - pentru regimul de inaltime de
D+P+1E+2Er;
- fata de limita de sud - la minim 15,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+1E;
- la minim 20,00 m, respectiv 4,85 m si 9,20 m - pentru regimul de inaltime
de D+P+1E+2Er;
- fata de limita de est — corpul cu regim de inaltime de D+P+1E — va fi retras cu minim 2,00 m
fata de drumul propus;
- corpul cu regim de inaltime de D+P+1E+2Er - va respecta aliniamentul
cladirii din vecinatate, a parcelei cu numarul 441645;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de
amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numarul de parcari necesare nu pot

fi realizate la nivelul solului.

U.d.V.2- SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA
- fata de limita de nord - la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

-1a 2,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M ;
- fata de limita de vest —la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de sud — la 10,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 12,00 m - pentru regimul de indltime de D+P+2E+1Er/M;
- fata de limita de est —la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E;

—la 0,00 m - pentru regimul de inaltime de D+P+2E+1Er/M;
- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de

amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numarul de parcari necesare nu pot

fi realizate la nivelul solului.

U.d.V.2". - SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA

- fata de limita de nord - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de vest — la 9,985 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;
- fata de limita de sud - la 0,00 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2;

- fata de limita de est —la 10,08 m — fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2.

- in cazul subsolului, acesta se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de



amplasare stabilite pentru etajele superoare; subsolul se va realiza doar daca numérul de parcari necesare nu pot
fi realizate la nivelul solului.

4.1.8. Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 republicat,
retragerile impuse fata de limitele laterale au un caracter minimal pentru realizarea cerintelor de asigurare a
confortului urban, privind respectarea conditiilor de vizibilitate, in acord cu realizarea intimitatii pentru constructiile
invecinate.

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale
de pompieri;

c) distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parcela s fie egala cu jumétatea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3.00 m;

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate — lacase de cutl) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul in care accesul mijloacelor de
interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri
pietonale cu latime minima de 1.50 m si inaltime de 1,90 m.

in cazul in care se va opta pentru terase deschise faté de curtile vecinilor, acestea se vor tratata
prin elemente verticale de protectie vizuala sau vegetatie, astfel incat sa nu fie incélcata intimitatea
curtilor locuintelor din vecinatate.

4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.2.1. Accese carosabile

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia functionala a constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu conditia
asigurarii acceselor pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.

In cazul prezentului P.U.Z., se vor realiza trei accese carosabile, din strada Grigore Alexandrescu, din
Calea Torontalului si din strada Aurel Pop.

Se prevad rampe pentru handicapatj la trotuare si spatii publice. In functie de specificul activitati
desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori (personal);

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
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Prin P.U.Z., pentru a se asigura accesibilitatea la parcelele delimitate, se propune:

- modernizarea si largirea drumului national DN 6 — Calea Torontalului;

- realizarea unui drum interior transversal - cu profil de 5,00 m - din Calea Torontalului ce se continua in
,» L” panain strada Grigore Alexandrescu;

- realizarea unui drum interior transversal — cu profil de 5,50 m — din strada Aurel Pop.

4.2.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cai de acces
pentru pietoni dintr-un drum public.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
domeniu public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
In cazul prezentului P.U.Z., obiectivul se va racorda |a retelele edilitare existente.

Alimentarea cu apa

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare cu apa pentru
satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cadrul obiectivului si un sistem de alimentare cu apa
pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.

Alimentarea cu apa potabila si pentru incendiu a obiectivului se va realiza prin intermediul unui
brangament din PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o lungime de 22 m.

Céminul de apometru se afla amplasat la 1 m fata de limita de proprietate si va fi complet echipat.

Conducta de apa din incinta obiectivului va fi realizata PE-HD, PN 10, De 90x8,2 mm si va avea o
lungime de 163 m.

Debitul necesar de la sursa (reteaua de apa a localitaii Timisoara) este de: 0,98 + 4,40 = 5,38 I/s.

Debitele de apa necesare pentru consum, conform breviarului de calcul sunt:

Qimed. = 65,65 m¥/zi = 0,75 I/S,

Quimax.  =85,35m%zi=0,98 I/s;

Qorarmex. = 238,98 m¥zi = 9,93 m¥%h = 2,76 I/s.

Debitul pentru refacerea incendiului este: 4,40 I/s.

Alimentarea cu apa pentru incendiu trebuie sa asigure incendiu cu hidranti interiori, exteriori si sprinklere.
Sistemul va fi format din:

- conducta alimentare rezervor amplasat in interiorul cladirii,

- rezervor de incendiu suprateran circular cu V = 400 mc;

- statie de pompare complet echipatd amplasata in interiorul cladirii:

- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la hidrantji interiori si exteriori,

avand: Q = 108 mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in reteaua de incendiu proiectata
s-a prevazut o electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 mc/h, H = 73 mCA.



Ol ECTIVA

SI LOCUIRE COLECTIVA
rontalului

- 2 electropompe (1+1R ) pentru asigurarea debitului si presiunii la aprinklere, avand: Q = 108
mc/h, H = 65 mCA. Pentru mentinerea presiunii in reteaua de incendiu proiectata s-a prevazut o
electropompa de mentinere a presiunii avand: Q = 3,6 me/h, H =73 mCA.

- retea de apa pentru incendiu hidranti exteriori din PE-HD, PN 10, De 225x20,5 mm in lungime de L =
192 m. S-au prevazut 3 hidranti de incendiu;

Volumul de incendiu V; (conf. STAS 1478-90)

- volumul de apa pentru hidranii interiori (se considera 1 incendiu la care se folosesc 2 hidranti/incendiu):
Vii = 2,1 I/s.hidrant x 1 incendiu x 2 hidranti/incendiu x 10 min./1000= 2,52 mc
- volumul de apa pentru hidrantj exteriori:
Vhe = 25 I/s x 3 ore x 3600 sec.= 270 mc
- volumul de apa pentru sprinklere:
Ve, = 30 I/s x 1 ora x 3600 sec.= 108 mc
- volumul de incendiu:
Vi = Vhi + Vhe + Vsp: 380,52 mc
- debitul de refacere a rezervei de incendiu:
Qi=Vi/24 =380,52/24=15,85 m*h =4,401/s

Volumul rezervorului de incendiu se alege de 400 mc.

Canalizare

Canalizarea menajera a obiectivului se va realiza printr-o retea de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8,
De 250x7,3 mm, in lungime de 165 m, cu racordare la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.
Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 6 camine de vizitare. Racordul la canalizare se va realiza prin
intermediul tuburilor PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, in lungime de 22, la canalizarea existenta cu De 400 mm.

Apele conventional curate din bazinul de retentie se vor deversa controlat dupa incetarea ploii in
canalizarea menajera propusa si de aici la canalizarea existenta de pe strada Grigore Alexandrescu.

Debitele de ape menajere rezultate conform breviarului de calcul sunt:
Quzzimed = 65,65 m3/Zi = 0,75 |/S,
Quzzimax = 85,35 m*/zi = 0,98 |/S,
Quzoramax = 238,98 m¥/zi = 2,76 Ils.

Apele pluviale de la obiectiv se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale inchise propuse la si
trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de
retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate controlat in canalizarea
menajera propusa, cu ajutorul unei statjii de pompare, prin intermediul unei conducte de refulare.

Canalizarea pluviala propusa va fi din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm, De 315 mm si De 400 mm si
este in lungime de L = 210 m. Pe aceasta retea de canalizare au fost prevazute 12 camine de vizitare.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 80 I/s si va colecta nisipul i
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strazile acestei zone. Decantorul-separatorul de
hidrocarburi va fi de tip ACO OLEOPATOR-K-NG 80 pentru o suprafata de 0,8095 ha constituita din carosabil,
zona verde si constructii. Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este:

Ver = Qe x t, = 75,63 x 15,33 x 60 / 1000 = 69,57 m*

Bazinul propus va fi de 80 mc circular din poliester avand dimensiunile: L = 12,0 m, D = 2,90 m.



Apele conventional curate din bazinul de retentie se vor evacua controlat la canalizarea localitatii prin
intermediul unei statji de pompare si a unei conducte de refulare.

Debitul controlat al statiei de pompare este: Q = 0,8x0,8095x160x0,05 = 5,18 I/s — am considerat ca toata
suprafata ar fi inierbata.

Alimentare cu energie electrica
Amplasamentul existent nu este racordat la energie electrica, se va racorda la reteaua existenta a
municipiului Timisoara.

Alimentare cu energie termica

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea cladirilor, se va face prin sisteme individuale de incalzire.

Sistemele de incalzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate construita, in raport cu
necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu normativele de specialitate, detaliindu-se ca
solutie tehnic&, numai in etapa elaborérii documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

4.3.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura
de la punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate
pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori privati
interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

4.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

4.4.1. Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena i de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcel@rilor, in baza prezentului requlament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condifii:

a) sd aiba front la strada;

b) adancimea s fie mai mare decét frontul la strada;

¢) sa aiba forma regulata.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

“Tn prezentul P.U.Z. s-au propus 4 parcele:
- parcela nr. 1 - U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE si LOCUIRE
COLECTIVA;
- parcelele nr. 2 - U.d.V.2'. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;
- parcela nr. 3 - DRUM PUPLIC;
- parcelele nr. 4 - U.d.V.2. cu functiune de SERVICII S| LOCUIRE COLECTIVA.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:
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- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate
Se admit dezmembréri sau unificari ulterioare cu respectarea conditiilor prezentului regulament.
Se admite si nedezmembrarea-parcelelor existente, cu respectarea conditiilor prezentului regulament.

4.4.2. Inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+2E+1Er/M, de S/D+P+1E+2Er si de S/D+P+3E+M ,
Amax comisa SID+P+1E+2Er= 18,00 m fatd de cota +0,00 m.

Subsolul se poate realiza pe intreaga parcela cu depasirea limitelor de amplasare stabilite pentru

etajele superoare.

La stabilirea inaltimii constructilor se va avea in vedere si urméatoarele:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei) pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizatia de Construire nu se va emite daca o constructie prin situare, arhitectura, dimensiuni si
aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajului urban.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale

Si in armonie cu acestea.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
terenului x 100, iar coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei 2 din RGU.

In cazul prezentului regulament;

U.T.R. - Zona de servicii, servicii turistice si locuire colectiva

P.O.T. max = 50% si C.U.T. max = 3.

P.O.T. - ul se completeaza cu C.U.T. - ul, cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de
valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

Modul de amplasare a constructiilor poate fi in regim izolat sau cuplat.

4.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

4.5.1. Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din Anexa 2 din PUG
Timisoara si normativul P132-93.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Eliberarea Autorizatiei de Construie pentru constructii ce necesita spatii de parcare este conditionata de
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Caile de comunicatie pot beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie, destinatia
constructiilor adiacente si numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele verzi doar
folosindu-se pavaje permeabile si numai afectand pana la 20% din totalul de zona verde.

In cazul prezentului P.U.Z., s-a prevazut o zona generald de accese, alei, parcari si platforme. Astfel,
parcarea autoturismelor vor avea loc liber pe amplasament in functie de necesitati.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Se vor asigura spatii verzi in procent minim de 20% din suprafata totala de implementare a proiectului.

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in :
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon.

4.5.3. Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 republicata,
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e
cazul).

Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e cazul). Portile imprejmuirilor
situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior (daca e cazul).

Spre frontul strazilor se vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici si
plase de sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,00 m (de la nivelul trotuarului), cu soclu plin de
0,30-0,60 m si vor putea fi dublate de un gard viu. Stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,40 m.

Pe limitele laterale, se recomanda realizarea aceluiasi tip de imprejmuire transparenta.

In cazul unor reparcelari si al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in spiritul celor
existente. Ele nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

4.5.5. Gestionarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face in containere speciale urmand a fi evacuate
periodic prin colectarea lor de catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate la un depozit de
gunoi autorizat. Zona de depozitare a gunoiul menajer se va depozita la minim 15 m fata e limitele de proprietate
din vecinatate (vest, sud si est).

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazi de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand a fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma
corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma in urma avizarii P.U.Z.-ului
siintroducerea lor in baz de date existentd, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit, Sef de proiect,
arh. Capraru Roxana arh. lonasiu Adrian-Florin
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