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Nr. pl.  :
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Proiectat si desenat:

arh. Miron SUTEU mun. Timisoara jud. Timis CF nr. 407761, 408369, 408372, 408383, 408384, 408386, 408744,
408745 - Timisoara

154/2022

U.03PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE01/2022

S.C. BEGA INVEST S.A

1:750,
1:176.54

P.U.Z. - ZOMA MIXTA: DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

urb. Carmen FALNITA
Coordonator
R.U.R.:

arh. Luiza-Isabela VINTER
arh. Ioana PETRUTI

arh. Bianca PENCIU

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedonski, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

P.U.Z.
ETAPA 1 -

INFORMARE
urb. Ana-Maria FURNICA

arh. Raluca CIOCLU

mun. Timisoara, str.Capitan Damsescu, str. Crizantemelor, spl.Tudor Vladimirescu, jud. Timis, CF nr. 407761, CF nr.408369, CF nr.408372, CF nr.408383, CF nr.408384, CF nr.408386, CF nr. 408744, CF nr. 408745
PUZ - ZONA MIXTA: DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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 LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Rh max - 2S+P+4E+2Er
H max coama - 24 m
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P.O.T. max - 40.00%

C.U.T. max - 3.00
Rh max - 2S+P+4E+2Er

H max coama - 24 m
Sverde min - 30%

1.45 1.45 1.25 1.153.50 3.50 4.00
30.00 - 32.00 m

1.40 6.60 3.00 3.00 5.00 0.60 1.40
21.00 m

1.15 3.25 3.25 1.35
9.00 m 1.50 4.50 3.10 3.10 4.50 1.80

18.50 m
VARIABIL

TROTUAR ZONĂ
 VERDE

PISTĂ
 VELO

TROTUAR ZONĂ
 VERDE CAROSABIL CAROSABIL

PLATFORMĂ
BETONATĂ

TROTUAR

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

CANALUL BEGA VARIABIL

PT
T 

1 
: 3

0.
00

 - 
32

.0
0 

m

TROTUAR ZONĂ VERDE CAROSABIL CAROSABIL TROTUARPARCARE/ ZONĂ VERDE

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

PT
T 

2 
: 2

1.
00

 m

TROTUAR CAROSABIL CAROSABIL TROTUAR

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

PT
T 

3 
: 9

.0
0 

m

TROTUAR ZONĂ VERDE CAROSABIL CAROSABIL PARCARE / ZONĂ VERDE TROTUAR

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

LI
M

IT
Ă 

D
E 

PR
O

PR
IE

TA
TE

PT
T 

4 
: 1

8.
50

 m

LOCALIZARE AMPLASAMENT STUDIAT

Spl. TUDOR VLADIMIRESCU

Str. CRIZANTEMELOR

Str. JOHANN NEPOMUK PREYER
Str. CAPITAN DAMSESCU

LEGENDA

ZONIFICARE PROPUSA PE PARCELA REGLEMENTATA
Zona propusa de locuinte colective si functiuni complementare si spatii
verzi aferente (se permite amenajarea de accesuri auto si pietonale,
amplasarea de echipamente tehnico-edilitare, elemente publicitare etc)
Zona edificabila a constructiilor propuse
Accesuri existente/propuse
Front stradal existent

LIMITE
Limita zona reglementata prin prezentul PUZ
Limite cadastrale terenuri vecine
Limita PUZ-uri aprobate/in curs de aprobare in zona
Contur cadastral cladiri vecine
Zona de protectie a Canalului Bega, 15 m conform Legii apelor
nr.107/1996, actualizată
Zona de studiu

EXISTENT PROPUSBILANT TERITORIAL

Locuinte colective si functiuni complementare
100 % - 22 658 mp

-
100 % - 22 658 mp 100 % - 22 658 mpTOTAL

INDICI URBANISTICI

LOT -  LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Suprafața teren = 22 658 mp
P.O.T. max  = 40%
C.U.T. max = 3.00
Rh max = 2S+P+4E+2Er
H max coama = 24m
Spațiu verde min = min. 30%

Teren intravilan
100 % - 22 658 mp

-

ZONIFICARE EXISTENT
Zona pentru locuinte - regim mic de inaltime max S+P+1E
Locuinte individuale cu regim mic de inaltime max S+P+1E
Zona pentru institutii publice si servicii
Constructii de institutii publice si servicii
Zona pentru locuinte colective
Constructii de locuinte colective cu regim redus si mediu de inaltime (P+
2E/P+4E) cu SAD-uri la parter
Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
Zona activitati industriale
Constructii aferente activitatilor industriale
Zona constructii de invatamant prescolar, primar si gimnazial/ centre de
training
Constructii de invatamant prescolar, primar si gimnazial/ centre de training
Zona dotari de sanatate
Constructii dotari de sanatate
Spatii verzi amenajate/ aferente cailor de circulatie existente
Circulatii auto si pietonale existente
Canalul Bega

BILANT TERITORIAL DETALIAT

SUPRAFAȚA (mp) (%)LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE

Suprafața edificabilă - P.O.T. MAX
Spațiu verde MIN
Circulații interioare VARIABIL

9 063 mp
6 797 mp
6 798 mp

40%
30%
30%

TOTAL 22 658 mp 100%
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