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g DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de Ardelean Mircea prin Zbucea Simina cu domiciliul in judetul Timis,
Timisoara, inregistraté la Priméria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-000311 din 18.01.2021 si completata cu
UR2022-001899 din 06.04.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 27/2020 realizat de S.C. Arhitectim S.R.L., cu sediul in judetul Timis,
Timisoara, Str. Delfinului, nr. 1, cam 1, sc. B, ap. 2, C.U.|. 341583840;

Avénd Tn vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 17.03.2022 a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i de Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ B
Nr. 77 din0Z.04. 2082

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,,Construire casi in regim de inaltime (S)+P+1E, cu
garaj si imprejmuire teren”, generat de imobilul situat in judetul Timis, in intravilanul Municipiului Timigoara, str.
Intrarea Campiei (str. Milos Cimeanski, nr. 37 C), identificat prin C.F. nr. 447330, cad. 447330, in suprafata de
517Tm2

Beneficiari; Ardelean Mircea, Ardelean Corina Mirela

Proiectant: S.C. Arhitectim S.R.L.

Specialist cu drept de semn&turd R.U.R.: Arh. Delia D. Vizitiu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati si reglementat in P.U.D.:

Terenul reglementat este situat in intravilanul Municipiului Timisoara, in partea de nord-vest a orasului, in
zona Mehala, cu acces din str. Intrarea Campiei, fiind delimitat; la nord — proprietate privata, teren de locuinte, la est
— parcela locuintd, teren de locuinte, la sud - str. Intrarea Céampiei CF 447405, la vest — parcela locuintd, teren de
locuinte. Suprafata studiata si regelementata este S=517 m?.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior i a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619 din 2018 - Zon& de locuinte pentru
maxim doua familii si functiuni complementare. Regim de inaltime maxim P+2E. POT maxim 40%. Spatii verzi minim
conform HCL nr. 62/2012. Utilizéri permise: locuinte individuale, locuinte pentru maxim dous familii, conversia
locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazd zona de locuit, functiuni complementare zonei de locuit: comert,
alimentatie publica, servicii, administratie, cultura, culte, invatamint, sanatate, spatji verzi, locuri de joaca pentru
copii, stationare autovehicule, instalatji tehnico-edilitare necesare zonei, birouri, sedii financiar-bancare. Utilizari
sunt incomode prin traficul generat, activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite, statii de intretinere auto,
ferme agro-zootehnice, abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinglor, depozite de
deseuri, amplasarea oricarei constructji in interiorul perimetrului de protectie al forajelor de apa.
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Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.): Construire casa in regim de inaltime (S)+P+1E, cu
garaj si imprejmuire teren:

Regim de inaltime: maxim S+P+1E , Hmax comisa = 6.00 M, Hmax coama = 9.00 m;

Functiune propusa: locuinta individuala;

Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax = 35,00%;

Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 0,8;

Spatii verzi si plantate: 40%;

Retrageri: fatd de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U03

»Reglementari urbanistice”, astfel:

o Retragere fatd de aliniament: 10,3 m;
o Retrageri limite laterale: 3.00 m / min. H/2;
o Retragere limita posterioara: 10 m;

e Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde",;

e Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

e In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

e Circulatii si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3 -a
elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

e Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-002459/16.12.2021 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

e Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusa se vor asigura toate utilitdtile necesare functionarii

acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr. 1002/14.12.2021.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 17.03.2022,
infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele condiii:

- Se vor respecta condiiile de amplasare conform plansei nr. U 03 -,Plan Reglementari Urbanistice”,

precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatja P.U.D;
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. U03 - ,Reglementari Urbanistice” anexata si

vizata spre neschimbare.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de refele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere tehnic a acesteia.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupé caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (143), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobérile ulterioare ale documentatiilor
de urbanism.

Documentafia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 2697 din 27.09.2021 emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chitanta nr. 981312 din data de 18.01.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la datade .........cooooovvvveree....

Arhitect-gef
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v PLAN URBANISTIC DETALIU

CONSTRUIRE CASA (5)+P~+1E,GARAJ SI IMPREJMUIRE TEREN
REGLEMENTARI URBANISTICE

DELIMITARI

e | imita proprietate
| ——  Limite cadastru existent

Constructii de locuinte
individuale existente

cm==ee—=ee=- | imita implantare garaj P

Limita implantare
constructie S+P+1E

limita maxima implantare
constructie S+P+1E

Constructii de locuinte
individuale existente

teren in proprietatga
Statului Roman

cu drept de folosinta | ZONIF'CARE

favoarea lui Gyuris losif

el FUNCTIONALA
araj P pe calcan
gara) r p . o Zona construibila
cu acord notarial vecini / constructie S-+P-+1E

2
(\<>‘f§> retragere etaj 2 égr”aj‘ S

min 3.00 m sau h/2

| Zona de locuinte
individuale existente

Zona de servicii
existente

[
CIRCULATII

Carosabil strada
existent

Trotuare

Platforma rutiera
propusa pentru

a”

[l JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMIS? =2

VIZAT SPRE NESCHIMBAR!
Anexa la Avizul Arhitectului $=¢

Nr. *.Ff 'f G\in“ ﬁf s’j’g‘%fﬁxﬁﬁ

Achi Xv,\
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Regim de inaltime maxim propus (S)+P+1E

Hcornisa max = 6.00 m, H coama max = 9.00 m

POT max existent/propus = 35%, CUT max propus = 0.80
"Retragerea fata de limita de proprietate de la strada este de minim 10.30 m.

Retragerea fata de limita laterala S si N este de min. 3.00 m dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la cornisa.
Retragerea fata de limita laterala E este de min. 3.00 m dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la cornisa pentru
constructia S+P+1E, iar zona construita cu destinatia garaj in regim P se poate alipi pe limita de proprietate 0‘312?
est cu acordul notarial al vecinului.

Retragerea fata de limita posterioara (limita din V) este de minim 10.00 m.
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