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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de Vigh Francisc Stefan, cu domiciliul in jud. Timis,
Municipiul Timigoara, inregistratdi la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-
000570/02.02.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 29/2018, realizat de Urban Control TM S.R.L., cu sediul in
Jjudetul Timis, Municipiul Timisoara, Calea Sagului, nr. 24;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 17.03.2022 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind
infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul

AVIZ
Nr. 7Z2din 75,05 2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) — ,,Zona rezidentialii: locuire si functiuni
complementare” amplasat in judet Timis, intravilan Timisoara, Calea Torontalului, F.N., identificat
prin C.F. nr. 443151 (cad 443151), Cc 596/2/2 si C.F. nr. 446229 (cad 446229)

Generat de imobilul situat in judetul Timis, Municipiul Timisoara, intravilan, Calea
Torontalului, F.N., identificat prin C.F. nr. 443151 (cad 443151), proprietari Berner Sofina si Beres
Renate-Crinca in suprafatd de 6.109, respectiv identificat prin C.F. nr. 446229 (cad 446229),
proprietari Vigh Francisc-Stefan si Vigh Veronica in suprafati de 6.108 m? in suprafata totala de
12.217 m%;

Beneficiar: Berner Sofina, Beres Renate - Crinca, Vigh Francisc - Stefan, Vigh
Veronica;

Proiectant: Urban Control TM S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Laura Eugenia E. Mirculescu — pt.
categoria D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata.in P.U.Z.:

Zona studiata se delimiteazi astfel:

La nord-vest de str. George Ardelean;
La nord-est de Calea Torontalului;

La sud-est de str. Grigore Alexandrescu;
La sud-vest de Aleea Viilor.

Zona reglementati este reprezentatd de cétre teren situat in intravilanul Municipiului
Timisoara, Calea Torontalului, F.N., identificat prin C.F. nr. 443151, nr. cad. 443151, Cc 596/2/2 si
C.F. nr. 446229, nr. cad. 446229, teritoriul fiind delimitat:

La nord-vest de terenuri proprietate privata;
La nord-est de Calea Torontalului;

La sud-est de terenuri proprietate privata;
La sud-vest de str. Johann Wolf.
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Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior - P.U.G. si RLU: Conform
PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona propusa pentru locuinte si
functiuni complementare cu regim de inaltime P - P+2 (pentru max. 2 familii) si partial zona
propusa de institutii si servicii publice, cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) conform R.L.U. si plansei U03/2
Reglementari Urbanistice Etapa 2 propuse:

e Subzoni locuinte individuale cu functiuni complementare
= Regim maxim de inéltime: S+P+1E+Er/M;
"  Hupax cornisi = 9m, Hinax coama = 13m;
*  POTpax =35%;
® ClUTw= L1;
= In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectiva ramasi in proprietate privata, iar
autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniul public;
* Retragere minimi fata de aliniament: Conform plansei U03/2 Reglementari
Urbanistice Etapa 2;
= Retrageri minime fati de limitele laterale:
o Conform plansei U03/2 Reglementari Urbanistice Etapa 2;
o Daca nu este calcan:
- Pentru constructiile P+M = 2m;
- Pentru constructiile P+1E+M = H/2 din Huax comisa-

o Se pot amplasa zone de parcare acoperite tip carport mai aproape de cei
2m sau pe calcan, dar fird si depdseascd Hmax comisa pentru zone de
parcare acoperite tip carport = 3m;

= Retrageri minime posterioare (limita sud-est): 6m;

* Etajul retras se poate amplasa la 3m retragere fata de limita constructiei propuse
si nu poate depasi 60% din suprafata constructiei;

= Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute, constructii subterane,
cu respectarea limitei de proprietate si constructii provizorii (panouri, pavilioane
etc.);

= Se pot amplasa in afara zonelor de implantare previzute balcoane, dar acestea nu
pot fi mai late de 1,7 m;

= Spatii verzi minim 30% si se va planta un arbore la fiecare 200 m* de zoni
verde rezultata:

o Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea
"Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020
si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

o Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul
administrativ al Municipiului Timigoara;

= Imprejmuirile la limita de la stradd vor avea iniltimea de maxim 0,60m sau va fi
inlocuita de gard viu. Imprejmuirile laterale si posterioare vor avea indltimea
maxima de 1,80 m, permitand stilpi de sustinere de 2m inaltime;
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e Subzoni locuinte colective cu functiuni complementare

Regim maxim de indltime: S+P+2E+Er/M (maxim 6 apartamente);

Hinax comnisa — 12m, Hax coama = 16m;

POTmax = 40%s;

CUTmax = 1,6;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar
autorizatia de construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniul public;

Retragere minimé fata de aliniament: Conform plansei U03/2 Reglementéri
Urbanistice Etapa 2;

Retrageri minime fata de limitele laterale:

o Conform plansei U03/2 Reglementari Urbanistice Etapa 2;

o Fati de limita din nord-est = 10 m;

o Fati de limita din sud-vest = 6m;

Retrageri minime posterioare (limita sud-est): 6m si conform plansei U03/2
Reglementari Urbanistice Etapa 2;

Etajul retras se poate amplasa la 3m retragere fatd de limita constructiei propuse
si nu poate depasi 60% din suprafata constructiei;

Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute, constructii subterane,
cu respectarea limitei de proprietate si constructii provizorii (panouri, pavilioane
etc.);

Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute balcoane, dar acestea nu
pot fi mai late de 1,7 m;

Spatii verzi minim 30% si se va planta un arbore la fiecare 200 m’ de zoni
verde rezultata:

o Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea
"Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020
si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

o Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul
administrativ al Municipiului Timisoara;

Imprejmuirile vor avea iniltimea de maxim 1,80m permitind stilpi de sustinere
de 2m 1inaltime. Sunt recomandate imprejmuirile de tip transparent (gard viu,
plasd de sirmai cu vegetatie agatitoare, etc). Se admite ca gardul sa fie inlocuit cu
un parapet de maxim 0,60m, dublat de gard viu. Se admite si inexistenta unei
imprejmuiri;

e Subzona spatii verzi

Regim maxim de inéltime: P;

Hinax cornisd — Smy;

POTmax = 10%;

CUTgax = 0,15

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar
autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniul public;

Retragere minima fatd de aliniament: Conform RLU si plansei U03/2
Reglementari Urbanistice Etapa 2;



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

* Retrageri minime fatd de limitele laterale: Conform RLU si plansei U03/2
Reglementari Urbanistice Etapi 2;

* Retrageri minime posterioare (limita sud-est): Conform RLU si plansei U03/2
Reglementéri Urbanistice Etapa 2;

* Spatii verzi minim 90% organizate pe sol natural si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inalti);

e  Spatii verzi minim 5,01% (612 mp) zona spatii verzi - conform Deciziei de incadrare
nr. 84/13.08.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis. Pentru a respecta
procentul necesar de spatii verzi impus prin HCL 62/2012 (constructii de locuinte
colective — min. 30%) se va calcula punctajul spatiului verde conform grilei de
punctare din HCL 62/2012;

e Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul
Verde";

e Se varespecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului
Timisoara;

e in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniul public;

e Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-001062/27.05.2021 si plansa anexa la aviz; necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcirile
necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului,

e Echipare tehnico-edilitara: Conform plansei U04 Reglementari — Echipare Edilitara si
cu respectarea conditiilor din aviz pentru retele existente nr. 269 din data de 09.04.2019.

In urma observatilor si recomandarilor transmise de citre membrii Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de
17.03.2022, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea C.T.A.T.U., se avizeaza favorabil
Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

Se vor respecta conditiile de amplasare conform plangei U03/2 Reglementéri Urbanistice
Etapa 2 si a precizarilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei U05 — Proprietatea asupra terenurilor si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa U03/2 Reglementari Urbanistice Etapa
2 anexatd i vizata spre neschimbare.
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3688 din 07.09.2018, respectiv 3184 din 09.09.2020 emise de
Priméria Municipiului Timisoara, prelungite conform prevederilor art. 4 alin (5) din Legea nr.
55/15.05.2020.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chit. nr. 1001982 din 02.02.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la datade .......cccoeeeeceieenae.
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