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Aprobat,
Primar,
Dominic Fritz

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SUBCONTROL S.R.L. pentru PK AUBURN SRL, cu sediul in
TIMISOARA, Aleea F. C. Ripensia nr. 7A, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-
001541/21.03.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 2607.05.7 realizat de S.C. SUBCONTROL S.R.L., cu sediul in
TIMISOARA, Aleea F. C. Ripensia nr. 7A, cod postal 300576, CUI 7705858;

Avénd in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 14.04.2022 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.AT.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 16 din 28.04.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire ansamblu cu functiuni mixte”.

Generat de imobilele situate in judetul Timig, municipiului Timigoara, str. Gérii nr.1, teren format din
7 parcele in careul dintre str. Garii - str. Gh. Pop de Basesti - Splaiul Nicolae Titulescu, Canal Bega - str.
General Dragalina, identificate prin CF 451145, CF 428158, CF 428155, CF 428157, CF 427892, CF 427893,
CF 427996, categoria de folosinta curti constructii, Stotala=56.241mp, in prezent sunt in proprietatea ELBA
S.A. cu promisiune de vanzare-cumparare in favoarea PK AUBURN SRL.

Cu respectarea urmatoarelor conditji:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de str. Garii
(drum 4 benzi si tramvailcladire Gara de Nord), locuire individuald, servicii, comert, partial teren proprietatea
ELBA cu PUZ in lucru Supermarket LIDL, la sud de Splaiul N. Titulescu/canal Bega, spatii locuire proprietati
private, Fabrica de Tigari, Palatul Gemeinhardt, la est de teren aflat in proprietatea Statului Romén, cladiri
(locuire colectiva P+8E, servicii si comert), partial teren proprietatea ELBA cu PUZ in lucru Supermarket LIDL
si vest de str. Pop de Basesti, proprietéti private si ale Statului Roméan/ cladiri (locuire individuala si colectiva,
servicii, comert, Fabrica de Tigari, cladire ELBA COM), Fabrica de Tigari.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul din cvartalul delimitat la nord de strada Garrii,
la est de Bd. General lon Dragalina, la vest de str. Gh. Pop de Basesti, la sud de Splaiul Nicolae Titulescu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUG aprobat prin HCL
157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona unitati industriale, partial in zona monumentelor istorice, partial
zona de protectie CFR. Regim de inaltime conform art. 31 din HG 525/1996, POT- conform Anexa 2 din HG
525/1996. Spatji verzi minim conform HCL nr. 62/2012.

- Categoria functionala propusé pe terenul beneficiarului: zond cu functiune mixta, incluzand
locuinte colective si functiuni complementare, birouri, spatii comerciale etc.
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- Servituj: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, inclusiv prospectele
stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):
Functiuni dominante: Construire ansamblu cu functiuni mixte;

- Regimul maxim de inaltime propus: 25+P+10E+11Dx+ETh;

= POTmax = 40%;

- CUTmax Rezidential cu parcaje colective supraterane = 2,7

- CUT maxRezidentjal = 2;

- Hmax=45m;

- Retrageri — conform plansei nr. 04 “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 25%: din care minim 20% pe sol natural si 5% pe placa.

- Volumetria si planurile se vor corela cu reglementarile propuse, astfel incat sa existe o singura

propunere ilustratra in toate plansele, fara a exista variatiuni sau diferente intre ele, astfel:

e Se va corela zona edificabild pe plansele de reglementari cu cea de mobilare, astfel ca planul de
reglementari se va detalia cat mai aproape de solutia de mobilare prin delimitarea clard a
volumelor, a zonelor cu regim de inaltime diferentiat, marcand tranzitia intre regimuri de inaltime
diferite, a perimetrului parterului, respectiv a relatiei acestora cu spatjul verde amenajat.

e De asemenea, pe plansa nr. 04 “Reglementari Urbanistice Propuse” reprezentarea spatiilor
publice private, aleilor si strézilor pietonale diferentiat fata de zona edificabila.

- Spatji verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei
dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timigsoara 2010 — 2020 si Anexa 1 — Cadastrul Verde”;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire si amplasarea cladirilor ce vor avea functiune rezidentiala.

Inainte de demararea etapei de avizare a proiectului in cauza, se va reveni in cadrul sedintei de
CTATU in vederea obtinerii unui punct de vedere referitor la solutia propusa, precum si cu prezentarea
mai multor variante de mobilare, inclusiv pentru malurile Canalului Bega;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- realizarea de spatii publice: strézi, piatete, scuaruri, piete, circulatii pietonale, si amenajari publice,
spatii plantate;

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu
preponderenta la subsol, si se vor dimensiona corespunzator. Accesele se propun a se amenaja din str. noua
D. Bolintineanu, precum si din strézile aferente terenului reglementat; str. Gh. Pop de Basesti — Splaiul Nicolae
Titulescu.

- Terenuri din proprietatea privata a beneficiarului, vor fi rezervate in vederea realizérii viitoarei strazi
D. Bolintineanu cu un prospect de 38m: din care 14m median propus a fi trecut, cu titlu gratuit, in
domeniul public al municipiului Timisoara, iar 24m proprietate privata cu acces public nelimitat,
reprezentat si pe plansa nr. 07 — Reqim juridic terenuri.
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- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. i ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013; autorizatia de
construire se va putea emite doar dupé ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzétor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz
Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze
naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz
Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de
Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd Timis, aviz Statul Major, Aviz Comisia de Monumente, Aviz Consiliul
Judetean Timis, aviz Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA), Aviz CFR, aviz
Regia Autonoma Administratia Canalului Navigabil Bega, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau
revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotéri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare
Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),studiu geotehnic, acod E-DISTRIBUTIE BANAT SA , plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr.
top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire
la finscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF-uri
anexate,regelementare situatie jurifdica insrisa in CF (dosar nr.16013/325/2019 TJudecatoria Timisoara),alte
avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcel& vor respecta
legislatia Tn vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticalé a
terenului.

Se va obtine avizul Ministerului Turismului pentru serviciile de cazare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011

privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1267 din 07.05.2021 emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 124320/08.12.2021.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta ladata de .......c..ccovvvvvvennene.

WONICIR o hitect-gef,

DIRECTIA ef@alrie] ALMAJAN
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