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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumire proiect ; PUZ - ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI,
SERVICIl, INDUSTRIE NEPOLUANTA PRODUCTIE Sl
DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE
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Numar proiect : 96/2020
Faza proiectare : P.U.Z
Beneficiar : S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L.

CUI: 25803846
str. Zaharia Stancu, nr. 23, mun. Brasov jud. Brasov

Amplasament ; jud. Timis, mun. Timisoara , CF nr. 407511, CF nr.
407777 CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr.
422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822, CF nr.
422823 - Timisoara

Proiectant general ; S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
arh. MIRON SUTEU

Proiectant de specialitate S.C. GENIU LOCCIS.R.L.
urb. CARMEN FALNITA

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1736 din 06.05.2020, emis de Primaria
Municipiului Timisoara.

Obiectul prezentului proiect il constituie realizarea unui Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. pentru
dezvoltarea unei investitii private de tip ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII,
INDUSTRIE NEPOLUANTA PRODUCTIE SI DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI
PUBLICITARE, TOTEM/UNIPOL, SEMNALISTICA PE FATADE SI IN INCINTA. AMENAJARE
ACCESE SI LOCURI DE PARCARE N INCINTA.

Zona care face obiectul prezentei documentatii este situata in intravilanul mun. Timisoara, in
partea de sud-vest, in zona Calea Sagului, terenul studiat avnd o suprafata totald de 23 ha,
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respectiv 234 043 mp, si este identificatd prin CF nr.407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, CF
nr.408436, CF nr.409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822, CF nr.
422823, in proprietatea S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L., intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL, conform CF-uri
anexate la prezenta documentatie.

Categoria de folosintd actuald conform CF-uri: CF nr. 407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920,
CF nr. 408436, CF nr.409590, CF nr. 422819, CF nr. 422821 — categorie de folosinta arabil, CF nr.
422820, CF nr. 422822, CF nr. 422823 - categorie de folosinta arabil, teren pentru drum.

Se vor studia si CF nr. 425257 aferent DE 1318/4, CF nr. 424832 aferent DE1318/3, CF nr.
425118 aferent DE 1317/1, respectiv HCn 1300, care vor fi afectate de solutia propusa, fiind domeniu
public in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara, Statul Roman, respectiv A.N.I.F Timis.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009, terenul
reglementat este situat intr-o zona pentru spatii comerciale, servicii, showroom si depozite.

Terenul este afectat de zona de siguranta a mai multor retele edilitare: magistrald gaz
TRANSGAZ, linia LEA 110 kv, retea COLTERM, respectiv canal HCn1300 si zona de protectie
aferenta. Se impune respectarea legislatiei roménesti de urbanism si amenajarea teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentul ce urmeaza a fi edificat si incadrarea lui intr-
0 solutie de ansamblu pe intreaga zona, corelat cu cerintele economice actuale, cu modelarea
arhitecturala, urbanistica si functionala a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural. in functie
de optiunea proprietarilor, cu acordul administratiei locale se considera necesara rezolvarea in cadrul
prezentului Plan Urbanistic Zonal — a urmatoarelor obiective principale:

e Zona pentru logistica si productie nepoluanta - zona industrial;

e Zona pentru servicii si comert — zona comerciala;

e Organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei i a legaturilor acestora cu céile de
comunicatii existente;

e Organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;

e Asigurarea procentului minim de zone verzi;

o Stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al acestuia.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele:
e Date continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara;
e Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009, terenul
studiat se afla intr-o zona pentru spatii comerciale, servicii si show-room, depozite;
e Ridicare topografica efectuata in zona;
e Studiu geotehnic intocmit la cererea beneficiarului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONE|

Studierea tesutului urban existent in zona face posibila observatia potrivit careia zona a evoluat
dominata de functiuni industriale, servicii i comert.

2
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Proiectul propus vine in spijinul valorificarii zonei prin reglementarea de zona indrustriala —
depozitare.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul aflat in studiu se situeaza la limita intravilanului, in partea Sud-Vestica a municipiului
Timisoara, in apropierea arterei majore de circulatie auto, Calea Sagului.

La nivel de cvartal acesta este marginit astfel: in Nord-Est de str. Ovidiu Cotrus, la Sud — drum
de piatra, la Est - Calea Sagului, si la Vest — terenuri arabile.

Suprafata totala cuprinsa intre limitele cadastrale este de 23 ha, respectiv 234043 mp, fiind
insrisa in CF nr. 407511, nr. top. 407511, CF nr. 407777, nr. top. 407777, CF nr. 407920, nr. top.
407920, CF nr. 408436, nr. top. 408436, CF nr.409590, nr. top 409590, CF nr. 422819, nr. top.
422819, CF nr. 422820, nr. top. 422820, CF nr. 402821, nr. top. 402821, CF nr. 422822, nr. top.
422822 CF nr. 422823, nr. top. 422823 este in proprietatea S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L.

Se vor studia si CF 425257 aferent DE 1318/4, CF 424832 aferent DE1318/3, CF 425118 aferent
DE 1317/1, respectiv HCn 1300mp, care vor fi afectate de solutia propusa, fiind domeniu public in
proprietatea Primariei Municipiului Timisoara, Statul Roman, respectiv A.N.I.F Timis.

VECINATATI SI LIMITE
Terenul are o forma neregulata si prezinta ca limite definite urmatoarele:
e  Sud: strada asfaltata;
e  Nord: teren arabil — teren proprietate privata;
e Est: str Calea Sagului;
e  \est: teren arabil - teren proprietate private.

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Terenul studiat se afla in proprietatea S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L., CUI 25803846,
intabulare drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, conform CF-uri anexate.

Terenul este traversat de o linie de Tnalté tensiune, care se doreste a fi deviata, pe latura Estica
a terenului, conform proiectului de specialitate aprobat de E-Distributie Banat.

Terenul este liber de constructii si este salubru.

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL
DATE GENERALE

Timisoara este asezata in sud-estul Campiei Panonice, in zona de divagare a raurilor Timis i
Bega. Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabild monotonie, netezimea
suprafetei de cdmpie nefiind intrerupté decat de albia slab adéncita a raului Bega (realizata artificial,
prin canalizare). In detaliu, ins3, relieful orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de
particularitati locale, exprimate altimetric prin denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri
2-3m.

Zona in care se afla terenul reglementat prezinta o zona de campie joasa si ses, unde predomina
cernoziomurile si solurile aluviale, iar panza freatica se afla la un nivel foarte ridicat, aceasta gasindu-
se la 0 adancime de circa 3 m.
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Intre terasamentul cii ferate ce duce spre Cruceni si digul canalului Bega, terenul este si in
prezent foarte mlastinos.

In anii 70 regimul comunist a dispus s&parea mai multor canale de desecare in acea zona.
Acestea se intalnesc in bazinul unei statii de pompare care pompeaza surplusul de apa in Canalul
Bega, ce apartin in prezent de A.N.L.F Timis.

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in
localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec.; a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratjei orizontale a terenului R0 = 2,50; a spectrului normalizat
de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 6054/77).

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii bogate si
viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15 %).
Amplasamentul studiat in cadrul PUZ nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu
exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastratd sau protejata.

Terenul este plat (cu diferente de nivel nesemnificative) si ocupat de o zona verde neamenajata,
reprezentata de vegetatie spontana. Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale
cadrului natural.

Pe teren exista un canal A.N.|.F., identificat ca fiind HCN1300, care se afla in proprietatea
statului, in administrarea A.N.I.F. Traseul acestui canal se va modifica, pastrandu-se suprafata totala,
conform planselor anexate. Pentru devierea canalului, la faza A.C., este necesara obtinerea
acordului tehnic A.N.I.F., avand la baza o documentatie intocmita de un proiectant de specialitate si
vizata de un verificator de proiecte atestat in lucrari de imbunatatiri funciare, conform Aviz A.N.I.F.
nr. 562/20.10.2020.

SEISMICITATEA

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in localitatea
Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului R0 = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns
elastic (din codul mentjonat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 054/77).

Din punct de vedere climatic zona se caracterizeaza prin:

. temperatura aerului:

- media lunara minima: - 10C in ianuarie;

- media lunara maxima: + 20 ... 21 oC in iulie - august;

- temperatura minima absoluta: - 35,3 oC;

- temperatura maxima absoluta: + 40,0 oC;

- temperatura medie anuala: + 10,9 oC;

. precipitatii:
- media anuala: 631 mm;
. vantul

- predominant din sectorul vestic - 15%.
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2.4 CIRCULATIA
CIRCULATIA PIETONALA
In momentul de fata aceasta nu este posibila deoarece nu exista amenajate trotuare de acces
din Calea Sagului sau drumul Cenusii.

CICRCULATIE VELO
Nu exista amenajate la momentul de fata piste velo de acces dinspre sau catre Calea Sagului
si drumul Cenusii.

CIRCULATIAAUTO

Calea Sagului in situatia existenta este drumul de acces principal din sudul municipiului
Timisoara si este amenajat la 4 benzi (2 benzi pe sens) asfaltate.

In zona de sud a amplasamentului studiat se regaseste sensul giratoriu prin care se
realizeaza accesul la o serie de platforme industriale si comerciale din zona — Brico Depot, Auchan,
Ravitex in est si Intercolor respectiv Sage Automotive Interiors la vest prin drumul Cenusii. La
momentul actual, drumul Cenusii este amenajat ca un drum de acces cu 2 benzi (1 banda pe sens -
asfaltat) si este marginit pe limita de proprietate cu amplasamentul studiat de reteaua Colterm ce
prezinta o suprainaltare catre vest pe sub care se realizeaza accesul mai departe din drumul Cenusii
catre platforma Gruppo Damidio SA.

Atat drumul Cenusii cat si Calea Sagului vor reprezenta in etapa | doua din principalele
drumuri de acces din domeniul public la nivel de amplasament.

Deasemenea la nivel de amplasament studiat se mai regasesc o serie de trei drumuri de
exploatare care delimiteaza si strabat amplasamentul studiat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in prezent, conform PUG - Timisoara aflat in vigoare, zona studiaté face parte din UTR 61,
zona pentru depozitare i prestari servicii.
Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009, terenul studiat se
afla intr-o zona pentru spatii comerciale, servicii si show room, depozite.

Functiunile existente predominainte sunt cele ce tin de functiuni mixte: industrie/depozitare,
servicii si comert.
GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in prezent terenul este liber de constructii si este salubru.
ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat nu are spatji verzi amenajate, spatiile libere fiind in prezent terenuri arabile.
Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se propune asigurarea unui procent de min
20% spatii verzi din totalul suprafetei de teren in proprietate privata.

2.6 ECHIPARE EDILITARA
CAI DE COMUNICATIE
Amplasamentul are un front la strada de acces principala: str. Calea Sagului. Retele existente
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1. Telefonie

in zona de interes, Telekom Romania are amplasate retele de telecomunicatii. Lucrarile
propuse vor fi adopta masuri de protecte a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene.
2. Societatea de Transport Public Timigoara

in zona studiatd, STPT un detine gospodarie subterana de cabluri electrice. Pe Calea Sagului
STPT desfasoara transport public de persoane cu autobuze. Solutia propusé un perturba graficele
de circulatie a mijloacelor de transport public STPT din aceasté zona.

3. Alimentare cu apa si canalizare - situatia existenta

Alimentarea cu apa céat si canalizarea se vor realiza prin racordarea la retelele existente ale
orasului. Conform Aviz Tehnic de Amplasament — Aquatim nr 53760/18.05.2020, pe Calea Sagului
traverseaza reteaua de canalizare CREF ®355 si reteaua de alimentare cu apa A®355.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea se va realiza prin racordarea la reteaua existenta ale orasului. Conform Aviz
DELGAZ GRID S.A. cu nr. 1665/22.05.2020 si plan de situatie anexat, pe strada secundard, din
partea Sud-Estica a terenului studiat existaretea DELGAZ GRID subterana si statia reglare masura.
5. Alimentarea cu agent termic

Se permite atat utilizarea unei surse proprii pentru alimentarea cu agent termic, cét i
racordarea la reteaua existentd COLTERM.

In partea Sud - Estici a terenului studiat, pe drumul secundar exista o retea supraterana
Colterm, in afara limitei de proprietate reglementate. Zona de protectie fata de aceasta este de min
3,00m stanga-dreapta fata de suportii de sustinere, conform SR 8591/1997. Zona de protectie
impusa afecteaza intr-o mica masura suprafata terenului reglementat, conform planse anexzate.

6. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta ale orasului.
7.Salubrizarea se va realiza prin contractarea unor servicii specializate de colectare deseuri.

Deseurile vor fi colectate in sistem separativ si vor fi preluate temoporar de cétre firmele
specializate, conform contractelor intocmite.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

In prezent terenul studiat este afectat de o zona de siguranta magistrala cu gaz stanga-dreapta,
a retelei Transgaz existente in partea Sud-Esticé a terenului reglementat, zona de protectie pentru
reteaua supraterana Colterm, zona de protectie canal HCN 1300 si de zona de protectie LEA 110
kv. Se impune respectarea legislatiei roménesti de urbanism si amenajarea teritoriului.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Terenul este ocupat de o zona neamenajata reprezentatd de vegetatie mica spontana. Se va
asigura un balans optim intre suprafata ocupata de constructie si suprafata rezervata spatiului verde,
conform functiunilor propuse.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI -RESPECTA PREVEDERILE LEGII
24/2007
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Autorizarea executérii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, ce face obiectul P.U.Z.

Se impune realizarea unei zone verzi de de min 20% spatii verzi din totalul suprafetei de teren
in proprietate privata.

Solutia va fi corelata pe parcursul executiei, astfel incat imaginea rezultatd sa fie unitara spre
incintele propuse cu spatii verzi; de asemenea, se propune sustinerea coerentei vizuale a acestor
imprejmuiri, prin crearea unei perdele de vegetatie din plante cataratoare.

Nu se permite ocuparea cu constructii permanente a spatiilor verzi si se va asigura integritatea,
refacerea si ingrijirea spatiilor verzi de catre proprietarii acestora. Administrarea spatiilor verzi de pe
terenurile proprietate privata este exercitata de catre proprietarii acestora, cu respectarea actelor
normative in vigoare, iar administrarea spatiilor verzi proprietate publica este exercitata de autoritatile
administratiei publice locale si de alte organe imputernicite in acest scop.

Se va asigura drenarea apelor in exces de pe suprafata spatiilor verzi si se vor asigura masurile
privind siguranta persoanelor care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si elementelor
acestora, ca urmare a gradului de imbatranire avansat.

Pe spatiul verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, constructii usoare cu caracter provizoriu, activitati pentru comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, toate in baza unei documentatii de urbanism avizate.

Este necesara cooperarea cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului si cu
autoritatile administratiei publice locale in ceea ce priveste lucrarile preconizate pentru spatiile verzi
precum si propunerile pentru imbunatatirea amenajarii acestora.

Folosinta actuala: in prezent, zona studiata face parte din UTR 61, zona pentru depozitare si
prestari servicii. Functiunile existente predominante sunt cele ce tin de functiuni mixte:
industrie/depozitare, servicii si comert.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009, terenul studiat
se afla intr-o zona pentru spatii comerciale, servicii si show room, depozite.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Riscuri naturale/antropice: nu este cazul.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona: prin realizarea planului propus nu vor exista riscuri pentru zona.

Se va respecta Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002487/17.12.2020 ce propune
amenajarea circulatiilor in 2 etape de dezoltare:

Etapa | - corelarea propunerilor cu situatia existent a cailor de comunicatie;
Etapa Il conform proiectelor de largire/modernizare a circulatiei propuse atat prin PUG NOU
al Municipiului Timisoara — aflat in curs de aprobare, cat si prin PUZ-urile vecine aprobate prin HCL.

In cazul intersectarii cu retele edilitare, se vor intocmi proiecte de specialitate de
deviere/suprainaltare/ingropare, dupa caz in faza de autorizare de construire.

Realizarea accesurilor de pe latura Sudica presupune o atentie sporita pentru reteaua de
termoficare Colterm existenta in vecinatatea limitei de proprietate. Aceste conducte au o zona de
protectie de 3,0 m stanga-dreapta fata de suportii de sustinere si a conductelor, zona de protectie
cu interdictie de construire, pentru amenajarea accesurilor se va suprainalta reteaua Colterm in zona
acestora.

Investitia se va face pe cheltuiala beneficiarului sau a investitorului, dupa caz.
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Epurarea si preepurarea apelor uzate: in prezent parcela studiata nu are instalatji de canalizare.

Depozitarea controlatd a deseurilor: ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri
menajere de la angajati precum si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor
fi colectate selectiv respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor
conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, plantatii de spatii verzi etc.: nu este teren degradat. Spatiul
verde va fi amenajat conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu
exista spatii verzi amenajate. Prin prezenta documentatje se propune asigurarea unui minim de 20%
spatii verzi amenajate din totalul suprafetei de teren aflata in proprietate privata.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana: parcela va fi amenajata conform reglementérilor
urbanistice in vigoare.

Factori de poluare: nu este cazul. Functiunile propuse nu prezinta factori de poluare.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor:

Se vor propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico-edilitar:

e racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existentd pe Strada Calea Sagului, cu
extinderile si bransamentele aferente;

e bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta
pe Strada Calea Sagului;

o alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in

Zona;

e pentru energie termicé se propune atét racordarea la reteaua Colterm existenta, cat
si implementarea unor solutii in sistem individual

o colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a
fi evacuate periodic de catre o firma specializatd;

o retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zond, vor face
posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

Circulatie auto, velo

Strada Calea Sagului este asfaltatd, facand astfel posibila circulatia auto. De easemenea, exista
o strada secundara asfaltata, situata in partea Sudica a terenului aflat in studiu.

Se vor configura accesuri auto pe parceld atat de pe strada Calea Sagului cat si de pe strada
secundara asfaltata existenta.

Se va respecta Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002487/17.12.2020 ce propunerea
amenajarea circulatiilor in 2 etape de dezoltare:

Etapa | - corelarea propunerilor cu situatia existent a cailor de comunicatie;
Etapa Il conform proiectelor de largire/modernizare a circulatiei propuse atat prin PUG NOU
al Municipiului Timisoara — aflat in curs de aprobare, cat si prin PUZ-urile vecine aprobate prin HCL.

In cazul intersectarii cu retele edilitare, se vor intocmi proiecte de specialitate de
deviere/suprainaltare/ingropare, dupa caz in faza de autorizare de construire.

Realizarea accesurilor de pe latura Sudica presupune o atentie sporita pentru reteaua de
termoficare Colterm existenta in vecinatatea limitei de proprietate. Aceste conducte au o zona de
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protectie de 3,0 m stanga-dreapta fata de suportii de sustinere si a conductelor, zona de protectie
cu interdictie de construire, pentru amenajarea accesurilor se va suprainalta reteaua Colterm in zona
acestora.

Investitia se va face pe cheltuiala beneficiarului sau a investitorului, dupa caz.

Circulatia velo nu este configurata in prezent in zona.

In Etapa Il conform proiectelor de largire/modernizare a circulatiei sunt prevazute atat trotuare
pietonale cat si piste velo pentru ciclisti.

Parcari

Se vor propune suficiente locuri de parcare care sa deserveasca functiunilor propuse. Parcarile
au fost propuse in solutia data numai la nivelul solului.

Numarul de locuri de parcare a fost calculat conform legislatiei si normativelor in vigoare si a fost
reglementat prin Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002487/17.12.2020.

Circulatia pietonala

Circulatia pietonald este amenajata in prezent doar pe Strada Calea Sagului.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionald in administratia publica facliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzétor in aceste
documentatii.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare organizate de Municipiul Timisoara, Directia de Urbanism, Serviciul
Planificare Spatjala.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-a tinut cont de urmatoarele:
stabilirea zonei de implantare a constructiilor;
propunerea amenajarii unui numar suficient de locuri de parcare;
respectarea procentului maxim de ocupare a parcelei;
respectarea retragerilor minime fata de aliniamentul stradal;
armonizarea propunerii cu tipologia de ocupare a cvartalului:
respectarea zonelor de protectie a tuturor retelelor existente pe teren sau a caror zone de
protectie afecteaza terenul reglementat.
Terenul reglementat va cuprinde o zona mixta si va fi impartit in mai multe subzone, respectiv:
SzL/Szl - subzona pentru logisitica si zona industriala
$z5/SzC - subzona pentru servicii si comert
SzV - Subzona pentru spatii verzi amenajate de min 20% (din suprafata de teren in proprietate
privata)
SzC - Terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala in proprietare privata si suprafete
de teren adiacente terenului reglementat, de pe terenurile vecine, care vor fi afectate de solutia
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propusa, fiind domeniu public in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara, Statul Roman,
respectiv A.N.I.F Timis, care vor fi necesare pentru intregire profile de drumuri
SzHCn - Teren pentru deviere/relocare canal

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI SI IN RAPORT CU LIMITELE DINTRE PARCELE

Retragerile subzonelor reglementate se vor face pentru suprafetele de teren edificabile ramase
in urma cedarii catre domeniul public a terenurilor pentru realizare drumuri de acces, respectiv
terenului necesar relocarii canalului HCn 1300, precum si dupa stabilirea zonelor de protectie
aferente retelelor edilitare ce afecteaza terenul.

3.2 PREVEDERIALE P.U.G in vigoare

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 terenul este situat
in intravilan, in UTR 61 — Zona pentru depozitare si prestari servicii.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009, terenul studiat
se afla intr-o zona pentru spatii comerciale, servicii si show room, depozite.

Functiunile existente predominante sunt cele ce tin de functiuni mixte: industrie/depozitare,
servicii si comert.

Zona este actualmente destinata preponderent utilitatilor industriale, servicilor si depozitarii,
zona ce se desfasoara de-a lungul uneia din arterele majore de circulatie ale municipiului Timisoara
si anume Calea Sagului.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in prezent pe amplasament nu exista plantatii care s& puna problema mentinerii acestora. Prin
sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu preluarea dezvoltarilor
adiacente.

Terenul care face obiectul PUZ este teren proprietate privata, liber de constructii in intravilan.

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului. Se va asigura un echilibru
optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatjilor verzi.

Va fi asigurata o suprafata destinata spatiilor verzi amenajate de min 20% din totalul suprafetei
de teren in proprietate privata.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ETAPA PREGERMAGTOARE a ETAPEI I: se vor realiza operatiunile cadastrale necesare in
vederea relocarii HCn-ului existent si a celor doua DE-uri. O data finalizata aceasta procedura se
vor realiza propunerile din etapa |.

Se va respecta Avizul Comisiei de Circulatie ce propune amenajarea circulatiilor in 2 etape de

dezoltare:
Etapal - corelarea propunerilor cu situatia existenta a cailor de comunicatie;
Etapall - conform proiectelor de largire/modernizare a circulatiei propuse atat prin
PUG NOU al Municipiului Timisoara — aflat in curs de aprobare, cat si prin PUZ-urile vecine aprobate
prin HCL.
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In cazul intersectarii cu retele edilitare, se vor intocmi proiecte de specialitate de
deviere/suprainaltare/ingropare, dupa caz in faza de autorizare de construire.

Realizarea accesurilor de pe latura Sudica presupune o atentie sporita pentru reteaua de
termoficare Colterm existenta in vecinatatea limitei de proprietate. Aceste conducte au o zona de
protectie de 3,0 m stanga-dreapta fata de suportii de sustinere si a conductelor, zona de protectie
cu interdictie de construire, pentru amenajarea accesurilor se va suprainalta reteaua Colterm in zona
acestora.

CIRCULATIA PETONALA
Avand in vedere lipsa unor circulatii pietonale in situatia existenta, propunerea si dezvoltarea
acestora se va face conform celor doua etape ale prezentului PUZ si anume:

ETAPAI:

+ inca din aceasta etapa se propune cedarea de teren/inscrierea de sarcini in CF necesara in
vederea largirii drumurilor de acces conform PUG in lucru

+ deasemenea se propune latirea drumului de exploatare transversal in vederea realizarii unui
acces facil la cele 2 loturi rezultate — LOT 1 SILOT 2

* in aceasta etapa din punct de vederea pietonal se propune realizarea trotuarelor aferente PTT3
si PTT5 care deservesc direct cele 2 loturi rezultate si fac legatura directa cu drumul Cenusii

ETAPAIL:

+ se propune largirea profilelor transversale existente ale Caii Sagului si a drumul Cenusii conform
PUG in lucru si prin urmare amenajarea lor conform PTT 1 etapa Il si PTT propus; astfel se va
realiza corelarea cu drumurilor transversale de acces deja executate in etapa | si prin urmare
corelarea si a accesului pietonal in zona

CIRCULATIAVELO
Circulatia velo va fi asigurata etapizat in acelasi mod in care se asigura si circulatia pietonala.

CIRCULATIAAUTO

ETAPAL:

«  Se propune realizarea bretelelor de acces din Calea Sagului — lot 9 si lot 11

« Se greveaza in CF promisiunea de cedare a loturilor 8,10,12 la momentul largirii profilului
transversal a Caii Sagului

+  Se vor realiza cele doua drumuri de acces transversale propuse a se racorda in drumul Cenusii
— drumul de la nord-vest se va racorda pe sub suprainaltarea existenta a retelei Colterm, iar
drumul median dintre lotul 1 si lotul 2 cat si accesul propus prin intermediul lotului 7 se vor realiza
dupa suprainaltarea retelei Colterm conform planului de actiune aferent prezentului PUZ

* Realizarea drumului de acces de la nord-vest (aferent lotului 1) se va propune in aceasta etapa
ca fiind cu 2 benzi si circulatie in ambele sensuri (cate 1 banda/sens)

11



Proiect numar. 96/2020
v Adresa: jud. Timis, Timisoara, CF nr.407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, cf NR.408436, CF nr.409590,
‘ CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822, CF nr. 422823
Beneficiar: S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L.
’ Titlu proiect: ~ PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE SI DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE,

TOTEM/UNIPOL, SEN!NALIS;TICA PE FATADE SIiN INCINTA. AMENAJARE ACCESE S| LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA

ETAPAII:

+  Se cedeaza loturile 8,10,12 in vederea amenajarii noului profil a Caii Sagului

+  Presupune amenajarea profilurilor de drum publice conform PUG in lucru si implicit corelarea
drumurilor propuse spre realizare in etapa |

+ In proiectarea si realizarea acestei amenajari se va avea in vedere necesitatea de ingropare a
retelei Colterm pe anumite portiuni — proiect ce nu face obiectul acestui PUZ

+ Daca se va considera necesara largirea drumului de la nord-vest (aferent lotului1 ) se va realiza
propunerea de largire la 4 benzi conf. PUG in lucru prin ocolirea canalului si viabilizarea
accesului acestor loturi vecine la domeniul public — in aceasta etapa accesibilitatea va fi
asigurata prin 4 benzi (2benzi/sens) cu posibilitatea intoarcerii si conectarii acestor vecini cu
lotului 1 propus prin prezentul PUZ — aceasta posibilitate de dezvoltare ulterioara nu face obiectul
prezentrului PUZ

Deasemenea se mentioneaza faptul ca drumul de acces ce delimiteaza si desparte lotul 1 se
lotul 2 deserveste zona comerciala si va fi executat impreuna cu spatiile comerciale aferente lotului
2.

PARCARI

Se vor propune suficiente locuri de parcare care s& deserveasca functiunilor propuse. Parcarile
au fost propuse in solutia data numai la nivelul solului.

Numarul de locuri de parcare a fost calculat conform legislatiei si normativelor in vigoare si a fost
reglementat prin Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002487/17.12.2020.

Semnalizarea in plan vertical i orizontal se va realiza conform STAS1848/1-2004, STAS1848/7-
85.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Functiunea propusa pentru zona reglementatd este mixta: spatii comerciale, birouri, servicii,
industrie nepoluanta, productie si depozitare, amenajare accesuri si locuri de parcare, precum si
amplasare panouri publicitare pe teren si semnalistica pe fatade.

UTILIZARILE PERMISE:

- Depozitare

- Amenajari aferente functiunii de depozitare

- Benzinarii

- Restaurant

- Spatii comerciale

- Servicii publice, comert

- Spatii administrative, birouri, birouri, sedii pentru functiunile principale
- Transport de structuri metalice

- Transport de alte utilaje

- {mprejmuiri in zonele ce nu sunt supuse respectarii zonelor de protectie
- Constructii pentru retelele tehnico-edilitare

- Platforme colectare deseuri menajere

- Parcari la sol
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- Constructii industriale cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante: activitati productie nepoluanta, fara flux tehnologic / manufacturiere (de exemplu:
prelucrare textile, incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica,
tamplarie, mobilier etc.), respecténd conditia ca nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise
pentru aceasta zona

- Servicii de tip industrial si cvasi-industrial

- Depozite cu caracter nepoluant

- Activitati de cercetare si dezvoltare tehnologica

- Sedii, puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial si cvasi-industrial — administrative, de
depozitare, comerciale, etc.

- Cercetare si dezvoltare tehnologica

- Cai de acces carosabile si pietonale in incinta

Activitati de comercializare a produselor depozitate sau executate local

- Servicii de mentenanta si comercializare a masinilor, uneltelor si utilajelor agricole si
industriale,

- Spatii verzi amenajate;

- Spatii verzi si plantate cu rol decorativ, de recreere si de protectie;

- Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau suprateranee de mici
dimensiuni, cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa
potabila, retele de canalziare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestra la infrastructura
majora.

INTERDICTII

Se interzice realizarea de constructii (corpuri cladire si anexe) precum si inserarea cailor de
circulatie rutiera in zona marcata ca fiind destinata zonelor verzi si in zona de protectie a canalului
modificat.

Se va respecta procentul de min. 20% zona verde din totalul suprafetei de teren aflata in
proprietate privata.

Se vor respecta retragerile fata de zonele de protectie impuse de retele edilitare conform
avizelor emise de institutiile avizatoare.

Spatiile de productie industriala nepoluanta si activitatile complementare, intreprinderi sau
ateliere de orice fel, precum si activitatile de productie, nu vor polua si nu vor reprezenta un pericol
pentru mediu. Productia industriala nepoluanta e reprezentata de produse finite, semifabricate, cum
ar fi: prelucrare textile, incaltdminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare
mecanica, tamplarie, mobilier etc.

Terenul studiat de pe Str. Calea Sagului, identificat prin CF nr.407511, CF nr. 407777, CF nr.
407920, CF nr.408436, CF nr.409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822,
CF nr. 422823, face parte din intravilanul Municipiului Timigsoara si din teritoriul administrativ al
acestuia, avand ca proprietar pe S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L. Amplasamentul,
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identificat prin CF nr. 407511, nr. top. 407511, CF nr. 407777, nr. top. 407777, CF nr. 407920, nr. top.
407920, CF nr. 408436, nr. top. 408436, CF nr.409590, nr. top 409590, CF nr. 422819, nr. top.
422819, CF nr. 422820, nr. top. 422820, CF nr. 402821, nr. top. 402821, CF nr. 422822, nr. top.
422822 CF nr. 422823, nr. top. 422823, are o suprafata de de 23 ha, respectiv 234.043 mp, ce va fi
zonificat astfel:

- Zona pentru logistica/Zona industriala

- Zona pentru servicii si comert

- Organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu céile de
comunicatii existente

- Organizarea infrastructurii tehnico — edilitare

- Asigurarea procentului minim de zone verzi

- Stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al acestuia.

De asemenea se vor studia si CF 425257 aferent DE 1318/4, CF 424832 aferent DE1318/3, CF
425118 aferent DE 1317/1, respectiv HCn 1300, care vor fi afectate de solutia propusa, fiind domeniu
public in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara, Statul Roman, respectiv A.N.I.F Timis.

Parcelarea se va realiza conform plansei U.03 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -
ETAPA | (avand in vedere lotizarea propusa in etapa |, etapa a Il — a va cuprinde doar amenajarea
cailor de circulatii propuse prin documentatii in curs de aprobare si cedarea suplimentara a loturilor
deja instituite cu sarcina in CF in etapa I).

Deasemenea aceasta se va realiza dupa procesul de relocare a celor doua DE-uri si de deviere
partiala a HCn-ului — aceste relocari/ devieri se vor realiza in urma obtinerii unui H.C.L. de principiu
pentru a putea reglementa si terenurile proprietate publica si HCL de trece a De urilor din domeniul
public in proprietate privata in ceea ce priveste drumurile de exploatare si a unei H.G. in ceea ce
priveste canalul.

Astfel, in prima faza se propune dezmembrarea din CF-urile existente in noi loturi conform
propunerii plansei U.11 — PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR - DEZMEMBRARI si
RELOCARI PROPUSE. Aceasta propunere de dezmembrare a fost realizata de catre un topometrist
autorizat si preluata in partea desenata a prezentului P.U.Z. rezultand o serie de noi loturi

intermediare:

CF409590 - vor rezulta 5 sub-loturi : 409590/1, 409590/2(relocare partiala HCn),
409590/3, 409590/4(relocare partiala DE 1317/1), 409590/5;

CF407920 - vor rezulta 4 sub-loturi: 409590/1, 409590/2(relocare partial DE 1317/1),
409590/3(relocare partiala HCn), 409590/4;

CF408436 - vor rezulta 2 sub-loturi: 408436/1, 408436/2(relocare partiala DE 1317/1);

CF407511 - vor rezulta 2 sub-loturi : 407511/1, 407511/2(relocare totala DE 1318/4).

O data realizata relocarea, se va trece in a doua etapa din punct de vedere cadastral in care se
vor dezmembra noi suprafete de teren conform proprunerii P.U.Z. in 12 loturi rezultand astfel:

« LOT8, LOT 10, LOT 12 - se noteaza ca fiind suprafete de teren ce se vor ceda domeniului
public (ETAPA 1) in momentul realizarii profilului stradal transversal Calea Sagului conf. PUG in lucru
(se va institui sarcina in CF);

« LOT 9siLOT 11 - accesuri din Calea Sagului la nivel de LOT2 (ETAPAI);
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« LOT 7 - drum de acces ce presupune latirea si extinderea profilului stradal existent (acest
lot inglobeaza si relocarea DE-ului 1318/4 si anume sub-lotul identificat mai sus prin nr. CAD
407511/2);

« LOT 6 - propus in vederea largirii DE-ului 1318/3 existent la sud de acesta;

« LOT 5 - drum de acces ce presupune latirea si extinderea profilui stradal existent cat si
realizarea de noi drumuri de legatura intre vecinatatea nordica si cea sudica (acest lot inglobeaza si
relocarea DE-ului 1317/1 si anume subloturile idetificate mai sus prin nr. CAD 408436/2, 409590/2
si 409590/4);

«  LOT 3 -deviere partiala a HCn-ului 1300 pe o suprafata de 2 616 mp ce se va ceda in urma
obtinerii Hotararii de Guvern in ceea ce priveste acordul de deviere pe aceasta suprafata;

« LOT 2si LOT 1 - zonele functionale la nivel de care se propun urmatorii indici urbanistici:

LOT 1 - Zona pentru logistica/Zona industriala — Sior1 = 117 645 mp

P.O.T. max. - 60 %

C.U.T. max. - 1.5

Rh max. - P+2E

H max. - 15m

LOT 2 - Zona pentru servicii si comert — Sior2 = 87 790 mp

P.O.T. max. - 50 %

C.U.T. max. - 1.5

Rh max. - P+2E

H max. - 15m

Zona verde - min. 20 % (din suprafata LOT1 + LOT2 — LOT4 SzV va fi considerat

ca fiind spatiu verde aferent LOT1).
Zonificarea propusa, respectiv zonele de implantare propuse vor tine cont de toate retele
edilitare existente in zona si de zonele de protectie aferente acestora.

EXISTENT PROPUS
Terenuri in proprietatea 234 043 mp 234 043 mp
SC GELSEN-GSN
CONSTRUCT SRL
Terenuri aflate in CF 425257 — 1 061 mp
proprietate publica CF 424832 -1 625 mp
CF 425118 — 1 346 mp
HCn 1300- 2616 mp
TOTAL - 6648 mp 6 648 mp
TOTAL TERENURI CE SE 240 691 mp 240 691 mp — 100%
REGLEMENTEAZA
BILANT TERITORIAL GENERAL SUPRAFATA (%)
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PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, INDUSTRIE
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LOGISTICA /INDUSTRIE 117 645 mp 49
NEPOLUANTA
SERVICII SI COMERT 87 790 mp 36
CANAL 2616 mp 1
SPATIU VERDE LOTIZAT 4 074 mp 2
CIRCULATII PUBLICE 28 566 mp 12
TOTAL 240 691 mp 100
LOTIZARE PROPUSA EXISTENT PROPUS
LOT 1 - 117 645 mp
Zona logistica/Zona industrie nepoluanta
LOT 2 - 87 790 mp
Servicii si comert
LOT 3 - 2616 mp
Propunere relocare canal
LOT 4 - 4 074 mp
Spatiu verde compact
LOT5,6,7,8,9,10, 11 - 28 566 mp
Circulatii majore
TOTAL 240 691 mp 240 691 mp

BILANT TERITORIAL detaliat

PROPUS

LOT 1 - LOGISTICA/INDUSTRIE
NEPOLUANTA

117 645 mp -100 %

SUPRAFATA EDIFICABILA — POT maxim

70 587 mp — 60%

SPATIU VERDE

24710 mp - 21%

CURTI INTERIOARE variabi

23529 mp - 19%

LOT 2 — ZONA SERVICII S| COMERT

87 790 mp — 100%

SUPRAFATA EDIFICABILA — POT maxim

43 895 mp — 50%

SPATIU VERDE

18 024 mp — 20,5%

CURTI INTERIOARE variabi

26 337 mp —29,5%

BILANT SPATII VERZI

PROPUS

16




Proiect numar. 96/2020
v Adresa: jud. Timis, Timisoara, CF nr.407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, cf NR.408436, CF nr.409590,
‘ CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822, CF nr. 422823
Beneficiar: S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L.
’ Titlu proiect: ~ PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE SI DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE,

TOTEM/UNIPOL, SEN!NALIS;TICA PE FATADE SIiN INCINTA. AMENAJARE ACCESE S| LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA

SPATIU VERDE INTERIOR - LOT 1 24 710 mp
SPATIU VERDE INTERIOR - LOT 2 18 024 mp
SPATIU VERDE LOTIZAT 4 074 mp
TOTAL NECESAR min.ZO'% din Steren privat 46 808 mp
INDICI URBANISTICI EXISTENT PROPUS
POT max 0.0% LOT 1-60%
LOT 2 - 50%
CUT max 0.0 LOT1-1.5
LOT2-1.5
RH max - LOT 1 - P+2E
LOT 2 — P+2E
H max - LOT1-15m
LOT2-15m
ZONA VERDE - Min.20%din
suprafata de
teren aflata in
proprietate
privata

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

LOT 1 -Zona pentru logistica/ Zona industriala pentru zona industriala se va face conform plansei
U.03 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE ETAPA | astfel:

Nord-Vest : retragere de 6,00 m fata de limita de proprietate

Sud-Vest : retragere conform Aviz TRANSGAZ nr.46275/18.08.2020, unde se impune
respectarea unei zone de protectii stanga-dreapta fata de retea:

* locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a
fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman, cu regimul maxim de
inaltime P+3E — 20m

* cladiri cu 4 sau mai multe etaje — 200m

* zone de relaxare, de joaca, de recreere, locuri de fumat, etc — 20m

* constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de cameni — 6m

* statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice — 20m

* platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri — 6m

* paralelism cu drumuri — de interes local — 18m, de incinta/de utilitate privata, alei pietonale — 6m.
* paralelism cu retele de utilitati — 5m

Sud-Est : retragere de min 6.00 m fatad de drumul nou propus, drum de acces din
artera principala de circulatie;
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Nord-Est : retragere de min 8.00 m fata de limita de proprietate

LOT 2 -Zona pentru servicii si comert se va face conform plansei U.03 - PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE ETAPA | astfel:

Nord-Vest : retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, drum de acces din
artera principala de circulatie;
Sud-Vest : retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, artera principala de

circulatie, respectiv retrageri confrom Aviz TRANGAZ nr.46275/18.08.2020 si Aviz E-DISTRIBUTIE
BANAT nr.06833162/24.12.2020 cu respectarea zonei de protectie aferenta LES110kv propus pentru
devierea retelelor existente LEA 110kv, de min 18.50m st&nga-dreapta fata de axul liniilor.

Sud-Est : retragere de 30.00m conform Legii nr. 198 din 9 iulie 2015 privind aprobarea
Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, art. 47, alin. (1), respectiv min. 20.00m fata de limita de
proprietate.

Nord-Est : retragere de min 30.00 m fata de limita de proprietate, respectiv retrageri
conform Aviz E-DISTRIBUTIE BANAT nr. 06833162/24.12.2020 cu respectarea zonei de protectie
aferenta LES110kv propus pentru devierea retelelor existente LEA 110kv, de min. 0,5m sténga-
dreapta faté de laturile exterioare ale canalului de cablu din beton prefabricat.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune

urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

e racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existentd pe Strada Calea Sagului, cu extinderile si
bransamentele aferente;

e bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta pe Strada
Calea Sagului;

o alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zong;

e pentru energie termica se propune atat racordarea la reteaua Colterm existenta, cat si
implementarea unor solutii in sistem individual;

e colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic de catre firmele specializate cu care beneficiarul intocmeste contract;

o retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zond, vor face posibila
bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.
Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii

de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

ALIMENTAREA CU APA
a) Situatia existenta.
In prezent, pe terenul in studiu nu se afl nicio constructie.
Pe str. Calea Sagului, conform avizului de amplasament Aquatim nr. 1736/06.05.2020, exista
retea de distributie apa din conducte de PEHD @355 mm.
b) Situatia propusa.
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Alimentarea cu apa a obiectivelor propuse in cadrul acestui PUZ se va realiza prin intermediul
unui bransament de apa cu racordare la reteaua de apa @355 mm existenta pe str. Calea Sagului.
Acesta va fi din conducta de PEHD PN10 SDR17 si L=5 m. Bransamentul de apa propus va asigura
debitul de apa pentru toti consumatorii din incintd si debitul de refacere al rezervei de incendiu
(rezervorul pentru hidranti exterior, interiori si sprinklere).

Caminul de apometru va fi amplasat in interiorul incintei beneficiarului, la limita de proprietate.

Reteaua de alimentare cu apa din incinta se va realiza din PEHD PN10 SDR17 @110 mm, L=940
m. Pe aceasta retea s-au prevazut 2 camine de vane.

Statia de pompare pentru incendiu va fi echipata cu 2 grupuri de pompare, unul pentru hidrantii
interiori si exteriori si altul pentru sprinklere.

Conducta de apa de incendiu pentru hidranti exterior si interiori se va realiza din PEHD PN10
SDR17, L=2345 m. Pe aceasta retea s-au prevazut 19 hidranti Dn80 supraterani si 1 hidrant Dn80
subteran.

Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-un brangsament la
reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timisoara existenta pe Strada Calea Sagului.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investiti. La fazele
urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu zise
se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare din
Zona.

CANALIZARE
a) Situatia existenta.

in prezent, pe terenul in studiu nu se afla nicio constructie.

Pe str. Calea Sagului, conform avizului de amplasament Aquatim nr. 1736/06.05.2020, exista
retea de canalizare menajera din conducte de PVC-KG D=355 mm, D=600 mm.
b) Situatia propusa.

Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor
uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv se vor colecta printr-o retea de canalizare
menajerd propusa din tuburi PVC-KG si se vor racorda la sistemul public de canalizare menajera
existent pe str. Calea Sagului printr-o statie de pompare ape uzate menajere propusa si a unei
conducte de refulare din PEHD, L=230 m. Conducta de refulare va directiona apa uzata menajera
in caminul menajer de vizitare existent pe reteaua de canalizare menajera.

Statia de pompare va fi echipata cu doua pompe pentru ape uzate menajere (1A+1R).

2. Canalizarea apelor pluviale

Pentru zona ocupata de cladirea S3 si statia de carburanti, apele colectate de pe platformele
carosabile vor fi trecute in prealabil, printr-un separator de hidrocarburi cu capacitatea 110 I/s si apoi
directionate in bazinul de retentie propus pentru colectarea apelor pluviale provenite de pe platforme
si apelor pluviale conventional curate, V=75 mc. Apa pluviala provenita de pe acoperisuri se va
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directiona catre bazinul de retentie prin intermediul caminului de vizitare amplasat aval de
separatorul de hidrocarburi propus. Apele pluviale cumulate in bazinul de retentie se vor pompa intr-
un camin de linistire, de unde se vor deversa gravitational in canalul relocat, propus in partea nord-
vestica a zonei studiate, prin intermediul unei guri de varsare din beton.

Pentru zona ocupata de cladirea S1 si S2, respectiv pentru zona ocupata de H1 si H2, apele
colectate de pe platformele carosabile vor fi trecute in prealabil, prin cate un separator de
hidrocarburi cu capacitatea 500 I/s si apoi directionate in bazinul de retentie propus pentru colectarea
apelor pluviale provenite de pe platformele si apelor pluviale conventional curate, V=1200 mc. Apa
pluviala provenita de pe acoperisuri se va directiona catre bazinul de retentie prin intermediul
caminelor de vizitare amplasate aval de cele doua separatoare de hidrocarburi propuse. Apele
pluviale cumulate in bazinul de retentie se vor pompa intr-un camin de linistire, de unde se vor
deversa gravitational in canalul relocat HCN1300, propus in partea nord-vestica a zonei studiate,
prin intermediul unei guri de varsare din beton.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

a) Situatia existenta.
in prezent, pe terenul in studiu nu se afla nicio constructie.

Pe strada Calea Sagului exista in prezent retele electrice de 20kV.

b) Situatia propusa
Proiectul de specialitate propune echiparea zonei studiate cu retele de 20kV si 0,4 kV, care sa

fie racordate la sistemul public de distributie cu energie electrica, existent in zona.

Datele energetice privind puterea instalata si absorbita pe corp de cladire, sunt urmatoarele:

Statie carburanti: Pi=35 kW, Pa=25 kW

Corp cladire S1: Pi=1200 kW, Pa=600 kW

Corp cladire S2: Pi=660 kW, Pa=360 kW

Corp cladire S3: Pi=250 kW, Pa=100 kW

Corp cladire H1: Pi=600 kW, Pa=336 kW

Corp cladire H2: Pi=550 kW, Pa=300 kW

Datele energetice privind puterea instalata si absorbita a consumatorilor comuni, sunt

urmatoarele:

1. Pompe bazine retentie: Pi=20 kW, Pa=20 kW

2. Pompe grupuri pompare incendiu: Pi=60 kW, Pa=60 kW

3. lluminat stradal: Pi=25 kW, Pa=25 kW
Pentru asigurarea alimentarii consumatorilor propusi pentru zona de interes, se propune

realizarea mai multor posturi de transformare 20/0,4 kV. Posturile de transformare vor avea

capacitatea de alimentare a tuturor consumatorilor propusi. Fiecare cladire propusa va avea alocat
un post electric de transformare 20/0,4kV.
Pentru realizarea alimentarii consumatorilor, se propun urmatoarele lucrari:

e Realizarea unui post de transformare 20/0,4 kV (PT1) amplasat in apropierea statiei de
carburanti. Postul de transformare PT1 va alimenta cu energie electrica toti consumatorii electrici
ai statiei de carburanti, cat si ai corpului de cladire S3.

e Realizarea coloanelor de 0,4 kV de la postul de transformare (PT1), la firidele de distributie
propuse;

IS o o
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Realizarea unui punct de conexiune 20 kV (PC1), din care se va alimenta prin cablu de 20kV
postul de transformare 20/0,4 kV (PT2) amplasat in interiorul corpului de cladire S1, montat intr-
0 incapere special amenajata, cu usa dubla amplasata in peretele exterior astfel incat accesul
sa se faca direct din exterior. Postul de transformare PT2 va alimenta cu energie electrica toti
consumatorii electrici ai corpului de cladire S1.

Realizarea coloanei de 0,4 kV de la postul de transformare (PT2), la tabloul electric general de
distributie;

Realizarea unui post de transformare 20/0,4 kV (PT3) amplasat in apropierea corpului de cladire
S2. Postul de transformare PT3 va alimenta cu energie electrica toti consumatorii electrici ai
corpului de cladire S2.

Realizarea coloanei de 0,4 kV de la postul de transformare (PT3), la tabloul general de
distributie;

Realizarea unui punct de conexiune 20 kV (PC2), din care se va alimenta prin cablu de 20kV
postul de transformare 20/0,4 kV (PT4) amplasat in interiorul corpului de cladire H2, montat intr-
0 incapere special amenajata, cu usa dubla amplasata in peretele exterior astfel incat accesul
sa se faca direct din exterior. Postul de transformare PT4 va alimenta cu energie electrica toti
consumatorii corpului de cladire H2.

Realizarea coloanei de 0,4 kV de la postul de transformare, la tabloul electric general de
distributie (TEG);

Realizarea unui punct de conexiune 20 kV (PC3), din care se va alimenta prin cablu de 20kV
postul de transformare 20/0,4 kV (PT5) amplasat in interiorul corpului de cladire H1. Postul de
transformare PT5 va alimenta cu energie electrica toti consumatorii corpului de cladire H1.
Realizarea coloanei de 0,4 kV de la postul de transformare, la tabloul electric general de
distributie (TEG);

Realizarea iluminatului stradal in interiorul zonei studiate. Alimentarea stalpilor de iluminat
stradal se va realiza prin intermediul unui cablu 0,4 kV. Alimentarea si contorizarea stalpilor de
iluminat, vor fi realizate din postul de transformare (PT6) cu firida de distributie propusa.
Realizarea coloanelor 0,4kV din care se vor alimentarea cu energie electrica pompele bazinelor
de retentie si pompele statiilor de incendiu (sprinklere si hidranti).

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
a) situatia existenta

In prezent, pe terenul in studiu nu se afla nicio constructie.

b) situatia propusa

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor propuse in cadrul acestui puz se va realiza prin

intermediul unei extinderi de retea gaze naturale in incintéd de la reteaua de apa 8355 mm existenta
pe drumul ce limiteaza zona studiata in partea de sud. Acesta va fi din conducta de pehd pn10 sdr17.

RETELE DE TELECOMUNICATII

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin

racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate. Datoritd amplasarii
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obiectivului exista posibilitati multiple de racordare la aceste servicii conform solutiilor tehnice ce vor
fi elaborate ulterior.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Vor fi respectate toate cerintele si masurile soliciate de catre Agentia Nationala de Protectia
Mediului Timisoara.

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (EMISII, DEVERSARI etc.)
Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua masuri pentru

evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.
Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

¢ Inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol cu exceptia
traficului auto, care va fi generat de activitatile propuse.

e Toate sursele de apa — menajera, PSI- sunt colectate in sisteme specifice si deversate in
sistemul centralizat de utilitati

e Nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot pericilita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului

e Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise, pentru a coordona
traficul intens generat, evitandu-se poluarea aerului prin emisii de gaze.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
In zona nu exista risc de calamitate. Terenul are stabilitatea asigurata (nu exista riscul unor
alunecari de teren) si nu prezinta pericole de explozie accidentala.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

Apele uzate menajere se vor colecta printr-o retea de canalizare menajera propusa si se vor
evacua in reteaua de canalizare publica a municipiului existenta pe str. Calea Sagului.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile si de pe
acoperisuri.

Apele colectate de pe platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi,
ulterior colectate intr-un bazin de retentie propus, de unde vor fi directionate catre canalul relocat,
propus in partea Nord-Vestica a zonei studiate, prin intermediul unei guri de varsare din beton.

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi directionate catre bazinul de retentie prin
intermediul caminului de vizitare amplasat aval de separatorul de hidrocarburi propus.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati precum si deseuri
rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele
legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Colectarea si
depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, si vor fi preluate si
evacuate periodic de unitati specializate autorizate. Se va asigura accesul autvehiculelor de
transport la aceste platfome. Se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri
urbane: vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

22



Proiect numar. 96/2020
v Adresa: jud. Timis, Timisoara, CF nr.407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, cf NR.408436, CF nr.409590,
‘ CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 402821, CF nr. 422822, CF nr. 422823
Beneficiar: S.C. GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L.
’ Titlu proiect: ~ PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, PRODUCTIE SI DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE,

TOTEM/UNIPOL, SEN!NALIS;TICA PE FATADE SIiN INCINTA. AMENAJARE ACCESE S| LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE
ZONE VERZI

Se propune relocarea Canalului HCn 1300, ce se afla in proprietatea Statului roman in
administrarea A.N.|.F. Aceasta operatiune cadastrala se va face in baza unei hotarari de guvern. Va
fi cedata suprafata de teren necesara acestei relocari, conform proiectului intocmit de specialist.
Ulterior relocarii acestui canal, se va avea in vedere consolidarea malurilor si sistematizarea terenului
conform cerintelor A.N.L.F.

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.

REFACERE PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA
Dupa finalizarea lucrarilor, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi, iar terenurile
degradate in urma lucrarilor vor fi reamenajate, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei studiate.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul. Un sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE.
Nu este cazul.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIV POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI

Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Se pune astfel in valoare potentialul zonei prin extinderea zonei industriale si de depozitare.
Astfel, se aduce un aport la dezvoltarea zonei.

Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
care se integreaza sau care deriva din el.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentul ce urmeaza a fi edificat si incadrarea lui intr-
0 solutie de ansamblu pe intreaga zona, corelat cu cerintele economice actuale, cu modelarea
arhitecturald, urbanistica si functionald a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

Obiectul prezentului proiect il constituie realizarea unui Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. pentru
dezvoltarea unei investitii private, zona mixta: spatii comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanta,
productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol, semnalistica pe fatade si in
incinta. Amenajare accesuri si locuri de parcare in incinta, conform CU nr. 1736 din 06.05.2020

Relevanta planului pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile
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Prin propunerile studiate si prezentate se asigura inscrierea proiectului in prioritatile de
amenajare si dezvoltare urbanistice.

Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

J relatia cadru natural-cadru construit: in prezent regimul economic conform CU este: folosintd
actuala: terenuri in intravilan, categorie de folosinta "arabil" — teren pentru drum — CF nr. 422822, CF
nr. 422820, CF nr. 422823, teren intravilan categorie de folosinta "arabil" CF nr. 422821, CF nr.
422819, CF nr. 407511, CF nr. 407777, CF nr. 409590, CF nr. 408436.

Teren afectat de sistematizarea zonei (drumuri propuse prin PUZ/PUD). Teren afectat de zona
de siguranta magistrala gaz+zona de protectie canal si liniea LEA 110kv. Se impune respectarea
legislatiei romanesti de urbanism si amenajarea teritoriului.

e riscuri naturale/antropice: nu este cazul.

e monumente istorice/ale naturii/zone de protectie: nu este cazul

e potential turistic: nu este cazul.

e modificarea temporara a peisajului prin depunerile temporare de sol vegetal pe amplasament
pentru realizarea fundatiilor si a sistemelor centralizate de utilitati.

Managementul deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati precum si deseuri
rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv, respectédnd normele
legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea
deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

Apa si canalizare

Alimentarea cu apa: de la retea.

Canalizarea menajera: Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem
separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale). Se propune
extinderea retelei de canalizare ape uzate menajere existenta pe strada Calea Sagului, pana in
dreptul parcelei studiate.

Canalizarea pluviala: Apele pluviale de pe platformele betonate, parcari, drumuri, trotuare, cladiri
si zone verzi vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator
de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de retentie propus.

Apa stocata va putea fi folosita la udarea spatjilor verzi i la circuite casnice sau tehnice care nu
necesita apa potabild, iar surplusul va fi deversat in reteaua publicd de canalizare existenta.

Aerul

Implementarea planului nu va duce la o poluare a aerului.

Solul

Activitatea propusa in zona studiata nu reprezinta o sursa de poluare pentru sol.

Zgomotul si vibratiile

Implementarea solutiei propuse nu va duce la o poluare fonica in zona. Pe perioada de realizare
a lucrarilor se va respecta programul de lucru si se vor utiliza masini si echipamente performante.

Radiatii

Atét lucrarile cat si activitatile industriale propuse nu produc si nu folosesc radiatii. Din acest
motiv nu este necesara implementarea de masuri de protectie impotriva radiatiilor.
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Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Terenul reglementat se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si reglementarilor
propuse prin PUG aflat in vigoare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Activitatile proiectate sunt nepoluante si nu vor genera nici un fel de substante toxice sau
periculoase, motiv pentru care nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Protectia calitatii apelor

Pentru asigurarea necesarului de apa potabild pentru PUZ, se propune realizarea unui
bransament la reteaua existenta.

Se vor respecta valorile prevazute de normativul NTPA 002/2002, aprobat prin HG nr. 188/2002
si modificat prin HG nr. 352/2005 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Protectia calitatii aerului

In perioada de construire vor fi utilizate masini si echipamente performante.

Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea acestora se va face doar prin
intermediul unitatilor specializate autorizate.

Protectia solului

Pe perioada de realizare a planului se vor evita depozitarile necontrolate de deseuri.
Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea acestora se va face doar prin
intermediul unitatilor specializate autorizate. Deseurile vor fi colectate selectiv si vor fi preluate de
unitati specializate autorizate.

a

CARACTERISTICILE EFECTELOR SI ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE, IN
SPECIAL LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Prin realizarea proiectului nu rezulta efecte negative asupra factorilor de mediu.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Nu este cazul.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
- caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.
- depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.
- folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international:
Nu este cazul.
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NEPOLUANTA, PRODUCTIE .S DEPOZITARE. AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE,
TOTEM/UNIPOL, SEMNALISTICA PE FATADE $I IN INCINTA. AMENAJARE ACCESE $I LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

a. Realizarea retelelor de utilitati

Terenul pe care se propune investitia are categoria de teren arabil in intravilan. Prin realizarea
investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea utilitatilor urbane si sunt necesare
brangamente noi la retelele existente in zona. Toate costurile privind extinderi, redimensionari de
retele si bransamente vor fi suportate de catre investitor.

b. Realizarea retelelor de comunicatii

Prin prezenta documentatie se propun o serie de cedari catre domeniul public in vederea realizarii
de retele de comunicatie rutiera, pietonala si velo. Aceste cedari se vor realiza conform plansei U.05
PROPRIETATI ASUPRA TERENURILOR.

CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care face
parte. Aceasta va completa pattern-ul spatiilor industriale, depozitare si prestari servicii cu functiuni
de acelasi fel.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au stat
la baza obiective precum:

e realizarea unor imobile adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare i
cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

e rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru integrarea
fireasca in fondul construit existent.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata.

ANEXE

o CDb;

o  Cerere punct de vedere;

o Certificat de Urbanism nr. 1736 din 06.05.2020;
o Extras de carte funciara:

CF nr. 422823;
CF nr. 422822;
CF nr. 407511;
CF nr. 407920;
CF nr. 422819;
CF nr. 409590;
CF nr. 422821;
CF nr. 407777,
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CF nr. 422820;
CF nr. 408436.
o  Plan topografic (actualizat, vizat OCPI);

o  Plan de actiune;

o Parte scrisa:
MEMORIU GENERAL,;
REGULAMENT DE URBANISM.

o Parte desenata.

Intocmit, Coordonator RUR, )
arh. MIRON SUTEU urb. CARMEN FALNITA
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