Pr. nr. 2/SIP/22

MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil locuinte si functiuni
complementare

Terenul studiat se afla in municipiul Timisoara, judetul Timis, strada Romulus nr.
50, in cartierul Elisabetin. Acesta poate fi identificat prin CF nr. 438077 Timisoara, are o
suprafata de 822 mp si se afla in proprietatea Siminic Alfred luliu, Siminic Amanda-Izabela,
Siminic Alfred si Siminic lulia. Terenul face parte dintr-un cartier unde functiunea de locuinte
colective si individuale predomina, zona fiind reglementata de PUZ ,Odobescu” aprobat prin
HCL 96/1998.

Proprietarul doreste sa construiasca un imobil de locuinte colective cu functiuni
complementare la parter, care va avea un numar de maxim 13 apartamente, cu un regim de
inaltime de maxim S+P+3E+Er. Cladirea propusa va prelua cele doua aliniamente de pe
strada Romulus si de pe Strada Cornel Grofsoreanu si va prezenta decalaje volumetrice,
pentru a crea o continuitate urbanistica. De asemenea, aceasta se va alipi cladirii de blocuri
si va pregati un calcan spre zona de est pentru a asigura continuitatea frontului stradal in
viitor. Ultimul nivel al cladirii se va retrage fata de vecinatati si se va realiza spre intersectia
celor doua strazi. Se vor asigura locuri de parcare preponderent la nivelul subsolului si pratial
la nivelul terenului.

Terenul se invecineaza pe latura nordica cu un ansamblu de blocuri de locuinte
colective si cu o baterie de garaje situate in curtea ansamblului. Accesul auto catre blocuri si
catre garaje se realizeazd in situatia de fatd de pe terenul aflat in studiu, acces
nereglementat. Astfel, se considera ca terenul care face obiectul PUD este afectat de acest
drum de acces si de parcari neregulamentare. Curtea blocurilor putea fi accesata si de pe
Intrarea Calin Nemes, insa, recent, proprietarul terenului CF nr. 413386 a ingradit zona de
acces spre careul de blocuri si spre garaje. Astfel, solutia propune crearea unei strazi private
cu servitute pentru blocurile vecine, o traversare pe sub cladire, reglementand un acces auto
si unul pietonal, de care pot beneficia proprietarii blocului 11.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Timisoara si este delimitat de:

-Nord — Ansamblul de imobile cu destinatie de locuire colectiva in regim de inaltime
P+4E, CF nr. 419944, Asociatia de proprietari, str. Cornel Grofsoreanu,Bloc 11,
scara C, scara D
—Baterie garaje, proprietari Rotéarescu Vasile (str. Medves nr. 1001, Mosnita
Noua), Trunk Andreea (str. Cornel Grofsoreanu, bloc 11, scara D, ap. 3)

-Vest —Strada publica Cornel Grofsoreanu, proprietar Primaria Municipiului
Timisoara

-Sud —Strada publica Romulus nr. cad 421990, proprietar Primaria Municipiului
Timisoara

-Est —Teren proprietate privata nr. cad 427428, str. Romulus nr. 48, proprietari
Tirnea Titu, Tirnea Silviu
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La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
Prevederea unei strazi cu servitute pentru CF nr. 419944

Preluarea aliniamentului si crearea unor decalaje

Crearea calcanelor pentru intregirea fronturilor stradale si pentru integrarea
constructiei in tipologia fondului construit din zona

Regim de inaltime: maxim S+P+3E+Er

Functiuni: locuinte colective si functiuni complementare

Procent de ocupare a terenului maxim: POTn.x=40%

Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTnax=1.8

Hmax =17 m

Zone verzi pe parcela: minim 20%.

Intocmit,
Arh. Laura Stanciu
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Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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