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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi_propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia:

PUZ - ,Locuinte semicolective P+1E+M”

Amplasament: Str. Ciocirliei, nr. 88, CF nr. 404021, Timisoara
Beneficiari: S.C. SANTBAU CON S.R.L.;

Proiectant: S.C. PRO-ARH TCC S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul:

Cetatenii au fost invitati s3 transmitd observatii in scris la Serviciul Relationare Directa cu
Cetatenii (cam. 12) a Primariei Municipiului Timigoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei
Municipiului Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice
supuse informarii si consultarii publicului sau la sediul Primariei Municipiului Timisoara, pini la
data de 17.03.2022.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, iar Directia Generald Urbanism si Planificare Teritoriald, a amplasat 4 panouri (3
panouri pe teritoriul zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara),
conform Anexei 2 din H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, au fost
notificati cetdtenii ale caror proprietati sunt direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate
prin postd si prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati :

1. Str. Mircea cel Batran nr. 1123, 121B, 121A,
121,75A,129,129b,131,133,137,139,141,143,145;168,166,164,162,160,158,156,154,1
52,150,148

2. Str. Ciocarliei nr:54,79,77, 77B,48,80,78,75,76,74,72,70,68,73B,73A,71A,71,69 ,67/1

3. Str.Petre Pacurariu nr.1,3,5,7,9,11,13,15,12,:

4. Moise Dobosan:124,126,128,130,132A,132,134,134A,136,138,140,142,

5 Str. Pelinului:12,12A,12C,12B, 6-8,8A,6,4,4B,4A 2.

Total: 76

Consultarea documentatiei a fost ficutda pe site-ul Primiriei Municipiului Timisoara
www.primariatm.ro in sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si
consultarii publicului/2022 in perioada 21.02.2022 - 17.03.2022.

La intalnirea cu proiectantul S.C. PRO-ARH TCC S.R.L., programati a se organiza in data
de 08.03.2022, intre orele 13 :00 — 14 :00, prin platforma online Zoom, a participat 0 persoani
interesata.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului, cu privire la documentatia PUZ
»Locuinte semicolective P+1E+M”, Str. Ciocarliei, nr. 88, CF404021, Timisoara, beneficiari S.C.
SANTBAU CON S.R.L., proiectant: S.C. PRO-ARH TCC S.R.L. inregistrate cu nr. SC2022-
005196/03.03.2022, SC2022-005547/08.03.2022, CDU2022-000039/16.03.2022, respectiv UR2022-
001421/16.03.2022 si transmise proiectantului spre elaborarea unui rispuns.

La sugestiile din partea publicului cu privire la aceasta investitie, transmise pe adresa de e-
mail dezvoltareurbana@primariatm.ro, directia.urbanism@primariatm.ro, respectiv
cabinetprimar@primariatm.ro, proiectantul documentatiei PUZ ,,Locuinte semicolective P+1E+M”,
Str. Ciocirliei, nr. 88, CF404021, Timisoara, beneficiari S.C. SANTBAU CON S.R.L.,
proiectant: S.C. PRO-ARH TCC S.R.L., a transmis raspunsul inspectorului de zona responsabil pe
e-mail In data de 01.04.2022.

Red. RP.



Conform acestui rispuns:

1. Referitor la sesizarea inregistrati cu nr. CDU 2022-000039/16.03.2022

Categoria functiopnald a zonei, conform PUG aprobat cu HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 131/2017 — zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare in
regim de indltime P+2E si POT maxim 40%. Terenul pe care se elaboreazi Planul
Urbanistic Zonal ,,Locuinte semicolective in regim P+1E+M are o suprafata de 4155 mp,
iar cladirile existente au ca functiune servicii — restaurant cu gradini de vard cu parcarea
aferentd. Functiunea existentd fiind una mai poluanta fonic decét locuirea semicolectiva
propusd. Prin locuirea semicolectivd propusd sunt respectate atat tipologia constructiilor
tip vild, care vor acomoda céte 3 locuinte cu accces direct la fiecare locuint3, in regim de
indltime P+1E+M, cét si indicii urbanistici existenti, propundnd POT maxim de 35% si
CUT de maxim 1,05%. Vecindtatea cu gradina de la nr. top. 19059 se va completa in
memoriu la art. 4. Pe planse este evidentiat terenul ca fiind teren fard constructii, aceasta
fiind realitatea din teren.

Prospectul existent al strazii Ciocérliei este de 16 m, dar in dreptul proprietitii de la nr. 88
este de 17 m, avand un trotuar mai lat. Acest prospect cuprinde carosabilul de 6m ; iar
stdnga / dreapta trotuare si spatiu verde. Prin PUZ nu se propun modificarea prospectului
strézii, acesta fiind mai mult decat suficient pentru categoria aceasta de drum. Daci se
parcheazd pe strada, asa cum mentionati in sesizare, este o situatie existentd, care nu are
nici o legitura cu activitatea actuald pe terenul 1n discutie si nici cu propunerile din PUZ.
Prin propunerile din PUZ sunt asigurate locurile de parcare pentru locuintele propuse in
incintd, fara afectarea domeniului public.

Toate documentatiile PUZ sau PUD trebuie sa faca referire la incadrarea in prevederile
PUG in lucru. Chiar dacd unii considera irelevant, aceastd analizd este obligatorie si
solicitatd de cétre Directia de Urbanism la fiecare documentatie de urbanism propusa spre
aprobare.

Conform PUG aprobat cu HCL 157/2002, prelungit prin HCL 131/2017 — zona de locuinte
pentru maxim 2 familii si functiuni complementare in regim de inaltime P+2E si POT
maxim 40%. Consider ci regimul de indltime P+1E+M, cu o iniltime maxima de 8m la
cornisd si 11 m la coama se Incadreazd in volumul construit din zona si cel admis prin
PUG.

Prin propunerile PUZ se respectd procentul de spatiu verde necesar de minim 30%.
Situatia existentd este una exceptionald, avdnd in vedere suprafata mare a parcelei si
functiunea de gradina de vara.

Drumul este unul de incintd, semicarosabil utilizat de locatarii condominiului si a
vizitatorilor acestora, atit de masini cét si de pietoni, inclusiv de persoanele cu dizabilitati,
fiind pavat fard denivelari, doac cu marcaje vopsite.

Conform PUG aprobat cu HCL 157/2002, prelungit prin HCL 131/2017 - zona de locuinte
pentru maxim 2 familii si functiuni complementare in regim de inaltime P+2E si POT
maxim 40%. Consider cé regimul de inaltime P+1E+M, cu o iniltime maxima de 8 m la
cornisd si 11 m la coama, se Incadreaza in volumul construit din zona.

Analiza urbanisticd prezentatd nu este una fantezistd. Este analizat ce este permis prin
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG si ce modificiri se propun prin PUZ
terenului 1n discutie. Functiunile permise prin PUG sunt péstrate, acestea fiind de locuire.
Constructiile propuse cu inéltime de 8 m la cornisé si 11m la coama sunt retrase la 4m fatd
de fundul gradinilor proprietatilor de pe Mircea cel Bitrén, respectdnd astfel H/2. Nu
umbresc nici o constructie si este respectat OMS994/2018. Fata de constructiile de pe str.
Petre Pacuraru avem retrageri de 24 m. Mai mult decit atit pe laturile scurte nu sunt
previzute ferestre de la camere de locuit, orientarea acestora este spre propria curte.

2. Referitor la sesizarea inregistrati cu nr. SC2022-005196/03.03.2022
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Terenul pe care se elaboreazéd Planul Urbanistic Zonal ,,P.U.Z.-Locuinte semicolective in
regim P+1E+M?” are o suprafatd de 4155 mp, iar clddirile existente au ca functiune servicii
- restaurant cu gradind de vard cu parcarea aferentd. Functiunea existentd fiind una mai
poluanta fonic decit locuirea semicolectiva propusa.

Prin locuirea semicolectivd propusd sunt respectate atit tipologia constructiilor tip vild
care vor acomoda céte 3 locuinte cu acces direct la fiecare locuint, in regim de inaltime
P+1E+M, cét si indicii urbanistici existenti, propunidnd P.O.T. maxim de 35% si C.U.T.de
maxim 1,05;



Prin propunerile din PUZ se respecta procentul de spatiu verde necesar de minim 30%
unde se va amenaja si locul de joaca pentru copii.

Problemele invocate legate de canalizare si preluarea apelor menajere si pluviale este una
falsd. Racordul la utilitatile stradale existente se va face pe baza unor proiecte tehnice
ulterioare aprobarii PUZ, realizate de firme de specialitate si cu avizarea detinitorului de
retele.

Prospectul existent al strazii Ciocéarliei este de 16 m, dar in dreptul proprietitii de la nr. 88
este de 17 m, avdnd un trotuar mai lat. Acest prospect cuprinde carosabilul de 6m ; iar
stdnga / dreapta trotuare si spatiu verde. Prin PUZ nu se propun modificarea prospectului
stradzii, acesta fiind mai mult decat suficient pentru categoria aceasta de drum. Daci se
parcheazi pe stradd, asa cum mentionati in sesizare, este o situatie existents, care nu are
nici o legétura cu activitatea actuala pe terenul In discutie si nici cu propunerile din PUZ.
Prin propunerile din PUZ sunt asigurate locurile de parcare pentru locuintele propuse in
incintd, fird afectarea domeniului public.

Drumul de 7m este unul de incintd, semicarosabil utilizat de locatarii condominiului si
vizitatorii acestora, atat de masini cét si de pietoni, inclusiv de persoanele cu dizabilititi,
fiind pavat fara denivelari, doar cu marcaje vopsite. Descrierea pe care o faceti se aplici la
un drum public, ceea ce locuitorii zonei au contestat si nu doresc un drum public pentru a
nu creste traficul si zgomotul din zona.

Distanta de 5 m fata de cladire se aplica fata de ferestrele camerelor de locuit. Acest aspect
se detaliazd la etapa de Autorizatii de Construire.

Autoutilitarele de salubritate nu intrd in curtile oamenilor, astfel nu este necesard
asigurarea accesului in incinta.

In cazul in care s-ar produce un incendiu, autoutilitara de stingere a incendiului are drum
de acces si loc de intoacere in asa fel incat sd poatd interveni la fiecare vili, conform
avizului obtinut de la ISU.

Nu existd nici o intentie de a continua drumul pe alte proprietiti, tinAnd cont ¢ riméne in
proprietate privati. Prin propunerile din PUZ sunt asigurate locurile de parcare conform
normelor in vigoare de 1,15 loc de parcare/locuintd, 1n incinti, fird afectarea domeniului
public. Nu este nici un deficit de locuri de parcare.

Legat de continuarea drumurilor din documentatiile de urbanism aprobate anterior la care
faceti referire, nu mai sunt de actualitate, aceastd propunere a fost solicitatd in anii 2000-
2020 de cdtre Administratia Locala cand se impunea ca toate drumurile sa fie publice.
Tin4nd cont ca in PUZ aprobat cu HCL 178/08.05.2017 s-a reglementat un condominiu cu
drum de incintd in proprietate privatd si in PUZ-ul in discutie este propus tot un drum
privat, cu imprejmuirea proprietatilor, nu au cum si mai devini publice si nu au
continutate.

in documentatie este clar scris ca se vor realiza maxim 24 de unititi locative.

Problemele invocate legat de canalizare si alimentare cu apd nu au nici o relevanti in acest
moment. Racordul la utilitétile stradale existente se va face pe baza unor proiecte tehnice
ulterioare aprobarii PUZ, realizate de firme de specialitate si cu avizarea detinitorului de
retele. Solutii tehnice sunt si orice dezvoltator este obligat prin avizele si aprobarile care le
soicitd sd finanteze si realizeze toate retelele la capacitatea calculati de specialisti in
domeniu.

Traseele de telefonie, internet au fost pozitionate pe planga U04 pe baza avizelor primite
de la furnizorii acestor utilitati. O sa verificam si daci este o eroare, o corectim.

3. Referitor la sesizarea fnregistrati cu nr. SC 2022-005547/08.03.2022
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In cadrul unei documentatii de urbanism se reglementeazi indicia urbanistici maximali
admisi, aliniamente, retrageri obligatorii fata de vecinititi, procent minim de spatiu verde,
dimensiuni de drumuri si nr. minim de locuri de parcare. Pozitia locurilor de parcare si
distributia lor 1n incintd se detaliazi la o alta etapi, cea de autorizatie de construire, odati
cu autorizarea constructiilor. Nici 0 norma sau lege nu impune distributia uniforms sau
simetricd a parcérilor, amplasarea acestora in cadru parcelei fiind la latitudinea
proiectantului. Acestea trebuie sd respecte dimensiunile normate si distantele fatd de
ferestrele camerelor de locuit. Vecinatatea cu gridina de la nr.top 19059 se va completa in
memoriu la art.4. Pe planse este evidentiat terenul ca fiind teren fard constructii, aceasta
fiind realitatea din teren.



4. Referitor la sesizarea inregistrati cu nr. UR2022-001421/16.03.2022
e Nota: tindnd cont cd aceastd sesizare este identicd cu cea inregistratd cu nr. CDU 2022-
000039 din 16.03.2022, raspunsurile sunt aceleasi, cu cteva complatari:
e Descrierea si interpretarea particulard a investitiilor realizate din jurul documentatiei in
discutie nu au nici o relevanti asupra propunerilor din aceasta.
¢ Simularea foto este total iesita din scard si nu reflectd gabaritul constructiilor propuse prin
documentatia de urbanism in discutie.

Avand in vedere cé s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului ,,Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de
informare §i consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ ,Locuinte semicolective
P+1E+M”, Str. Ciocirliei, nr. 88, CF404021, Timisoara, beneficiari S.C. SANTBAU CON
S.R.L., proiectant: S.C. PRO-ARH TCC S.R.L., a fost finalizata si se va putea incepe circuitul
legal de avizare.

Arhitect Sef

Red. R.P.



