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Ca urmare a cererii adresate de Serengau Adrian pentru S.C. Fri El Real Estate S.R.L., inregistrats la
Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-001379/15.03.2022 completata cu CDU2022-000071/05.05.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 36/2019, realizat de S.C. Urban Control TM S.R.L, cu sediul in judetul Timis,
municipiul Timisoara;

Avénd in vedere observatjile si recomandarile in urma sedintei din data de 14.04.2022 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului gi de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul:

AViZ
Nr. 17 din 24.05.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) - ,,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 452/21.11.2017%,
amplasat in Timisoara, Calea Aradului, nr. 1, teren identificat prin CF nr. 425174, CF nr. 452192, respectiv CF nr. 452193;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiul Timisoara, Calea Aradului, nr. 1, identificate prin CF nr.
425174, CF nr. 452192, respectiv CF nr. 452193, proprietar SC Banat Tipo SA, in suprafati totald de 3.397 m2;

Initiator: SC Fri-El Real Estate SRL;

Proiectant: S.C. Urban Control TM S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Laura Eugenia E. Marculescu - pt.categoria D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Se reglementeaza terenul situat in zona centru nord a municipiului Timisoara, in intravilan, si care apartin
conform P.U.G. Timisoara cu R.L.U. Aferent de U.T.R. nr. 13 - subzona unitatilor industriale existente. Vecinatatile
terenului studiat sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective, functiuni complementare, servicii, parcele industriale
nefunctionale si Parcul Botanic. Amplasamentul este delimitat astfel:

- Lanord: imobile locuire colectiva in regim de inaltime P+10E existente;

- La sud: teren reglementat prin Planului Urbanistic Zonal “Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015"

apartinand S.C. PARK PLAZA SR.L;

- Laest: Calea Aradului, teren nr. top. 1700/1/3;

- Lavest: strada propusa prin PUZ aprobat conform PUZ aprobat prin HCL 503/2015 CF nr.443333.

Suprafata totala a terenului este de 3.397 m2

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
Terenul detinut de proprietar si terenul delimitat:

- Lanord: Calea Circumvalatiunii

- Lasud: Str. Pictor Zaicu

- Laest: Calea Aradului

- Lavest: Sir. Gheorghe Lazar.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior - P.U.G. si RLU: Conform PUZ aprobat prin
HCL 452/2017 - Zona locuire colectiva, servicii, comert si birouri; POT max=40%, CUT max=3.5, spatii verzi minim
15.00%; Pentru subzona de servicii si servicii hoteliere: Regim de inalime max = 2S+P+12E si 25+P+14E; Hmax = 50
m; Pentru subzona de locuire colectiva si functiuni complementare: Regim de inaltime max = 25+P+10E, si Hmax = 36
m, sub rezerva dotarii in mod obligatoriu a cladirii cu lift;
Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act., art. 47, alin. (2): ,Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la: a) organizarea refelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; (...) e) statutul juridic si circulaia terenurilor; (...)".

Prevederile Planului urbanistic de zonal (P.U.Z) si RLU propuse:

e Regim de construire: cuplat sau independent;
L POTmax = 30%,
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o CUTma=2.00;
e Regim maxim de indltime: 2S+P+10E+Er;
¢ Hux=42m;

o Retrageri minime fata de aliniament:
o Fata de limita din nord: 8.47 m, conform plansei ,U03 — Reglementari Urbanistice — Zonificare”
o Fata de limita din sud: 0 m - cu acordul vecinului, conform cod civil, conform plansei ,U03 —
Reglementari Urbanistice — Zonificare”;
o Fata de limita din est: 69.56 m, conform plansei ,U03 — Reglementari Urbanistice — Zonificare”;
o Faté de limita din vest: 9,5 m, conform plansei ,U03 — Reglementari Urbanistice — Zonificare™:

Zona locuire colectiva servicii si birouri
e Functiuni dominante: locuire colectiva, comert, servicii comerciale, agentii de turism, restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc, sedii financiar-bancare, de asigurari, sucursale sau filiale ale unor unitati financiar-
bancare si de asigurari), birouri profesiuni liberale, culturd, sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; efc.,

e Spatii verzi minim 15,01% din suprafata reglementatd si obligatia de a planta minimum un arbore la fiecare
200 mp de spatiu liber In jurul constructiei - conform Deciziei de incadrare nr. 105/07.09.2020 a Agentiei pentru
Protectia Mediului;

e Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

o Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara;

e in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

o Circulatii si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare
P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-000754/31.03.2022 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.
33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela
beneficiarului;

e Echipare tehnico-edilitara: Conform plansei U04 ,Plan de situatie-Instalatii edilitare” si cu respectarea
conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 253/08.05.2020.

In urma observatilor si recomandarilor transmise de catre membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 14.04.2022, Comisie tehnica infiintata in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism,respectiv in urma conformarii documentatiei cu
completarile transmise de catre solicitant conform recomandarilor ulterioare, inregistrate cu nr. CDU2022-
000071/05.05.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

Se vor respecta condifiile de amplasare conform plansei U03 — ,Reglementéri Urbanistice — Zonificare” si a
precizarilor din RLU precum gi toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.U05 -
.Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitailor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actjune
inregistrat cu nr. UR2020-001203/23.01.2020 asumat;
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. U03 - ,Reglementari urbanistice — Zonificare” anexata
$i vizata spre neschimbare;

Semnarea documentafiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere fehnic a acesteia;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.;

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, Articolul 37 (113), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de
urbanism;

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
2871 din 12.08.2019 prelungit pan4 la data de 11.08.2021, emis de Primaria Municipiului Timisoara, prelungit conform
prevederilor art. 4, alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chit. nr. 128760 din 14.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............ccoccomvvenn....

Arhitect-Sef
Gabriel Almajan
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