ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISMSI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,

Dominic FRITZ

Ca urmare a cererii adresate de JUNC IOANA MARIA pentru NEAMTU CLAUDIA-CREOLA,cu domiciliul in
judetul Timis, comuna Deta, sat Giera, cod postal 307215, nr. 280 A, in calitate de reprezentant al SC ATRIUM BUILDING
SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022- 001404 din 15.03.2022.

Ca urmare a proiectului nr. P/40/2020 realizat de SC Atrium Building srl, cu sediul in judetul Timis, municipiul
Timisoara, str.Gheorghe Lazar, nr. 9, cam. 204 - 205

Avénd in vedere observatiile si recomandérile in urma sedintei din data de 19.04.2022 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.TA.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 05.05.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zoné rezidentiala cu locuinte individuale si colective
mici ”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, arabil in intravilanul extins Timisoara, strada Garana, identificat prin
C.F. nr. 406910 (CF vechi nr.132731) cad. 406910 (cad vechi A 1676/4/9/1a/1), avand suprafata totald de 4087 m?
(conform CF nr. 406910 si conform Plan Topografic avizat OCPI nr. 2052/2018), proprietar NEAMTU CLAUDIA-
CREOLA.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in zona Plopi Sud identificat
prin: CF nr. 406910 fiind delimitat la nord de De ul identificat cu nr. cadastral 446696 si de parcela identificatd prin
A1676/4/10 - proprietatea Consiliului Local, conform extrasului din registrul agricol n ANCP! la pozitia nr. 29190/7.02.2022 ;
la sud de terenuri proprietate privata respectiv de teren identificat prin A 1676/4/9/1/a/2; la est cu teren identificat prin nr.
cadastral A 1676/4/9/1/a/2 teren proprietate privata pentru drum si cu De1676/4/1 - de strada G&rana; la vest A1676/4/9/1/b
proprietate privata si De 1676/4/1

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul delimitat astfel: la nord
de str. llia Repin, la sud terenurile arabile invecinate, la est strada Garana si frontul de vis-a vis cu parcela studiat3, la vest
strada identificata pe nr. cadastral 446696 de langa cimitirul din Plopi Sud, de la strada Martir Cornel Popescu (1918).

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 35/2002 este
functiunea de unitati agricole si locuire. Teren afectat de sistematizarea zonei, de linie electrica existenta si de zona de
protectie a conductelor de transport gaze naturale.
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- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zond de locuinte colective mici cu functiuni
complementare.

- Servituti: se vor respecta servitufile: '

Fata de conductele de transport gaze naturale Dn500, Dn 300 Recas- Timisoara | retea de gaz in functiune si
Dn350 Recas Timisoara | si DN200 Dumbravita —Timisoara | scoase din uz si fatd de reteaua electrica de inalta tensiune
110Kv identificate in jurul amplasamentului.

Conductele de transport gaze naturale Dn 500, Dn 300 Recas- Timisoara | in functiune impun o zona de protectie
de 20m. stanga dreapta conductei.

Conductele Dn350 Recas Timisoara | si DN200 Dumbravita —Timisoara | scoase din uz impun o zona de protectie
de 6m stanga-dreapta conductei.

Reteaua electrica de inalta tensiune de 110Kv impune o zona de protectie de 18,5m sténga-dreapta axului liniei.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):

Functiune dominanta: Locuinte colective mici si functiuni complementare

- POT max = 30%;

-CUT max =1,2;

- Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M;

- Hmax cornisa = 10m

= Hinaxim coams = 14 m;

- Spatii verzi si plantate vor fi prevazute in cuantum de 69% din suprafata totald a parcelei - din care un procent
de 20% se va asigur pe lotul de locuinte colective si restul de 49% vor fi amenajati pe un lot compact. Procentul de 69% de
spatii verzi se va calcula la suprafata intregii zone reglementate, urmand a fi realizat integral la construirea intregului proiect

ce face obiectul PUZ.

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste
conditii impreuna cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regasi atét in plansele desenate cét si in
partea scrisa - memoriu, RLU propus):

- Avand in vedere restrictiile impuse de retele existente, de prezenta cimitirului in zona, strada de 3m existenta la
nord de parcela ce se reglementeaza, se recomanda a se dezvolta la un prospect de 14m, pe terenul invecinat la nord
A1676/4/10 proprietate a Municipiului Timisoara, plecand de la drumul de exploatare existent identificat prin nr. cadastral
446696.

- Titlul proiectului se recomanda a respecta zona posibilé functionald si anume aceea de locuinte colective mici
si functiuni complementare.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atét pietonal cat si auto la drumurile publice;
- Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;
- Parcérile necesare functjunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului (daca este cazul);
- Constructile propuse se vor racorda corespunzétor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie de legislatia
in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz CTATU (Avizul Arhitectului-gef), aviz Unic (Telekom, STPT, Aquatim, Delgaz
Grid, Colterm, e-Distributie Banat), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz
Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz ANIF, aviz Apele
Roméne, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, Aviz Politia Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), adeverinte cu
referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul

Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat
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~de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acord/acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in
vigoare. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este
cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind
aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobérile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
578 din 21.02.2020 prelungit, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1061065 in 15.03.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...........cccccvvveeceee.
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