ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC UDR EXPLORE SRL in calitate de reprezentant al SC FRI-EL ESTATE
SRL, CUI RO34071634, inregistrata la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-001382/15.03.2022 completata in
data de 05.05.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 14.09/180/2018, realizat de S.C. PILOT TEAM S.R.L, cu sediul in judetul Timis,
municipiul Timisoara, b-dul 3 August 1919, nr. 19, ap. 2/A;

Avénd in vedere observatjile si recomandarile in urma sedintei din data de 14.04.2022 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiin{ata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIiZ
Nr. 18 din 24.05.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) - ,,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 503/20.11.2015”,
amplasat in Timisoara, Calea Aradului, nr. 1, teren identificat prin CF nr. 443331, nr.cad. 443331, respectiv CF nr.
425171, nr. cad. 425171,

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiul Timisoara, Calea Aradului, nr. 1, identificate prin CF nr.
443331, nr.cad. 443331, respectiv CF nr. 425171, nr. cad. 425171, proprietar SC FRI-EL REAL ESTATE SRL, in
suprafata totala de 14.428 m?;

Initiator: SC Fri-El Real Estate SRL;

Proiectant: S.C. Pilot Team S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Laura Eugenia E. Marculescu - pt.categoria D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Se reglementeaza terenul situat in zona de centru - nord a Municipiului Timisoara, cu fronturi

pe Calea Aradului $i strada Pictor Zaicu. Amplasamentul este delimitat astfel:

- Lanord: PUZ aprobat ,Zona locuire colectiva, servicii, comert si birouri” in curs de modificare;

- Lasud: Calea feratd 100 Orsova — Timisoara Nord;

- La est: Calea Aradului, teren nr. top 1701/2, CF 429430 si nr. top 1700/1/3, CF 433482, proprietate
Primaria Mun.Timisoara;

- Lavest: strada propusa prin PUZ aprobat conform PUZ aprobat prin HCL 503/2015 CF nr.443333;

Suprafata totald a terenului este de 14.428 m2,

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
Terenul detinut de proprietar si terenul delimitat:

- Lanord: Calea Circumvalatiunii

- Lasud: Str. Pictor Zaicu

- Laest: Calea Aradului

- Lavest: Str. Gheorghe Lazar.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aprobate
anterior:

Conform PUZ aprobat prin HCL 503/2015 - “COMPLEX PARK PLAZA”, Calea Aradului nr. 1 - UTR 1 - Zona
birouri, hotel, conferinta, servicii, comert, locuinte colective si de serviciu, partial zona de protectie a cailor ferate.UTR 1 -
POT max = 30% si CUT max = 3.5, Hmax = 50 m pentru regim de inaltime S+P+10E+Etehnic; Hmax = 72 m pentru
regim de inaltime 2S+P+17E+Etehnic, UTR 2: - Zona mixta birouri, comert, servicii, si zona de spatiu verde amenajat
propus, POT max = 30% si CUT max = 3.0; Hmax = 45 m pentru regim de inaltime S+P+9E+Etehnic; UTR 3 - Teren
propus pentru drum public (PT — 16m); Spafii verzi si plantate - min 16.08 % conform adresei Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis nr. 31 din 03.06.2015; Conform OUG nr. 195/2005 act., art. 71, alin. (1): ,Schimbarea destinajei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.”, iar conform art. 71, alin. (2): ,Actele
administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.”
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Prevederile Planului urbanistic de zonal (P.U.Z) si RLU propuse:
e Regim de construire: cuplat sau independent;
e POTnax =40%;
e CUTna= 3.50;
e Retrageri minime fatd de aliniament - conform plansei ,U03 — Reglementari Urbanistice — Zonificare”
o Fatd de limita din nord: 0 m — cu acordul vecinului, conform cod civil, conform plansei ,U03 —
Reglementari Urbanistice — Zonificare”;
o Fata de limita din sud: 12m;
o Fata de limita din est: minim 10,3m;
o Fata de limita din vest: 9,5m;
o Retrageri minime fata de limitele laterale: Conform plansei ,U03 — Reglementéri Urbanistice — Zonificare”.
M Zona mixta: locuire colectiva, comert, servicii, birouri, hotel, apart-hotel
e  Functiuni dominante: locuire cu caracter permanent in regim colectiv, comert, servicii, birouri, hotel;
e Regim de inaltime: maxim 25+P+10E+Er
e Huax=42.00m.
M_1 Zona mixta: hotel, apart hotel, comert, servicii, birouri locuinte colective
e Functiuni dominante: hotel, apart-hotel, comert, servicii, birouri, locuire colectiva;
e Regim de inaltime:
o Maxim 2S+P+24E+Er cu Hma= 95,0 m si conform plansei U0O3 — ,Reglementari Urbanistice —
Zonificare;
o Maxim 2S+P+18E cu Hma= 64,5 m si conform plansei U03 - ,Reglementari Urbanistice —
Zonificare;
o Maxim 2S+P+2E cu Hmna= 15 m si conform plansei U03 — ,Reglementéri Urbanistice — Zonificare.
SP Spatiu plantat
e Functiunea dominanta: spatiu verde amenajat, cu suprafatd de minim 2.970 mp/ 20,59% din suprafata
terenului reglementat.
C Cai de comunicatie
e Functiunea dominanta: cai de comunicatie rutiere existente si propuse.

e  Spatii verzi minim 20,59% din suprafata reglementata - conform Deciziei de incadrare nr. 143/30.12.2019 a
Agentjei pentru Protectia Mediului;

e Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatjilor verzi a
Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

e Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timigoara;

e In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

e Circulatii si servitufi: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare
P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

e Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
DT2020-000755/31.03.2022 si planga anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.
33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela
beneficiarului;

e Echipare tehnico-edilitara: Conform plansei U04 ,Reglementari — Echipare Edilitara” si cu respectarea
conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 48/29.01.2020.
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in urma observatilor si recomandarilor transmise de citre membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 14.04.2022, Comisie tehnica infiintata in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, respectiv in urma conformérii documentatiei cu
completarile transmise de cétre solicitant conform recomandarilor ulterioare, in data de 05.05.2022, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

Se vor respecta condifiile de amplasare conform plansei U03 — ,Reglementari Urbanistice — Zonificare” si a
precizarilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operafjunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.U05 —
,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
inregistrat cu nr. UR2019-019860/13.12.2019 asumat;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. U03 - ,Reglementari urbanistice — Zonificare” anexati
§i vizata spre neschimbare;

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatja, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere tehnic a acesteia;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,;

Avizul arhitectului-ef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (113), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z:;

Avizul arhitectului-gef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobérile ulterioare ale documentatiilor de
urbanism;

Documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
4191 din 18.10.2018 prelungit pana la data de 17.10.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara, prelungit conform
prevederilor art. 4, alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chit. nr. 128761 din 14.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...........ccoovveeveeeneee.

Arhltect Sef

?Popescu

Redactat:. R.P.



